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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Regnskabspategning

Vi har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15 for AB Grennehgj 31~
39 & Klingseyvej 35-39.

Arsrapporten afleegges 1 overensstemmelse med arstegnskabsloven og lov om andelsbeligfor-
eninger samst foreningens vedtesgter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvigsende billede af andelsholigforeningens
aktlver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at

bestyrelsesberetningen indeholder en retvisends redegerelse for de forhold, beretningen om-
handier,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 18. marts 20186

Bestyrelsen

Eeben Grenning Allan Stjernekilde
{formand)

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S

Vedtaget pa generalforsamling den IZ( 2016

//};«f 2
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uvafhesengige revisors erklaeringer

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Gronnehaj 31-39 &
Klingseyvej 35-39

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

V1 har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Grennehej 31-39 & Klingseyvej 3b-
39 for regnskabsdres 01.01.15 - 31.12.15, der omfatter anvends regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven og lov om andels-
boligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for &rsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven og lov om andelsholigforeninger, sams foreningens
vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser
nadvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinfor-
mationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udigrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifeige dansk revisorlovgivning. Dette kraover, at vi overholder etigke krav samt plan-
leegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden
vasentlig fejlinformation.

kn revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbeavis for belagb og
oplysninger i dreregnskabet. De valgte revisionshandlinger atheenger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vessentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fefl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsholigforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma-
let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter cmstendighederne, man
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens velg af regnskabsprakeis er pag-
sende, om bestyrelsens regnskabsmeessige sken er rimelige sam: den samlede Praeesentation
af Arsregnskabet.

Det er vor cpfattelse, at det cpndede revigionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vor konklugion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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A/B Grennehsj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafhsengige revisors erklasringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af andelsbaligicreningens
aktiviteter for regnskabséret 01.01.1b — 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven
og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedteegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omztalen i note 17 vedrarende staevning
af foreningen i forbindelse med byggesag.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlesest bestyrelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er P denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerns 1 bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 18. martg 2018

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVER-nr. 32 83 54 =

i

W Alsted
StaLr'saut. revisor
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A/B Gronnehwoj 31-39 & Klingweyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligloreningens formél er at eje og drive Andelsboligforeningen Grennehej 31-39 &
Klingseyvej 36-38.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andelshboligforeningens veerdianseettelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskronevaerdien, herunder en vurdering af udgifter til stgrre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, veordiforringelse, renteusikkerhed samt en lg-
bende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgssid.

I foreliggende &rsregnskab er der foretaget en reservation p& DKK 2.567.800 il imedegéelse af
ovenneevnte mv. Belebet indregnes som andre reserver under egenkapitalsn.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2015 udger DKK 423.699. Andelskronevaerdien udger DKK 10.706.390.
Foreningen har:

» ikke indgaet renteswapaftaler pr. 31.12.15
* ¢t staende obligationslan uden afdrag oprindeligt t.DKK 1.900.

Stevning vedr. byggesag

lferbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen blevet sag-
sogt ved steevning af 9. november 2017 for et samlet beleb p& DKK 1.964.817.55 med tilleag af
rente 2,56% pr. méned. Belabet bestrides i sin helhed, og der er begaeret syn og skensforretning.
Foreningen har alierede afholdt udgifter for DKK 1.092.240,41.

Pa den ekstraordinaere generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene givet bemyn-
digelse til renovering pd DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er bemyndigelsen sdledeg
overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt segen far betydning for den fremadrettede belghs-
mesgsige opgarelse af andelskronevaerdien er uvist indtil der er fundet en endelig afklaring af

gagen.

Af det sagsegte beleb pa t.DKK 1.966 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som geeld, hvorved
forskelsbelobet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil forskelshelgbet belaste

andelskronevasrdien negativt,

Den verserende retssag er 1 2013 blevet afvist, men er blevet anlagt pa ny.

BelERHOLM
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A/B Grennehgj 31-29 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

kfter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vessentligt vil kunne

pévirke foreningens finansielle stilling.

BeEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-38 & Klingseyvej 35-38

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Crennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 er atlagt i over-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om andels-
boligforeninger samt foreningens vedteegter.

GENERELT

De vessentligste elementer 1 den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste
ar, er felgende:

RESULTATOPGQRELSEN

Boligafgifter/lejeindtaegter

Boligefgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er Indtesgtsiort 1 resultatopge-
relsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindteegter og renteomkostninger, l&neoptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende crmbygningsian.

Skat af arets resultat

Arets skat udger drets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for dret geeldende skattepro-

cent.,

BALANCE

Materielle anlagsaktiver

Ejendommen males til dagsveerdi pa grundlag af kontant gjendoemsvurdering, idet denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdi. Veerdiregulering indregnes pa egenkapitalen. Der afskri-

ves 1kke pé ejendommen.

GEIERHMOLM o
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A/B Grennehsi 31-38 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender mdles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Andelskronevaerdi (egenkapital uden tillzeg af andre reserver)

Andelskronevesrdien er opgjort efter gaeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskroneveerdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskronevesrdien er opgjort efter Lov om andelsbcligforeningers § 5, stk. 2 ¢, kontant gjen-
domsvurdering.

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er folgende poster reguleret
direkte pd egenkapitalen:

» Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

¢ Veerdireguleringer vedrgrende ejendom til valuarvurdering/kontantveaerdi.

* Reguleringer vedrgrende henseettelser til udskudt skat og andre regerver

¢ Kursreguleringer vedrerende prioritetsgeeld

¢ Andie reguleringsr, herunder Indvendig vedligeholdelse og omkogtninger vedrerende
salg af andele.

Andslskronevaerdien skal 1 henhold til vedtsegterne fordeles efter fordelingstal,

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det beleb der stilles forslag om p4 foreningens ordineaere ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet 1 henhold ti ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-
skudt skat indregnes direkte pé egenkapitalen. Den udskudte gkat er heregnet med den for
aret gaeldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretedom af 22. maj 2008,

BEiERHOLM
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A/E Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Resultatopgorelse

2015 2014

Note DEK DKK

Boligafgifter, beboelse 1.716.983 1.683.355

Lejeindtaegter, behoelse 117.321 99.891

Vaskeri, inkl regulering tidligere &r 31.086 28.344

Andre indteegter, fellesarbeide 52.800 52.800

Indtzegter i alt 1.921.190 1.864.390

1 Reparation og vedligeholdelse 82.924 146.227

2 Skatter, afgifter og forsikringer mv. 385.488 364.942

3 Ejendomsomkostninger 122.809 128.617

¢ Foreningsomkostninger 252,502 245.815

Ombkostninger i alt 850.733 885.601

Resultat fer afskrivninger mv. 1.070.457 978.789

5 Afskrivning, driftsmidler og inventar 0 13.675

Afskrivninger i alt 0 13.675

Resultat for renter mv., 1.070.457 966,114

& Finansiering, netto 646,768 657.902

Resultat for skat 423.699 307.212

7 Skat af drets resultat 0 0

Arets resultat 423.699 307.212
Afdrag pé 1an:

Geeld til realkreditinstitutter, inkl. JAneomlsgning 280.280 270.920

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 {

6 Samlet afdrag péa prioritetsgseld mv. 280.280 270.920

BeElenRHOLM
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Note

14

A/B Grennehgj 31-38 & Klingseyvej 35-39

Balance
AKTIVER

31.12.1% 31.12.14
DKK DKK

Matr. 3047, Vanlgse, Gremmehej 31-39 og Klingsayvej 35-39
Fiendomsvurdering 26.000.000 2b.000.000
Igangvasrende byggesag 1.860.650 1.860.660
Driftemidler 0 0
Materielle anlsegsaktiver i alt 26.860.650 26.860.650
Anlzgsaktiver i alt 26.860.650 26.860.650
Tilgodehavende bsboere 30,193 3.000
Tilgodehavende restindskud fra andelshavere 22.437 22.437
Andre tilgodehavender 3.138 71.738
Indestédende Grundejernes Investeringsfond 108.801 108.810
Periodeafgresnsningsposter 20.218 17.678
Tilgodehavender i alt 184,785 223.563
Bankindestdender mv. 3.5620.978 3.189.238
Likvide beholdninger i alt 3.520.978 3.189.233
Omsz=tningsaktiver i alt 3.705.763 3.412.801
Aktiveri alt 30.566.413 30.273.451

BEleERHOoLM
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Note

14

10

11
14

12
13
14

14
15
16
17
18

A/B Grennehgj 31-38 & Klingseyvej 356-39

Balance

PASSIVER
31.12.1E 31.12.14
DKK DKK
Indskudskapital 570.500 570.600
Opskrivningshenlsggelse 14.634.039 14.584.039
Overfart rosultat -4.630.34% -4.966.240
Andelskroneveerdi (egenkapital uden reserver) 10.574.190 10.198.299
Andre regerver 2.700.000 2.667.800
Andre reserver i alt 2.700.000 2.567.800
Egenkapital i alt 13.274.190 12.766.099
Hensasttelse udskudt skat 350.000 400.000
Grundejernes Investeringsfond 204.349 166.795
Indvendig vedligehcldelse 168.209 161.286
Hensatte forpligtelser i alt 712.558 708.081
Geeld til realkreditinstitutter 16.416.189 15.740.545
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.416.189 15.740.545
Geeld til realkreditinstitutter 289.964 280.280
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 754,250 731.861
Anden gaeld 71.306 23.423
Deposita og forudbetalt leje 47,957 23.187
Kortfristede gasldsforpligtelser i alt 1.163.476 1.058.726
Gaeldsforpligtelser i alt 16.579.665 16.799.271
Passiver i alt 30.566.413 30.273.451

Fordeling af andelsveerdi mv.
Nagletal

Eventualforpligtelser mv.
Regnskabsmeesgig usikkerhad

Lovkrzevede negleoplysninger om foreningens gkonomi

BElERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager og VVS 0 15.989
Elektriker 0 15.684
Glarmester 4,962 4.924
Lagereparation 4.737 2.082
Maler 0 22.500
Snedker og temre 0 6.419
Varmanlesg sftersyn m.m. 0 8.328
Vefvedligeholdelse 0 13.625
Vaskeri og drift 16.855 11.146
Diverse 3.638 39
30.082 100.716
Grundejernes Investeringsfond §18 23.266 24012
Grundejernes Investeringsfond §18b 22,6563 14.576
Indvendig vedligeholdelse, henssttelse 6.923 6.923
Indvendig vedligeholdslse, atholdte udgifter 0 0
Talt 82.924 146.227

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
Elog gas 35.600 31.941
Forsikringer 44,055 44100
Riendomsskat my. 306.843 288.901
Talt 385.498 364.942

BeEleERHOLM
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2015 2014
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Lan, intemt arbejde 7.490 2.940
Eiendomsservice, ekstern 116.319 116.749
Kontingenter 0 8.928
Talt 122.809 128.6817

4. Foreningsomkostninger
Administration 82.752 80.340
Revision og regnskabsmsessig assistance 24.000 23.400
Anden regnskabsmeessig assistance, inkL reg. sidste &r 4.000 0
Anden regnskabsmeaessig assistance, lovpl. nggletal 0 3.760
Advokat inkl. retshjselp 0 84.934
Radgiver 80.0b2 2.344
Gehyrer 6,189 6.511
Varmeregnskab 27745 6561
Generalforsamling 335 3.212
Bestyrelsesmeder 5.898 3.839
Kontorartikler 2.074 2.010
Telefongodtgerelse, bestyrelse 18.500 18.500
Telefcn, TDC vaskeri 3.910 4.142
Tab pé tilgodehavender { 2.892
Hijemmeside 1.800 1.740
Diverse 2.247 7.550
Talt 259.502 245815

BEleERHOLM
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A/B Grennehej 31-39 & Elingseyvej 35-39

Noter
b. Anla:egsaktiver
Driftamidier
Belzb i DKK og inventar
Anskaffelsessum pr. 01.01.15 - 160.447
Tilgang 0
Afgang 0
Angkaffelsessum pr. 31.12,15 160.447
Afskrivning pr. 01.01.15 160.447
Arets afskrivning 0
Afskrivning pr. 31.12.15 160.447
Saldo pr. 31.12.15 g
Afskrivningssats, linessrt 20%
6. Finansiering, indestdender og prioritetsgaeld
Belsh i DKK Indestdender Renter
Nordea 0758 210790, Sikiingskonto 1.0687.911 Q
Nordea byggekonto 2.000.000 0
Bankkonto drift 4b3.067 0
Tailt ' 3.520.978 0
GEIERHOLM .
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A/B Grennehej 31-39 & Klingsoyvej 35-39

Noter
6. Finansiering, indestdender, prioritetsgeeld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-
Belab 1 DKK Hovedstel Rentei% labetid Afdrag  Restgmld Kursverdi Renter
Nordea Kredit 1.900.000 5,0000 3 &r 0 1.900.000 1.900.000 105.655
Nordea Kredit 13.766,000 3,0000 27 &r 9 mdr 280.280 13.147.782 13.806.153 541.103
Talt 280.280 15.047.782 15.706.153 645.768
Finansiering, netto 646.758
Fordeling imellem langfristet og kortfristet geald:
Restgaeld
Belgb i DKK Kursvaardi Langfristet Kortfristet  efter b ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.706,153 16.416.189 280.964 13,494.255
Cleeld til kraditinstitutter 1 avrigt 0 ¢ 0 0
lalt 16706163 16.416.189 289,964 13.494 265

Foreningen har ikke indgdet renteswapaftalar pr. 31.12.15,
Foreningen har et stdende chligationslidn uden afdrag oprindelig t. DKK 1.900.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-30

Noter
2015
DKK
7. Skattepligtig indkomst
Der pahviler kke foreningen skatter, da foreningen har fremforbare
skattemassgige underskud
Fremferbare underskud sfter modregning af arets skattepligtige indkomst 1.025.087
Arets skattepligtige indkomst udger -32.278
31.12.15 31.12.14
DKK DEK
8. Ejendommens veerdi
Anskaffelsessum pr. 01.01.15 10.015.961 10.015.961
Forbedringer ] 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.15 10.015.861 10.015.961
Opskrivning til ejendomsvurdering 14.984.035 14.984.039
Fiendomsveerdi pr. 31.12.15 25.006.000 25.000.000
Kontant ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
BelerRHOLM 1
9
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A/B Grennehgf 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
9. Egenkapital
Regerve for
Indsicuds- opskriv- Cverfart Andre  Egenkapital
Belghb 1 DKK kapital ninger resultat Tait TessIver iall
Saldo pr. 01.01.16 5670.500  14.684.039 -4.956.240  10.198.299 2.667.800  12.766.099
Arets resultat 423 699 423,639 423,699
Arets indskud, nye andelshavere 0 4] 0 0
Prisreduktion og salgsudgifter 0 0 0
Regulering opskrivning sjendom 0 0 0
Regulering udskudt skat 50.000 50,000 50.000
Kursregulering gzeld til kontantveerdi 34,382 34,392 34.392
Regulering andre reserver -132.200 ~132.200 132.200 0
Andre reguleringer 0 0 0
Lalt B70.600  14.634.039 -4.630.349  10.574.190 2.700.000 13.274.190
BEIERHOLM
20
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyve] 35-39

Noter
31.12.16 311214
DXK DKK
10. Andre reserver
Primo 2.567.800 2.398.000
Arets requlering 132.200 169.800
Ultimo 2.700.000 2.567.800
Specifikation af andre reserver:
Reserve til vejrenovering 2.598.000 2.465.800
Andre reserver 102.000 102.500
Ultimao 2.700.000 2.567.800
11. Grundejernes Investeringsfond
Grundejernes Investeringsfond § 18 70.074 46.808
Grundejernes Investeringsfond § 18 b 134.275 109.987
Talt 204.348 156,765
12. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revigion- og regnskabsmaessig assistance 24 000 23.400
Dansk Byg A/S 706.860 706.860
Molt Wengel 14.188 0
J. & 8. Nilausen Glarmestre ApS 4,952 0
vrige 4 250 1.601
Lalt 754,250 731.861

BEIERHOLM
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A/B Grennehsj 31-39 & Klingreyvej 35-39

Noter

31.12.15 311214

DKK DKK

13. Anden gaeld

A-skat mv. 403 403

Forudbetalt beboere 70.757 22.961

Mellemregning administrator 145 64

Talt 71.305 23.428
BEIlERHOLM -
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

15. Nagletal

Neggletallene er udarbejdet p& baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes

ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst.

Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelshboliger 44 2.282
Boligiejemal 4 223
Erhvervslsjemal 0 0
48 2.505
Beregnede negletal for foreningen: DKK pr. kvin DKK pr. kvm
Hiendor: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 10,955 8.980
Valuarvurdering 0 0
Anskalffelsesvaerdi (kostpris) 4.389 3.698
Egenkapital - hensaattelser;
Poresldet andelskronevasrdi 4,634
Hensztielser - tegerver uden for andelskronevaerdi 1,183
Geeld - omsaetningsaktiver 5.641
Kortfristet geeld - omsaetningsaktiver -1.114
Nagletal resultatopgerelse:
DKEK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 754
Behoelseslejeindtegt I gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 526
Erhvervslejeindtasgt pr. erhvervsleje kvadratmeter’ 0
2015 2014
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindtaegter 50% 0%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 5% 8%
@vrige omkostninger 43% 41%
Finansielle poster, netto 36% 36%
Afdrag 16% 15%
100% 100%
BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 500.000 ligger til sikkerhed for lan i N ordea.

Der er tinglyst realkreditpantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgeeld,
oprindelig hovedstol DKK 13.766.000 og DKK 1.900.000,

Garantier
Der er aigivet garanti overfor bank for andelshavers 14n til erthvervelse af andel i

foreningen DKK 32.640.

Nordea, AB-92 Garantier DKK 1.066.434.

17. Regnskabsmaessig usikkerhed

[ drsregnskabet for regnskabséret 01.01.15 - 31.12.15 er felgende usikkerheder, sken,
vurderinger og efterfulgende begivenheder veesentlige at hemsarke, idet de har haft
betydelig indflydelse pa de i drsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Steevning vedr. byggesag

I forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen
blevet sagsagt ved steevning af 9. november 2011 for et samlet belgh pa DKK
1.864.817,55 med tillseg af rente 2,5 % pr. méned. Belobet bestrides 1 sin helhed,
og der er begeret syn og skensforretning. Foreningen har allerede afholdt udgifter
for DKK 1.092.240,41.

P& den ekstracrdinssre generalforsamling den 30. september 2009 blev der alens
givel bemyndigelse til renovering p4 DKK 2.100.000. Ved opher af arbejdeme er
bemyndigelsen séledes overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt sagen far betyd-
ning for den fremadretteds belobsmassige cpgerelse af andelskroneveerdien er uvist
indtil der er fundet en endelig afklaring af sagen.

Af det sagsegte belob pd t.DKK 1.965 ekskl renter er t.DKK 707 indregnst som gaeld,
hvorved forskelsbelebet betragtes som en eventualiorpligtelse. Tabes sagen vil

forskelsbelobet belaste andelskronevasrdien negativt.

Den verserende retssag er i 2013 blevet afvist, men er blevet anlagt pa ny
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
18, Lovkreevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salyg af andelsholiger, §3, {bilag 1), nagleoplesninger:
Antal Antal BBR areal BBR areal BER areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

20156 2014 31,1215 31.12.14 31.12.13
Bl Andelsboliger 44 44 2.282 2.282 2.229
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 ¢
B3 Boliglejemal 4 4 223 223 276
B4 Erhvervslejemal ¢ ¢ 0 0 it
B5 @hvrige lejemél (kaelder mv.) 0 0 0 v 0
B6 43 48 2.505 2,505 2.505

C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andalskrcnevasrdien
Boligernes Areal (anden kilde)

C2 Benyttet fordelingstal ved opgarelse af baoligaften
Boligernes Areal (anden kilde)
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

D1 Foreningens stiftelses ar 1885
D2 Ejendonunens opferelses ar 1962
E1 Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej

E2 Tkke aktuelt, se dog vedtaegteres § 5.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens gjendom ved beregning af andelskronevesrdien:

Offentlig vurdering
2015 2014
F2 Ejendommens vesrdi ved det anvendte vurderingspringcip:
Offentlig vurdering 25,000.000 25.000.000
Ejiendommens veerdi / ejendommens samlede areal ultimeo &ret (BB} : 9.980 8.880
F3 Genersiforsamlingsbestemts reserver
Andre reserver 2.700.000 2.667.800
Andre reserver / ejendommens samlede areal wltimo dret (B6) 1.078 1.025
P4 Reserver i procent af ejendommens veerdi
Andre reserver {3}/ ejendommens vaerdi (F2) x 100% 11% 10%
P Frivesrdi
Regnskabsmessslg veerdi - galdsforpligtelser 1 alt / Regnskabsmeessig veerdi 34% 33%
BEIiERHOLM -
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
18. Lovhreasvede negleoplysninger om foreningens ekenomi - fortsat
+] Har foreningen modtaget offentlige tilgkud, som skel tilbagebetales ved Nej
foreningens oplasning?
G2 Hy foreningens efjendom pélagt tlskud besternmelser, if. lov om frigerelse Nej
for visse tilskudsbhestemmelser m. v.
{lovbekendtgarelse nr. 878 af 18, cktober 2009)
G3 Er der tinglyst en tilbegekebsklausul (hjemfaldspligt) pd foreningens ejendom} Nej
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. & Gins. DKK pr.

andelskvm, pr. &r

2015 2014 2015 2014

Indteegtsart DKX DRK DRK DKK

71 Boligafgift 1.763.388 1.713.780 773 751

H2 Erhvervelejeindteagter 0 0 ¢ G

H3 Boliglejeindtsagter 115,638 103.524 51 45

Andre indtasgter ¢ 0 0 0

Indteagter i alt 1.878.927 1.817.304 823 796

31.12.15 31.12.14

Vaerdier pd balancedagen /andelskoligernes areal pé balancedagen (Bl + B2) DKK pr. kvm.  DKK pr. kvm.

Kl Andelsvesrdi 4634 4,469

K2 Geeld - omssmtnngsaktiver 5.641 5,888

K3 Teknigk andelavaordi 10.275 10,336

2015 2014 2013

DEKEpr.kvin.  DKKprkvin.  DKK pr. kvm.

I Arels resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 186 135 47

R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 123 118 -1.104
Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal

M1 Vedligeholdelse , lshende 12 40 14

MZ Vedligeholdelse , genopretning og renovering 21 18 10

M3 Vedligeholdelse 1 alt 32 58 24

BEIERHOLM
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