Andelsboligforenmgen G rennehgj 31-39 & |<|ingseyvej 35-39

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 21. april 2021

Onsdag den 21. april 2021 kl. 18:30, blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Grgnnehgj med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt digitalt pd Teams og der
var mulighed for at m@de personligt op pa SJELDANIs kontor, P. Knudsens Gade 1, 2450 Kgbenhavn SV.

Tilstede var 29 medlemmer, 5 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 34 stemmer.
Tilstede var ligeledes foreningens revisor, Jgrgen Andersen og Jens Stevns fra Stevns arkitekter.

Foreningens formand Simon Norden bgd velkommen til denne ekstraordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SIELDANI.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.
Dirigenten oplyste, at denne generalforsamling blev afholdt digitalt pa Teams pa grund af Corona-pandemien.

De medlemmer, som ikke havde mulighed for at deltage digitalt kunne dog valge at mgde op pa
administrators kontor og deltage i generalforsamlingen der.

Ad 2 - Forslag

Forud for afstemningen orienterede bestyrelsesmedlem Esben Grgnning om sit arbejde i
andelsboligforeningen igennem arene, og hvorfor bestyrelsen i dag praesenterer dette projekt.

Jens Stevns orienterede om projektet i eiendommen, og viste digitale tegninger af, hvordan ejendommen vil
komme til at se ud. Det blev oplyst, at alle lejligheder ville fa altan eller terrasse.

Jgrgen Andersen orienterede kort om projektets gkonomi og den fremtidige andelsvaerdi.

Der fremkom fra forsamlingen fglgende spgrgsmal:
- Spgrgsmal: Hvad med den kommende andelsveerdii ejendommen.

- Svar fra Jgrgen Andersen: Den fremtidige andelsvaerdi forventes at stige i drene fremover, som
ejendomsmarkedet er pt. Lgsningen med etablering af taglejligheder vil med tiden give en stgrre
tilveekst i ejendommens veerdi, hvilket Jgrgen Andersen ligeledes kunne oplyse, var bekraeftet af
valuar.
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Spgrgsmal: Hvad vil de 13 nye tagboliger indbringe i husleje:
Svar fra Jgrgen Andersen: Der forventes en lejeindtaegt pa ca. 1.8 mio. kr.,, hvor der er taget
udgangspunkt i en markedsleje pa 2.200 kr./m2/ar.

Spgrgsmal: Hvorfor fglger man ikke bare vedligeholdelsesplanen:
Svar fra Esben Grgnning: Vedligeholdelsesplanen fglges og alle de ting, som er med i projektet, er ogsa

en del af vedligeholdelsesplanen. Ved at szette stillads op over flere omgange, skaber det en
fordyrende vedligeholdelsesudgift og skaber gener for beboerne over flere omgange.

Spgrgsmal: Altaner vil veere laekkert, men med en overbo, sa skygger det vel ind
Svar: Jens Stevns svarede, at der vil komme store glasdgre, som vil give endnu mere lys i lejlighederne,
end de nuveerende vinduer giver.

Spgrgsmal: Der fremkom spgrgsmal til facader, hvorfor vinduerne i projektet ikke er sprossede
vinduer(som de er nu) og hvorfor der ikke er altaner mod Klingseyvej.

Svar: Jens Stevns svarede, at facader og vinduer er bestemt i samarbejde med Kgbenhavns Kommune.
Det har vearet et krav fra Kgbenhavns Kommunen at ejendommens look skulle fremstda mere
tidssvarende. Derfor vil de nye vinduer ikke vaere sprossede. Facaden isoleres og pudses op for at opna
en bedre klimaskaerm og dermed en bedre varmeudnyttelse.

Jens Stevns oplyste, at det er korrekt, at der pt. ikke er taget hgjde for altaner mod Klingseyvej men,
at han vil forhgre sig ved Kgbenhavns Kommune, hvorvidt det vil vaere muligt at fa altan fra kgkkenet
inr. 35 mod Klingseyvej

Spgrgsmal: Er radgiverhonoraret pd 2.859.536 kr. incl. i den samlede projektsum pa 50 mio. kr.
Svar: Jens Stevns svarede, at de 2.859.536 kr. indgar i den samlede projektsum pa 50 mio. kr.

En andelshaver fremkom med bemaerkning om at foreningen er meget belant. Og det derfor kan virke
som et voldsomt projekt at lane sa mange penge.
Svaret var kort, at foreningen pa nuveerende tidspunkt ikke er i naerheden af at vaere overbelant.

Fra en andelshaver fremkom der gnsker om, at der udarbejdes alternative forslag til projektet til den
kommende ekstraordinaere generalforsamling, hvor projektet skal til endelig afstemning

Herefter blev fglgende forslag sat til afstemning.

Forslag 1 - vedr. rédgiverhonorar til byggeprojekt

Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til indenfor en gkonomisk ramme pa kr. 2.859.536 at antage en
totalradgiver til at projektere fglgende:

A) Opfyldelse af vedligeholdelsesplan herunder renovering af hovedtrapper, nye dgre og vinduer,

facadeisolering, 28 nye altaner, 16 terrasser til stueetagen, omfangsdraen, ny baggard med skure
og udendgrs infrastruktur samt nyt tag.
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B) Etablering af 13 nye tagboliger som ny 3. etage med tilhgrende 13 altaner, stalsgjler i hulmur og
opgradering af varmecentral.

Opdrag omfatter tillige, at totalradgiveren indhenter myndighedsgodkendelse og tilbud pa udfgrelse af
projekterne.

Bestyrelsen har forelgbig estimeret entreprisesummen vedrgrende A) til kr. 21.000.000 og vedrgrende B) til
kr. 29.000.000 eller samlet set til kr. 50.000.000.

Bestyrelsen skgnner pa baggrund af indhentede lanetiloud fra Nordea Kredit baseret pa et 30-arigt
fastforrentet obligationslan (med afdrag) og et lan i GI- Grundejernes Investeringsfond vedrgrende etablering
af nye taglejligheder jfr. B), at projektet vil fgre til en gennemsnitlig huslejestigning pa kr. 750 pr. maned pr.
andel efter fradrag af huslejeindtaegter hidrgrende fra nye taglejligheder jfr. B), se bilag 1. Der forventes
desuden en reduktions i varmeudgifterne pr. andel pa ca. kr. 300 pr. maned.

Nar tilbuddene foreligger, skal generalforsamlingen tage endelig stilling til projektets gennemfgrelse.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2 - vedr. rédgiverhonora I" til byggeprojekt (Forslaget bortfalder, safremt forslag 1 vedtages)
Generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til indenfor en gkonomisk ramme pa kr. 1.194.926 at antage en
totalradgiver til at projektere fglgende:
A) Opfyldelse af vedligeholdelsesplan herunder renovering af hovedtrapper, nye dgre og vinduer,
facaderenovering, 28 nye altaner, 16 terrasser til stueetagen, omfangsdraen, ny baggard med skure

og udendgrs infrastruktur samt nyt tag.

Opdrag indebzerer tillige, at totalradgiveren indhenter myndighedsgodkendelse og tiloud pa udfgrelse af
projektet.

Bestyrelsen skgnner pa baggrund af indhentet lanetilbud fra Nordea Kredit baseret pa et 30-arigt fastforrentet
obligationslan (med afdrag), at projektet vil fgre til en gennemsnitlig huslejestigning pa kr. 1.650 pr. maned pr.
andel, se bilag 2. Der forventes desuden er reduktion i varmeudgifterne pr. andel pa ca. kr. 300 pr. maned.

Nar tilbuddene foreligger, skal generalforsamlingen tage endelig stilling til projektets gennemfgrelse.

Forslaget bortfaldt da forslag 1 var vedtaget.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20.31.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om andelsboligforeningen pa:

groennehoej.sjeldani.dk
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--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten ---
Carsten Volden (dirigent)
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Carsten @stergaard Volden

Dirigent
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