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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Foreningsoplysninger mv.

Foreningen

A/B Crennehgj 31 - 39 & Klingseyvej 35-39
2720 Vanlgse
CVR nr. 18 47 55 45

Bestyrelse

Esben Grenning
Allan Stjernekilde
Claus Jessing
Dennis Leszkowicz
Vita Boel Nielsen

Administrator

SJELDANI Boligadministration A/S
P. Knudsens Gade 1
2450 Kebenhavn SV

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordea
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A/B Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Regnskabspategning

Vi afleegger hermed andelsboligforeningens arsrapport for 2013.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven og lov om andelsboligfor-
eninger samt foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver 0g passiver, den finansielle stilling samt
resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at bestyrelsesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

f\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 22. maj 2014
Bestyrelsen

Esben Grgnning Allan Stjernekilde Clayg Jessing
- ¢

B

VitaBoel Nielsen
Vi oo Woziz.,

P

Vedtage -\» orsamling den “f/é - 2014
Ny ‘.
'«f’

)

$

Dirigent \ \\
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Greonnehgj 31-39 &
Klingseyvej 35-39

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Grennehej 31-39 & Klingseyvej 3b-
39 for regnskabséaret 01.01.13 - 31.12.13, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og lov om andels-
boligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt forenin-
gens vedteegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen
anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderli-
gere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi lever op til etiske krav samt plan-
leegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregn-
skabet er uden veaesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athsenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er re-
levant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens in-
terne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

BEIERHOLM
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.13 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.13 — 31.12.13 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedteegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 17 vedrerende steev-
ning af foreningen i forbindelse med byggesag.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast bestyrelsesberetningen. Vi har ikke fore-
taget yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i bestyrelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 22. maj 2014

Beierholm

StafFautons

isionspartnerselskab

Motten Egholm Alsted
Statsaut. revisor
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formél er at eje og drive Andelsboligforeningen Grennehgj 31-39 &
Klingseyvej 35-39.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Andelsboligforeningens veerdianseettelse af andelskronen er pévirket af en forsigtig vurdering
omkring andelskroneveerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, veerdiforringelse, renteusikkerhed samt en lg-
bende usikkerhed omkring kursen pa pricritetsgaeld.

[ foreliggende &rsregnskab er der foretaget en reservation pé& DKK 2.398.000 til imedegaelse af
ovennavnte mv. Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen. | sidste &rs-
regnskab var belgbet indregnet som hensat forpligtelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2013 udger DKK 104.923. Andelskronevardien udger DKK 10.198.426.
Foreningen har:

e ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.13.
¢ et stdende obligationslan uden afdrag oprindeligt t.DKK 1.900.

Steevning vedr. byggesag

[ forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen blevet
sagsegt ved steevning af 9. november 2011 for et samlet belgb pa DKK 1.964.817,55 med tilleeg
af rente 2,5% pr. méned. Belabet bestrides i sin helhed, og der er begeret syn og skensforret-
ning. Foreningen har allerede afholdt udgifter for DKK 1 .092.240,41.

P& den ekstraordinere generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene givet be-
myndigelse til rtenovering pa DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er bemyndigelsen séle-
des overskredet med DKK $57.057,96. Hvorvidt sagen far betydning for den fremadrettede
belebsmeessige opgerelse af andelskroneveerdien er uvist indtil der er fundet en endelig afkla-
ring af sagen.

Af det sagsegte beleb pa t.DKK 1.965 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som gaeld, hvorved

forskelshelgbet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil forskelsbelgbet belaste
andelskronevaerdien negativt.

Den verserende retssag er i 2013 blevet afvist. Sagen vil muligvis blive anlagt pa ny.
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pévirke foreningens finansielle stilling.

BEIERHOLM
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A/B Gronnehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov om an-
delsboligforeninger samt foreningens vedteegter.

GENERELT

De veesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sid-
ste ar, er felgende:

RESULTATOPGORELSEN

Boligafgifter/lejeindtaegter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrarer regnskabsperioden, indgr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgar renteindtaegter og renteomkostninger, l&neoptagelsesomkost-
ninger samt renter vedrerende ombygningslén.

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for ret geeldende skatte-
procent.

BALANCE

Materielle anlsegsaktiver

Ejendommen males til dagsveerdi pa grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne er
en anvendelig indikator for dagsveerdi. Veerdiregulering indregnes pé egenkapitalen. Der af-
skrives ikke p& ejendommen.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en indivi-
duel vurdering.

Andelskronevzerdi (egenkapital uden tilleeg af andre reserver)

Andelskronevaerdien er opgjort efter gaeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger. An-
delskronevesrdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskronevaerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 ¢, kontant
ejendomsvurdering.

Under hensyntagen til de seerlige regler for andelsboligforeninger er felgende poster reguleret
direkte pé egenkapitalen:

¢ Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

e Verdireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantvaerdi.

e Reguleringer vedrgrende hensasttelser til udskudt skat og andre reserver

e Kursreguleringer vedrerende prioritetsgaeld

* Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedrarende
salg af andele.

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedtsegterne fordeles efter fordelingstal.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belab der stilles forslag om pé foreningens ordinaere ge-
neralforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer af ud-
skudt skat indregnes direkte p& egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med den for
aret geeldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj 2008.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld méles til kursveerdi pa statusdagen. Kursreguleringer indregnes p& egenkapi-
talen.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Resultatopgorelse

2013 2012

Note DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 1.650.501 1.625.805

Lejeindteegter, beboelse 102.022 117.539

Vaskeri 120.965 0

Andre indteegter 52.300 51.600

Indteegter, aftalt boligforbedring 0 4,637

Indteegter i alt 1.925.788 1.799.581

1 Reparation og vedligeholdelse 60.265 604.096

2 Skatter, afgifter og forsikringer mv. 336.510 364.856

3 Ejendomsomkostninger 133.390 137.818

4 Foreningsomkostninger 259.945 345.015

Omkostninger i alt 790.110 1.451.7856

Resultat for afskrivninger mv. 1.135.678 347.796

5  Afskrivning, driftsmidler og inventar 26.770 26.772

Afskrivninger i alt 26.770 26.772

Resultat for renter mv. 1.108.908 321.024

§  Finansiering, netto 1.003.985 6656.315

Resultat for skat 104.923 -344.291

7 Skat af &rets resultat 0 0

Arets resultat 104.923 -344.291
Afdrag pa lan:

Geeld til realkreditinstitutter, inkl. ldneomlaegning -2.461.856 207.054

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 -720.649

6 Samlet afdrag pa prioritetsgaeld mv. -2.461.856 -513.595
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Note

14

A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance
AKTIVER

31.12.13 31.12.12
DKK DKK

Matr. 3047, Vanlgse, Grennehej 31-39 og Klingseyvej 35-39
Ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
lgangveerende byggesag 1.860.650 1.860.650
Driftsmidler 13.675 40.445
Materielle anlesegsaktiver i alt 26.874.325 26.901.095
Anlzegsaktiver i alt 26.874.325 26.901.095
Tilgodehavende beboere 83b 5.839
Tilgodehavende restindskud fra andelshavere 22.437 22.437
Andre tilgodehavender 60.555 12.687
Indestdende Grundejernes Investeringsfond 82.672 59.212
Periodeafgraensningsposter 29.419 31.112
Tilgodehavender i alt 195.918 131.287
Bankindestdender mv. 3.110.095 1.067.911
Likvide beholdninger i alt 3.110.095 1.067.911
Omsaetningsaktiver i alt 3.306.013 1.199.198
Aktiver i alt 30.180.338 28.100.293
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Note

14

10

11
14

12
13
14

14
16
16
17
18

A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance

PASSIVER
31:12:13 31.12.12
DKK DKK
Indskudskapital 570.500 557.250
Opskrivningshenlseeggelse 14.584.039 14.584.039
Overfart resultat -4.956.113 -4.942.429
Andelskronevzrdi (egenkapital uden reserver) 10.198.426 10.198.860
Andre reserver 2.398.000 1.963.000
Andre reserver i alt 2.398.000 1.963.000
Egenkapital i alt 12.596.426 12.161.860
Hensettelse udskudt skat 400.000 400.000
Grundejernes Investeringsfond 115.805 97.818
Indvendig vedligeholdelse 146.344 189.846
Hensatte forpligtelser i alt 662.149 687.664
Geeld til realkreditinstitutter 15.881.305 13.606.815
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.881.305 13.606.8156
Geeld til realkreditinstitutter 270.920 215.813
Geeld til kreditinstitutter i avrigt 0 549 932
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 751.759 763.860
Anden gasld 12.622 102.406
Deposita 5.157 11.943
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.040.458 1.643.954
Geaeldsforpligtelser i alt 16.921.763 15.250.769
Passiveri alt 30.180.338 28.100.293

Fordeling af andelsveerdi mv.
Nagletal

Eventualforpligtelser mv.
Regnskabsmeaessig usikkerhed

Lovkreevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi

BEIERHOLM
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2013 2012
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager og VVS 3.688 25.893
Elektriker 0 48.127
Glarmester 0 3.715
Lésereparation 5.983 26.817
Kloakservice 3.425 7.919
Varmemaler og radiator 0 1.000
Have- og gérdanlaag 0 30.991
Vejvedligeholdelse 0 93.377
Kelderrenovering 0 295,622
Vaskeri og drift 13.465 0
Diverse 8.794 509
35.355 533.870
Grundejernes Investeringsfond §18 14.684 15.146
Grundejernes Investeringsfond §18b 3.303 46.092
Indvendig vedligeholdelse, hensasttelse 6.923 8.988
Indvendig vedligeholdelse, afholdte udgifter 0 0
Talt 60.265 604.096

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El og gas 14.646 71.978
Forsikringer 46.273 39.708
Ejendomsskat mv. 275.591 2563.170
Lalt 336.510 364.856
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A/B Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2013 2012
DKK DKK

3. Ejendomsomkostninger
Len, internt arbejde 10.920 59.010
Ejendomsservice, ekstern 109.450 0
Trappevask 0 59.031
Leonsum 0 1.966
Kontingenter 8.832 8.811
Snebekeempelse 4.188 9.000
lalt 133.390 137.818

4. Foreningsomkostninger
Administration 79.000 78.000
Revision og regnskabsmasssig assistance 23.000 22.500
Anden regnskabsmeessig assistance, inkl. reg. sidste &r 4.000 8.500
Advokat 95.792 195.165
Réadgiver 18.285 39.109
Gebyrer 6.802 8.592
Varmeregnskab 628 25.057
Generalforsamling 0 5.044
Bestyrelsesmeder 2.532 812
Kontorartikler 175 4.400
Telefongodigerelse, bestyrelse 18.500 0
Telefon, bestyrelse 1.301 19.591
Telefon, TDC vaskeri 6.035 0
Opkreevet feellesudgifter tidligere ar 0 -75.700
Hjemmeside 1.355 0
Diverse 2.440 13.945
Ialt 2b9.945 345.015
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
5. Anlasegsaktiver
Driftsmidler
Belgb i DKK og inventar
Anskaffelsessum pr. 01.01.13 160.447
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.13 160.447
Afskrivning pr. 01.01.13 120.002
Arets afskrivning 26.770
Afskrivning pr. 31.12.13 146.772
Saldo pr. 31.12.13 13.675
Afskrivningssats, linessrt 20%
6. Finansiering, indestdender og prioritetsgaeld
Belgh i DKK Indestédender Renter
Nordea 0758 210790, Sikringskonto 1.067.911 0
Nordea byggekonto 2.000.000 0
Bankkonto drift 42.184 0
[alt 3.110.095 0
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
6. Finansiering, indestdender, prioritetsgzeld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-
Beleb i DKK Hovedstol Rentei s lebetid Afdrag  Restgeld Kursvaerdi Renter
Nordea Kredit 9.096.000 4,2365 Indfriet  8.780.361 0 0 310.445
Nordea Kredit 1.200.000 5,0000 5 ar 0 1.900.000 2.259.765 105.655
Nordea Kredit 2.5680.000 41508 Indfriet  2.456.764 0 0 88.029
Nordea Kredit 13.766.000 3,0000 294&r9mrd -13.658.981 13.695.981 13.892.460 141.285
Andre renter 15617
Laneomleegningsudgifter, gl. lan 273.708
Laneomlsegningsudgifter, nyt. lan 69.246
Ialt -2461856 15598.981 16.152.225 1.003.985
Finansiering, netto 1.003.985
Fordeling imellem langfristet og kortfrictet geeld:
Restgeeld
Beleb i DKK Kursveardi Langfristet  Kortfristet efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 16.152.225 15.881.305 270920 3361493
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 0 0 0 0
lalt 16.162.225 15.881.305 270920 3.351.493

Foreningen har ikke indg&et renteswapaftaler pr. 31.12.13.
Foreningen har et stdende obligationsldn uden afdrag oprindelig t.DKK 1.900.
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A/B Gronnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2013
DKK
7. Skattepligtig indkomst
Der pé&hviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare
skattemeaessige underskud
Fremferbare underskud efter modregning af arets skattepligtige indkomst 938.065
Arets skattepligtige indkomst udger -82.283
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
8. Ejendommens veerdi
Anskaffelsessum pr. 01.01.13 10.015.961 10.015.961
Forbedringer 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.13 10.015.961 10.015.961
Opskrivning til ejendomsvurdering 14.984.039 14.984.039
Ejendomsveerdi pr. 31.12.13 25.000.000 25.000.000
Kontant ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
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A/B Grennehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

9. Egenkapital

Reserve for

Indskuds- opskriv- Overfert Andre Egenkapital
Beleb i DKK kapital ninger resultat Talt reserver ialt
Saldo pr. 01.01.13 567.250  14584.039 -4942.429  10.198.860 1863000 12.161.860
Arets resultat 104.923 104.923 104.923
Arets indskud, nye andelshavere 13.2560 229.253 242 503 242 503
Prisreduktion cg salgsudgifter -86.544 -86.644 -85.644
Regulering opskrivning ejendom 0 0 0
Regulering udskudt skat 0 0 0
Kursregulering geeld til kontantveerdi 132.269 132.269 132.259
Regulering andre reserver -435.000 -435.000 435.000 0
Andre reguleringer 50425 50.426 50.425
lalt 570.500 14.584.039 -4.956.113 10.198.426 2.398.000 12596.426

BeEIERHOLM

VI SKABER BALAMCE

20



A/B Grpnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.13 31.12.12
DKK DKK
10. Andre reserver
Primo 1.963.000 1.963.000
Arets regulering 435.000 0
Ultimo 2.398.000 1.963.000
Specifikation af andre reserver:
Reserve til vejrenovering 102.000 102.000
Andre reserver 2.296.000 1.861.000
Ultimo 2.398.000 1.963.000
11. Grundejernes Investeringsfond
Grundejernes Investeringsfond § 18 29.830 15.146
Grundejernes Investeringsfond § 18 b 85.975 82.672
lalt 115.805 97.818
12. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaessig assistance 23.000 41.000
Dansk Byg A/S 706.860 706.860
Ejendomsservice 8.256 0
Telefongodtgerelse 0 16.000
Afsat vand 5.755 0
Pvrige 7.888 0
Lalt 751.759 763.860
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A/B Gronnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.13 31.12.12
DKK DKK

13. Anden gaeld
A-gkat mv. 2414 492
Forudbetalt beboere 8.6b2 6.519
Mellemregning administrator 1.566 848
Vaskeri 0 94.547
I alt 12.622 102.406
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A/B Greonnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

15. Negletal

Nggletallene er udarbejdet p& baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgerelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst.

Boligtype: Antal:  Areal (kvm):
Andelsboliger 44 2.282
Boliglejemal 4 223
Erhvervslejemal 0 0
48 2.505
Beregnede nggletal for foreningen: DKK pr. kvm DKK pr. kvim
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 10.955 9.980
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsesvaerdi (kostpris) 4.389 3.998
Egenkapital - hensasttelser:
Foreslaet andelskronevaerdi 4.469
Henseettelser - reserver uden for andelskronevaerdi 1.061
Geeld - omsastningsaktiver 5.967
Kortiristet geeld - omsestningsaktiver -993
Negletal resultatopgerelse:
DKK/kvin
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 723
Beboelseslejeindtegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 457
Erhvervslejeindtaegt pr. erhvervsleje kvadratmeter' 0
2013 2012
Procent Procent
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 86% 90%
Ombkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter -9% 37%
@vrige omkostninger -118% b4%
Finansielle poster, netto -157% 41%
Afdrag 384% -32%
100% 100%
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A/B Gregnnehsgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

16. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 1.070.000 ligger til sikkerhed for 14n i Nordea.

Der er tinglyst pantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgeeld, oprindelig hovedstol
DKK 13.766.000 og DKK 1.900.000.

Garantier
Der er afgivet garanti overfor bank for andelshavers lan til erhvervelse af andel i
foreningen DKK 32.640.

AB-92 Garantier DKK 1.066.434.

17. Regnskabsmaessig usikkerhed

[ arsregnskabet for regnskabséret 01.01.13 - 31.12.13 er folgende usikkerheder, skon,
vurderinger og efterfelgende begivenheder vassentlige at bemeerke, idet de har haft
betydelig indflydelse pa de i rstegnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Staevning vedr. byggesag

I forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ADS er foreningen
blevet sagsegt ved steevning af 9. november 2011 for et samlet belsb p& DKK
1.964.817,55 med tilleeg af rente 2,5 % pr. maned. Belgbet bestrides i sin helhed,
og der er begeeret syn og skensforretning. Foreningen har allerede afholdt udgifter
for DKK 1.092.240,41.

P& den ekstraordineere generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene
givet bemyndigelse til renovering p& DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er
bemyndigelsen saledes overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt sagen far betyd-
ning for den fremadrettede belebsmaessige opgerelse af andelskronevaerdien er uvist
indtil der er fundet en endelig afklaring af sagen.

Af det sagsegte beleb pa t.DKK 1.965 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som geeld,
hvorved forskelsbelgbet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil

forskelsbelobet belaste andelskronevardien negativt.

Den verserende retssag er i 2013 blevet afvist. Sagen vil muligvis blive anlagt pa ny.
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A/B Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
18. Lovkraevede negleoplysninger om foreningens skonomi
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, §3, (bilag 1), negleoplesninger:
Antal Antal BBR areal BBR areal BBR areal

kvadratmeter kvadratmeter kvadratmeter

2013 2012 31.12.13 31.12.12 31.12.11
B1 Andelsholiger 44 43 2.282 2.229 2.229
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 4 5 223 276 276
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0 0
Bb Ovrige lejemal (keelder mv.) 0 0 0 0 0
B6 48 48 2.505 2.506 2.605

C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelskroneverdien
Boligernes Areal (anden kilde)

C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligaften
Boligernes Areal (anden kilde)
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsneglen her:

D1 Foreningens stiftelses ar 19956
DZ Ejendommens opferelses ar 1962
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen Nej

EZ Ikke aktuelt, se dog vedteegternes § 5.

F1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom ved beregning af andelskronevserdien:

Offentlig vurdering
2013 2012

F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip:

Offentlig vurdering 25.000.000 25.000.000

Ejendommens veerdi / ejendommens samlede areal ultimo &ret (B6) : 9.980 9.980
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

Andre reserver 2.398.000 1.963.000

Andre reserver / ejendommens samlede areal ultimo aret (B6) 957 784
F4 Reserver i procent af ejendommens vaerdi

Andre reserver (F3) / ejendommens veerdi (F2) x 100% 10% 8%
P Friveerdi

Regnskabsmaessig veerdi - geeldsforpligtelser i alt / Regnskabsmaessig vaerdi 32% 39%

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 27



A/B Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
18. Lovkraevede negleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved Nej
foreningens oplesning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskud bestemmelser, jf. lov om frigerelse Nej
for visse tilskudsbestemmelser m. v.
{lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Er der tinglyst en tilbagekebskiausul (hjemfaldspligt) p& foreningens ejendom) Nej
Gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter pr. &r Gns. DKK pr.
andelskvm. pr. r
2013 2012 2013 2012
Indteegtsart DKK DKK DKK DKK
H1 Boligafgift 1.650.501 1.625.805 723 729
HZ Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindtaegter 102.022 117.539 45 53
Andre indteegter 0 0 0 0
Indteegter i alt 1.752.523 1.743.344 768 782
311243 31.12.12

Vardier pa balancedagen /andelsholigernes areal pa balancedagen (B1 + B2) DKK pr. kvm. DKK pr. kvm.

K1 Andelsverdi 4.469 4.676
K2 Geeld - omsastningsaktiver 5.967 6.304
K3 Teknisk andelsveerdi 10.436 10.880
2013 2012 2011

DEK pr. kvm. DKK pr. kvm. DKK pr. kvim.

J  Arets resultat, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter 46 -154 =227
R Arets afdrag, gennemsnitskrone pr. andelskvadratmeter -1.079 -230 89

Vedligeholdelse / ejendommens samlede areal

M1 Vedligeholdelse , lebende 14 213 333
M2 Vedligeholdelse , genopretning og renovering 10 28 22
M3 Vedligeholdelse i alt 24 241 3656
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