AB Grennehgj 31-39&Klingseyvej 35-39

Referat fra ordiner generalforsamling den 17. juni 2026

Onsdagden 17.junikl. 18:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamlingi Andelsboligforeningen Grgnnehg;
31-39 & Klingseyvej 35-39 med en dagsorden iht. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa
Hyltebjerggard, Linde Allé 33, 2720 Vanlgse

Tilstede var 22 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 26 stemmer.
Tilstede var endvidere foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm.

Foreningens formand Jasmin Hansen bgd velkommen til denne ordinaere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen fra By&Bolig blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet.
Virksomheden har samme CVR nummer og medarbejderne, telefonnumrene er de samme — som beboer vil
du alene opleve at der er kommet et nyt logo pa vores breve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplysteaf forslag 5 vil blive taget til behandling f@r forslag 1, da beslutningom forslag 5 kan have
betydning for forslag 1.

Dirigenten oplyste at et medlem, som ikke kan veeretilstede pa generalforsamling havde spurgt om hun matte
fa sin nabo til at lydoptage generalforsamlingen.

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Byggeprojekt
2025-2026harbudtpaen sand byggepladsiog omkring vores ejendom. Vi i bestyrelsen ved, at det har veeret
et langt og sejt traek pa mange punkter men vihaber atvi alle kan saette pris pd, at vi nu bori en flot, renoveret
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og ikke mindst vel-isoleret bygning med flotte altaner, haver og gardmiljg. Det har lgftet vores ejendom helt
utroligt meget og vi haber at alle fgler, at det har gjort det en hel del mere attraktivt at vaere andelshaver i
vores forening.
Bestyrelsen haber ogs3, at alle beboere vil veere med til at passe pa vores ejendom sa den fremstar flot langt
ud i fremtiden.

Forebyggende tiltag

Miele serviceabonnement
Bestyrelsen har tegnet en Miele service- og eftersynsaftale pa vores vaskemaskiner samt tgrretumbler i
foreningens vaskekalder. Serviceabonnementet inkluderer bl.a. driftstests og renggring af vores maskiner.

Matteservice Danmark

Foranlediget af vores nylagte linoleumsgulv i opgangene, har bestyrelsen haft drgftet en Igsning til nogle
ordentlige smudsmatter for, at passe pa vores nye opgangsgulv (saerligt om vinteren med slud, vejsalt osv.)
Vi valgte den mest klimavenlige og praktiske Igsning og tegnede et abonnement hos Matteservice Danmark
som skifter matterne ved alle indgange 13 gange om aret.

Fremtidigt arbejde

Vandmalernei alle foreningens lejligheder skal udskiftes til digitale vandmalere. Det er et lovkrav at alle malere
kan fjernafleeses pr. 1/1/2027.

Bestyrelsen hari 2025 modtaget et tilbud pa udskiftning fra firmaet ISTA, hvilket ogsa blev naevntisidste ars
Bestyrelsesberetning.

Grundet travlhed med byggeprojekt samt det faktum at mange beboere har haft afleveret deres ekstranggler
til nggleskab, besluttede bestyrelsen at vente med installering af nyevandmalere til byggeprojektet var feerdigt
og alle beboere havde faet deres ekstranggler tilbage.

Udskiftning af vandmalere vil derfor ske i efterar/vinter 2026 og bestyrelsen vil holde alle beboere
informerede.

Formanden og bestyrelsen siger tak for et godt men ogsa et hardt og travlt ar og ser meget fremtil hvad den
naermeste fremtid byder pa.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm gennemgik arsrapporten for 202, som havde veeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside og sendt ud samtidig med indkaldelsen forud for
generalforsamlingen. Revisor oplyste, at arets resultat var pa et underskud pa 2.732.511 kr. fgr betaling af
afdrag (afdrag udger 459.054 kr.). Underskuddet skyldes udgifter til igangvaerende byggesag med 3.619.242
kr. Der er afsat 13.000.000 i reserver.

Ved afstemning blev andelskronen fastsattil 12.962 kr./m2 (sidste ar: 10.203 kr./m2).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
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Ad 4-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2026, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville vaere usendret i 2026 og indtil
byggesagen er afsluttet og der foreligger et endeligt byggeregnskab

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - vedr. husorden
Bestyrelsen foreslar felgende aendringer (tilfgjelser) til foreningens husorden:

Brug af altaner

1. Dermaikkebores, skrueseller paanden madeforetagesindgrebiejendommens facade eller murvaerk
uden bestyrelsens skriftlige godkendelse.

2. Altankasser ma alene monteres pa indersiden af altanen.

3. Eventuelle skader som fglge af uautoriseret boring eller montering sker for andelshaverens egen
regning og ansvar.

4. Altanen ma kunanvendesinden for den belastning og det antal personer, som altanens konstruktion
er godkendt til.

5. Foreningens husorden geelder ogsa ved ophold og brug af altaner.

6. Der makun anvendes gasgrill pa altaner. Kulgrill, elgrill og anden aben ild er ikke tilladt.

Brug af haver
1. Stgrre beplantning, herundertraeer, buske og haekke, maikkefjernes uden bestyrelsens forudgaende
godkendelse.
2. @nskes etablering af terrasse, skal der indsendes ansggning til bestyrelsen med beskrivelse af:
e stgrrelse,
e materialevalg,
e samt gerne tegning eller skitse.
Arbejdet ma f@rst pabegyndes efter skriftlig godkendelse fra bestyrelsen.
3. Der ma kun anvendes gasgrill i haverne.
Andelshaveren er ansvarligfor vedligeholdelse af have, herunder graes, haekke og gvrig beplantning.
5. Safremt haven ikke vedligeholdes forsvarligt, kan bestyrelsen efter skriftlig advarsel lade grees og
hakke klippe for andelshaverens regning.

+

Udskiftning af hoveddgre til lejligheder
Ved udskiftning af hoveddgre skal fglgende krav overholdes:
1. Dgren skal veere:
e brandklassificeret BD30,
lydklassificeret minimum dB35,
klimagodkendt
glat og hvid pa udvendig side,
¢ indadgdende.
2. Montering skal udfgres efter producentens anvisninger og gaeldende bygningskrav.
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Gardorden
1. Garden er forbeholdt andelshavere samt deres gaester.
Foreningens husorden gaelder ved ophold i garden.
@nskes afholdelse af arrangementer i garden, skal dette godkendes af bestyrelsen pa forhand.
Hunde ma medbringes i garden, nar de fgres i snor og holdes under kontrol.
Hundeejeren er ansvarlig for straks at fjerne eventuelle efterladenskaber.
Cigaretskod og andet affald skal altid fjernes straks efter brug og ma ikke efterlades pa faellesarealer.

oUW

Arbejdsdage og arbejdsdagsbidrag
1. Foreningen afholdersom udgangspunktto faelles arbejdsdage arligt til vedligeholdelse og forbedring
af eiendommen samt fellesarealer.
2. Alle andelshavere betaler et manedligt arbejdsdagsbidrag pa kr. 100, som opkraeves sammen med
boligafgiften.
3. Andelshavere, der deltager i en faelles arbejdsdag, modtager en tilbagebetaling pa kr. 600 pr.
arbejdsdag.
En person kan repraesentere en husstand ved deltagelse i arbejdsdage.
Manglende deltagelse giver ikke ret til tilbagebetaling af arbejdsdagsbidraget.
Bestyrelsen fastsaetter datoer for arbejdsdagene og varsler disse i rimelig tid.
Safremten andelshaverer forhindreti deltagelse, kan bestyrelsen efter konkret vurdering godkende
alternativ deltagelse eller fritagelse.

No vk

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Udbetaling af Ign/honorar til bestyrelsesmedlemmer.
Bestyrelsen stiller forslag om, at formand og 4 bestyrelsesmedlemmer modtager lgn.

Motivation: Grundet enormt arbejdspres under byggeprojektet stiller bestyrelsen forslagom, at formand og 4
bestyrelsesmedlemmer modtager lgn for de mange timer der er brugt udover hvad der kan og ma forventes
af almindeligt bestyrelsesarbejde.

Lgnnen udbetales som et engangsbelgb pa 30.000 kr. pr. person. | alt 150.000 kr.

Belgbet er opgjort pa baggrund af et skgn.
Det faktiske timeantalsom formand og bestyrelsesmedlemmer harlagti byggeprojektet overstiger vaesentligt
timeantallet svarende til dette belgb.

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 — Aktindsigt i forbindelse med byggeprojektet

Martin Robert Szwedowski Bryk stiller forslag om at andelshaverne far aktindsigt i byggeprojektet

Aktindsigt i forbindelse med byggeprojektet. Dette er for at sikre gennemsigtighed og for at andelshaverne
kan saette sigind i og forsta, hvorfor byggeprojektet er forlgbet, som det er.
e Andelshaverne bgr fa aktindsigt i al skriftlig kommunikation mellem bestyrelsen (bade mails fra
bestyrelsen og fra de enkelte bestyrelsesmedlemmer) og:
o Arkitekt / Byggeradgiver Jens Stevns
o Entrepengr Kjeer Knudsen
o Eventuelle underleverandgrer til arkitekt eller entrepengr
o Administrator
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o Revisor
o Andre relevante parter
= Aktindsigten bgr ogsa daekke al kommunikation fra fgr den ekstraordinaere
generalforsamling som blev afholdtd. 5/2-2026, hvor byggeprojektet blev vedtaget.
e Andelshaverne bgr fa aktindsigti alle indgdede aftaler i forbindelse med byggeprojektet. Dvs. alle
aftaler med:
o Arkitekt / Byggeradgiver Jens Stevns
Entrepengr Kjeer Knudsen
Eventuelle underleverandgrer til arkitekt eller entrepengr
Administrator
Revisor
Andre relevante parter
= Aktindsigten bgr ogsa daekke alle aftaler som blev indgaet fgr den ekstraordinaere
generalforsamlingsom blev afholdtd. 5/2-2026, hvor byggeprojektet blev vedtaget.
e Andelshavernebgr fa aktindsigt i alle udgifter i forbindelse med byggeprojektet. Dvs. alle udgifter til:
o Arkitekt / Byggeradgiver Jens Stevns
Entrepengr Kjeer Knudsen
Eventuelle underleverandgrer til arkitekt eller entrepengr
Administrator
Revisor
Andre relevante parter
= Aktindsigten bgr ogsa deekke alle udgifter som blev afholdt fgr den ekstraordinaere
generalforsamlingsom blev afholdtd. 5/2-2026, hvor byggeprojektet blev vedtaget.

O O O O O

o O O O O

Bestyrelsen oplyste, at man som udgangspunkt ikke kan kraeve aktindsigt i en privat forening efter
offentlighedsloven. Offentlighedsloven geelder for offentlige myndigheder, ikke for private foreninger som
idreetsforeninger, grundejerforeninger, interesseorganisationer eller fagforeninger.
Almindelige private foreninger (er ogsa en andelsboligforening)
Hvis du er medlem, kan du dog have ret til oplysninger efter:

e Foreningens vedteegter.

¢ Almindelige foreningsretlige principper.

e Eventuelle regler om medlemsindsigt, som foreningen selv har vedtaget.
Saledes kan medlemmer af en andelsboligforening ikke kraeve aktindsigt. Det vil veere voldsomt tidskraevende
at give aktindsigt, saledes som det foreslas i forslaget. Bestyrelsesarbejde er frivilligt, og det vil ikke vaere
rimeligt at palaegge en bestyrelse en sadan opgave

Bestyrelsen oplyste, at de dog var positivt indstillet for aktindsigt, men kun for en del af materialet i
byggesagen og ikke GDPR relatérbare oplysninger. Andelshaver skal mere malrettet oplyse, hvad det er der
spges aktindsigt i. Bestyrelsen oplyste, at nar byggesagen er afsluttet vil projektmaterialet blive lagt pa
flatcom, sa beboerne har adgang til projektmaterialet.

Forslaget kom ikke til afstemning.

Forslag 4 — Suppleanter skal have ret til at deltage i bestyrelsesmgder
Martin Robert Szwedowski Bryk stiller forslag om at suppleanter skal have ret til at deltage i alle
bestyrelsesmg@der, som observatgrer uden stemmeret

e Bestyrelsen har pligt til at informere dato og sted for planlagte bestyrelsesmgder.
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Bestyrelsen oplyste, at det er bestyrelsen som beslutter det, hvis suppleanter skalindkaldes til et mgde. Dette
er almindelig foreningsret.

Bestyrelsen vil dog tage forslaget til efterretning og overveje at invitere suppleanter med til
bestyrelsesmgderne.

Forslaget kom ikke til afstemning

Forslags - Lejligheder med haveareael skalhave rettilat etablere haveudgag/havelage
Martin Robert Szwedowski Bryk stiller forslag om at andelshavere med brugsret til haveareal skal have ret til
at etablere haveudgang og dermed ogsd haveldge. Idet der med brugsretten ogsa fglger en
vedligeholdelsespligt ift. klipning af haek og graesslaning er det mere optimalt at have en haveudgang, fremfor
for at befordre plaeneklipper og haveaffald gennem lejligheden.
e Haveldge dimension, form ogfarve skalenten vaere ensformigog der skal laves retningslinjer til dette
formal.
o F.eks. 100 cm bred, 100 - 150 cm hgj,
o Farve: natur
e Den enkelte andelshaver kan selv bestemme placering, dimension, form og farve.

Bestyrelsen oplyste, at det skal undersgges med Kgbenhavns Kommune, om der overhovedet ma laves lage i
forhold til den godkendte byggesag.
Forslaget vil derfor fgrstkunne behandles pa en kommende generalforsamling efter byggesagen er afsluttet,

safremt Kgbenhavns Kommune giver lov til lage.

Forslaget kom ikke til afstemning

Ad6-Valg

Hele bestyrelsen vaelges hvert dr pd den ordinzere generalforsamling. Der vealges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv (vedtaegternes § 30 stk. 1 0g 2.).

Alle i den siddende bestyrelse gnskede at genopstille. Da der ikke var modkandidater fortsaetter hele den
tidligere bestyrelse.

Som 1. suppleant blev Martin Robert Szwedowski Bryk genvalgt.
Som 2. supppleant blev Magnus Eiland Svendsen valgt

Som 3. supppleant blev Jeppe Nilsen Sgndberg valgt

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Frii Ejdesgaard Mikkelsen pd valgi2027
Naestformand Maria Vollmond pavalgi2027
Sekretaer Jasmin Hansen pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Claus Jessing pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Joh Aleksander Hansen pavalgi2027
1. Suppleant Martin Robert Szwedowski Bryk pavalgi2027
2. Suppleant Magnus Eiland Svendsen pavalgi2027
3. Suppleant Jeppe Nilsen Sgndberg pdvalgi2027
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Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig som ovenfor

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Ad 7 - Eventuelt

Folgende blev drgftet dette punkt:

Bestyrelsen oplyste, at der vil blive indkaldt til ekstraordinaergeneralforsamling/beboermgde narbyggesagen
er afsluttet.

En andelshaver spurgt om kommunikation skal foregdr med byggeradgiver
Bestyrelsen svarede, at der skalvarsles komplet gennemgang af byggesagen for fejl og mangler den 29. og 30.
juni 2026, som sendes af byggeradgiver, Jens Stevns. Fejl/mangel-lister sendes derefter til radgiver.

En andelshaver spurgte til trappe til haven pa Klingseyvej og dgrtelefon som var sveer at komme til
Bestyrelsen svarede at bestyrelsen arbejder pa denne sag.

En andelshaver har ikke adgang til flatcom. Dirigenten har sendt ny velkomstmail den 18. juni 2026 til alle
andelshavere, der endnu ikke er tilmeldt. Det er vigtigt at man ogsa kigger i sin spam-mail for denne
velkomstmail, som duri 14 dage

En andelshaver spurgte til forventet afslutning af byggesagen

Bestyrelsen svarede at ifglge tidsplanen skulle byggesagen lgbe fra 18.3.2025 —23.12.2025 og dette er ikke
overholdt. Bestyrelsen skgnner, at byggesagen er slut og der er modtaget ibrugtagningstilladelse i oktober

2026.

En andelshaver oplyste, at hun havde en dgv kat og, at byggesagen har pavirket katten.
Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 19:35.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:
beboer.byogbolig.com/forening/groennehoej-klingsey

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten -
Lene Hansen (dirigent)
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