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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Foreningsoplysninger mv.
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Regnskabspategning

Vi afleegger hermed andelsboligforeningens arsrapport for 2011.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsbo-
ligforeninger samt foreningens vedtasgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at arsregnskabet gi-
ver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at bestyrelsesberetningen inde-

holder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 18. juni 2012

Bestyrelsen:
JulfeZetter-Gwist A Katrirre-West Jommpdencan
£Shen 6‘\3:’111?1 ¢ kAR INE WEX L — i

/ t.j ‘%L ) 7 ) o

SJELDANI Administration

getypa generalforsamling dend?%( 2012

%/(/u/

Dirigent
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Grennehgj 31-39 &
Klingseyvej 35-39

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Grennehej 31-39 & Klingseyvej
35-39 for regnskabséaret 01.01.11 - 31.12.11, omfattende anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og lov
om andelsboligforeninger samt foreningens vedtagter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt
foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vor revision.
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi lever op til etiske
krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pé at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb
og oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vur-
dering, herunder vurderingen af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor in-
tern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af et &rsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regn-
skabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-

lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

BeElERHOLM
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A/B Gronnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafhengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforenin-
gens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.11 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.11 — 31.12.11 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtesegter.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i bestyrelsesberetningen
og note 16 vedrerende steevning af foreningen i forbindelse med byggesag.

UDTALELSE OM BESTYRELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast bestyrelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i bestyrelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 18. juni 2012

Beierholm

Statghutoniseret Revisionspartnerselskab

rt ol Alsted

Statsaut. revisor
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A/B Gronnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formaél er at eje og drive Andelsboligforeningen Grennehgj 31-39
& Klingseyvej 35-39.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Andelsboligforeningens veerdiansaettelse af andelskronen er pévirket af en forsigtig vur-
dering omkring andelskroneveerdien, herunder en vurdering af udgifter til sterre vedlige-
holdelses- og renoveringsopgaver vedrerende ejendommen, vaerdiforringelse, renteusik-
kerhed samt en lebende usikkerhed omkring kursen pé prioritetsgeeld.

I foreliggende arsregnskab er der foretaget en reservation p4 DKK 1.963.000 til imedegé-
else af ovennavnte mv. Belgbet indregnes som andre reserver under egenkapitalen. I
sidste &rsregnskab var belebet indregnet som hensat forpligtelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2011 udger DKK -506.780. Andelskroneveerdien udger DKK 10.852.395.
Foreningen har:

e ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.11.
e et stdende obligationslan uden afdrag oprindeligt t.DKK 1.900.

Staevning vedr. byggesag

I forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen ble-
vet sagsegt ved staevning af 9. november 2011 for et samlet belgb pa4 DKK 1.964.817,65
med tilleeg af rente 2,5% om méneden. Belgbet bestrides i sin helhed, og der er begaeret
syn og skensforretning. Foreningen har allerede afholdt udgifter for DKK 1.092.240,41.

P& den ekstraordineere generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene givet
bemyndigelse til renovering p& DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er bemyndigel-
sen séledes overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt sagen far betydning for den frem-
adrettede belebsmassige opgerelse af andelskroneveerdien er uvist indtil der er fundet

en endelig afklaring af sagen.

Af det sagsegte beleb pd t.DKK 1.965 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som geeld,
hvorved forskelsbelabet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil forskels-
belebet belaste andelskroneverdien negativt.

BElERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 356-39

Bestyrelsesberetning

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pévirke foreningens finansielle stilling.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og lov
om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

GENERELT

Foreningens arsrapport er tilpasset i forbindelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsholigforeninger.

Den vessentligste eendring er:

Ny regnskabspost under egenkapital i alt bensvnt "Andre reserver” vedrerer udgifter til
sterre vedligeholdelses- og renoveringsopgaver vedrerende foreningens ejendom og
usikkerhed omkring kursveerdi pé prioritetsgeeld mv. Tidligere var posten preesenteret
som hensat forpligtelse.

Der er sket tilpasning af sidste &rs tal i overensstemmelse med ovenstende. Tilpasnin-
gen har ingen effekt pa foreningens andelskronevsardi eller resultatopggrelse.

De veesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der derudover er usendret i
forhold til sidste ar, er fglgende:

RESULTATOPGOQRELSEN

Boligafgifter/lejeindtagter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgér renteindteegter og renteomkostninger, l&neoptagelses-
omkostninger samt renter vedrerende ombygningslan.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat udger arets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret gaeldende

skatteprocent.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen maéles til dagsveerdi p& grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne
er en anvendelig indikator for dagsveerdi. Veerdiregulering indregnes pa egenkapitalen.
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en in-
dividuel vurdering.

Andelskroneveerdi (egenkapital uden tilleeg af andre reserver)

Andelskroneveerdien er opgjort efter geeldende regler for Lov om Andelsholigforeninger.
Andelskroneveerdien er opgjort uden tilleeg af andre reserver.

Andelskroneveaerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 ¢, kontant
ejendomsvurdering.

Under hensyntagen til de serlige regler for andelsboligforeninger er folgende poster re-
guleret direkte p& egenkapitalen:

¢ Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)

e Veardireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantveerdi.

e Reguleringer vedrerende hensaettelser til udskudt skat og andre reserver

e Kursreguleringer vedrerende prioritetsgasld

* Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedre-
rende salg af andele.

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedtaegterne fordeles efter fordelingstal.

BelerRHOLM
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A/B Grpnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb der stilles forslag om pé foreningens ordinzsere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pé egenkapitalen.

Egenkapital i alt

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer
af udskudt skat indregnes direkte pa egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med
den for aret gasldende skatteprocent.

Ved beregning af udskudt skat anvendes beregningspraksis i Landsretsdom af 22. maj

2008.

Geaeldsforpligtelser

Gesldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld males til kursveerdi pé statusdagen. Kursreguleringer indregnes p& egen-
kapitalen.

BEIERHOLM
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A/B Grennehgoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Note

S N S

Resultatopgorelse

2011 2010

DKK DKK

Boligafgifter, beboelse 1.642.250 1.670.476

Lejeindteegter, beboelse 93.680 88.780

Andre indteegter 51.100 0

Indtesgter, aftalt boligforbedring 15.765 26.893

Indtzegter i alt 1.802.795 1.686.149

Reparation og vedligeholdelse 888.372 271.186

Skatter, afgifter og forsikringer mv. 321.733 278.844

Ejendomsomkostninger 92.883 123.615

Foreningsomkostninger 321.909 256.549

Omkostninger i alt 1.624.897 930.094

Resultat fer afskrivninger mv. 177.898 756.055

5  Afskrivning, driftsmidler og inventar 32.092 32.089

Afskrivninger i alt 32.092 32.089

Resultat for renter mv. 145.806 723.966

6  Finansiering, netto 652.586 717.299

Resultat fer skat -506.780 6.667

7 Skat af &rets resultat 0 0

Arets resultat -506.780 6.667
Afdrag pa lan:

Geeld til realkreditinstitutter 199.363 -2.366.539

Geeld til kreditinstitutter i @vrigt 0 0

6 Samlet afdrag péa prioritetsgzseld mv. 199.363 -2.366.539

BeEleRHOLM
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Note

13

A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance
AKTIVER
31.12.11 31.12.10
DKK DKK
Matr. 3047, Vanlese, Grennehgj 31-39 og Klingseyvej 35-39
Ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
Igangveerende byggesag 1.860.650 1.860.650
Driftsmidler 67.217 99.309
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.927.867 26.959.959
Anlaegsaktiver i alt 26.927.867 26.959.959
Tilgodehavende beboere 23.210 13.302
Tilgodehavende adv. D&D 48.442 1.912
Tilgodehavende restindskud fra andelshavere 22.437 22.437
Andre tilgodehavender 20.158 177.096
Periodeafgreensningsposter 0 7.357
Tilgodehavender i alt 114.247 222.104
Bankindestdender mv. 1.238.248 1.605.795
Likvide beholdninger i alt 1.238.248 1.605.795
Omseaetningsaktiver i alt 1.352.495 1.827.899
Aktiver i alt 28.280.362 28.787.858

BEIERHOLM
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Note

13

11

12
13

13
14
15

VI 5K

A/B Grennehgoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance

PASSIVER
31.12.11 31.12.10
DKK DKK
Indskudskapital bb7.260 557.250
Opskrivningshenleggelse 14.484.039 14.434.039
Overfert resultat -4.188.894 -2.681.745
Andelskronevaerdi (egenkapital uden reserver) 10.852.395 12.309.544
Andre reserver 1.963.000 1.093.000
Andre reserver i alt 1.963.000 1.093.000
Egenkapital i alt 12.815.395 13.402.544
Hensattelse udskudt skat 500.000 560.000
Indvendig vedligeholdelse 180.858 184.088
Hensatte forpligtelser i alt 680.858 734.088
Geeld til realkreditinstitutter 13.413.637 13.479.184
Geeld til kreditinstitutter i svrigt 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.413.637 13.479.184
Geeld til realkreditinstitutter 206.901 199.171
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Leveranderer af varer og tjienesteydelser 953.569 827.396
Anden geeld 198.159 133.632
Deposita 11.943 11.943
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.370.572 1.172.042
Geeldsforpligtelser i alt 14.784.109 14.651.226
Passiver i alt 28.280.362 28.787.858

Fordeling af andelsvaerdi mv.
Negletal
Eventualforpligtelser mv.

BeElERHOLM

ABER BALANCE
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A/B Gronnehpgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2011 2010
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse
Blikkenslager og VVS 6.893 2.430
Elektriker 181.800 159.386
Lésereparation 70.103 0
Kloakservice 7.640 20.762
Snedker og temrer 277.511 0
Varmecentral 46.024 0
Kelderrenovering 215141 0
Postkasser 10.000 28.800
Diverse 18.680 10.216
833.792 221.594
Grundejernes Investeringsfond 35.657 41.745
Indvendig vedligeholdelse, hensettelse 7.847 7.847
Indvendig vedligeholdelse, atholdte udgifter 11.076 0
lalt 888.372 271.186
2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El og gas 40.623 37.348
Forsikringer 32.756 35.660
Ejendomsskat mv. 248.354 205.836
Ialt 321.733 278.844

BEIeR”RHOLM
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A/B Gregnnehgj 31-39 & Klingseyvej 356-39

Noter

2011 2010

DKK DKK
3. Ejendomsomkostninger
Viceveert 92.883 123.615
Talt 92.883 123.515
4. Foreningsomkostninger
Administration 135.000 72.000
Revision og regnskabsmaeessig assistance 22.000 21.500
Anden regnskabsmeaessig assistance 10.000 19.750
Advokat 68.473 15.689
Radgiver 28.435 41.932
Gebyrer 7.300 13.576
Varmeregnskab 0 27.480
Kontingenter 0 8.640
Bestyrelsesmaeder 9.414 7.361
Telefongodtgerelse 2010 og 2011 mv. 26.558 0
Diverse 14.729 28.621
Talt 321.909 256.549

BEIERHOLM
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A/B Gronneheoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

5. Anlesegsaktiver

Beleb i DKK

Driftsmidler
og inventar

Anskaffelsessum pr. 01.01.11 160.447
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.11 160.447
Afskrivning pr. 01.01.11 61.138
Arets afskrivning 32.092
Afskrivning pr. 31.12.11 93.230
Saldo pr. 31.12.11 67.217
Afskrivningssats, linesert 20%
6. Finansiering, indestdender og prioritetsgaeld

Belgb i DKK Indestéender Renter
Nordea 0665 811037, Kassekredit 170.717 3.256
Nordea 0758 210790, Sikringskonto 1.067.530 604
Ialt 1.238.248 3.860

BEIERHOLM
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A/B Grennehgpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
6. Finansiering, indestiender, prioritetsgzeld og kreditinstitutter, fortsat
Rest-

Beleb i DKK Hovedstol Rentei% lebetid Afdrag  Restgeeld Kursveerdi Renter
Nordea Kredit 9.096.000 42365 29,00 ar 154.911 8.941.089 9.191.987 430.437
Nordea Kredit 1.900.000 5,0000 7 ar 0 1.800.000 1.881.000 104.500
Nordea Kredit 2.560.000 41507 28,76 a1 44 462  2503.090 2.547.45] 121.509
lalt 199.363 13.344.179 13.620.438 656.446
Finansiering, netto 662.586
Fordeling imellem langfristet og kortfristet gaeld:

Restgeeld
Beleb i DKK Kursveerdi Langfristet Kortfristet efter b ar
Gaeld til realkreditinstitutter 13.620.438 13.413.537 206.901 12.211.870
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 0 0 0 0
[alt 13.620.438 13.413.537 206.901 12.211.870

Foreningen har ikke indgdet renteswapaftaler pr. 31.12.11.

Foreningen har et stéende cbligationslan uden afdrag oprindelig t.DKK 1.900.

BEIERHOLM
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A/B Grgnnehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2011
DKK
7. Skattepligtig indkomst
Der pahviler ikke foreningen skatter, da foreningen har fremferbare
skattemasssige underskud
Fremferbare underskud efter modregning af drets skattepligtige indkomst 730.212
Arets skattepligtige indkomst udger -191.215
31.12.11 31.12.10
DKK DKK
8. Ejendommens vaerdi
Ansgkaffelsessum pr. 01.01.11 10.015.961 10.015.961
Forbedringer 0 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.11 10.015.961 10.015.961
Opskrivning til ejendomsvurdering 14.984.039 14.984.039
Ejendomsveerdi pr. 31.12.11 25.000.000 25.000.000
Kontant ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
9. Egenkapital
Reserve for
Indskuds- opskriv- Overfert Andre Egenkapital
Beleb i DKK kapital ninger resultat Ialt reserver ialt
Saldo pr. 01.01.11 557250  14.434.033  -2.681.745  12.309.544 1.093.000 13402544
Arets resultat -606.780 -606.780 -606.780
Arets indskud, nye andelshavere 0 0 0 0
Regulering opskrivning ejendom 0 0 0
Regulering udskudt skat 50.000 50.000 50.000
Kursregulering geeld til kontantveerdi -141.445 -141.445| -141.445
Regulering andye reserver -870.000 -870.000] 870.000 0
Andre reguleringer 11.076 11.076 11.076
Ialt 557.250  14.484.039  -4.188.894 10.852.395 1.963.000 12.815.395

BEIERHOLM
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A/B Gronnehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.11 31.12.10
DKK DKK

10. Andre reserver
Primo 1.093.000 1.093.000
Arets regulering 870.000 0
Ultimo 1.963.000 1.093.000
Specifikation af andre reserver:
Reserve til vejrenovering 102.000 102.000
Andre reserver 1.861.000 991.000
Ultimo 1.963.000 1.093.000
11. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revision- og regnskabsmaessig assistance 32.000 41.250
Dansk Byg A/S 706.860 706.860
PI Entreprenerfirma ApS 2156.141 0
{Jvrige -432 79.286
I alt 953.569 827.396
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A/B Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.11 31:12.10
DKK DKK

12. Anden gaeld
Varmeregnskab tidligere ar 124.602 33.805
Indeveerende &rs varmeregnskab:
Opkraevet a conto varme 139.814 153.946
Afholdte udgifter til opvarmning -215.018 -176.659
Varmeregnskaber i alt 49.398 11.092
@vrige:
Vaskeri 73.061 46.740
Gebyr feelllesarbejde 75.700 75.700
Anden geld i evrigt i alt 148.761 122.440
Talt 198.159 133.532
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A/B Grpnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

14. Negletal

Negletallene er udarbejdet pé& baggrund af den kvadratmeterfordeling, der anvendes
ved opgearelsen af foreningens egenkapital og skattepligtige indkomst.

Boligtype: Antal: Areal (kvm):
Andelsholiger 43 2.229
Boliglejemal b5 276
Erhvervslejemal 0 0
48 2.505
Beregnede nggletal for foreningen: DKK pr. kvm DKK pr. kv
Ejendom: andel total
Offentlig ejendomsvurdering 0 0
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsesveerdi (kostpris) 0 0
Egenkapital - hensasttelser:
Foreslaet andelskroneveerdi 4.869
Henseettelser - reserver uden for andelskroneveerdi 881
Geeld - omseetningsaktiver 6.026
Kortfristet geeld - omsaetningsaktiver 3
Negletal resultatopgerelse:
DKK/kvm
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig kvadratmeter 737
Beboelseslejeindtaegt i gennemsnit pr. beboelses kvadratmeter 339
Erhvervslejeindteegt pr. erhvervsleje kvadratmeter’ 0
2011 2010
Procent Procent
Boligafgift 1 procent af samlede ejendomsindtaegter 91% 93%
Omkostninger og afdrag i procent af samlede udgifter:
Vedligeholdelse udgifter 35% -39%
@vrige omkostninger 31% -101%
Finansielle poster, netto 26% -104%
Afdrag 8% 344%
100% 100%
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

15. Eventualforpligtelser

Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 1.070.000 ligger til sikkerhed for 1an i Nordea.

Der er tinglyst pantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgeeld, oprindelig hovedstol
DKK 2.560.000, DKX 1.200.000 og DKK 9.096.000.

Garantier
Der er afgivet garanti overfor bank for andelshavers 1an til erhvervelse af andel i
foreningen, stort DKK 32.640.

AB-92 Garantier t.DKK 1.066.

16. Regnskabsmaessig usikkerhed

I &rsregnskabet for regnskabséaret 01.01.11 - 31.12.11 er felgende usikkerheder, sken,
vurderinger og efterfelgende begivenheder veesentlige at bemeerke, idet de har haft
betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser:

Stzevning vedr. byggesag

I forbindelse med byggesagen udfert af Dansk Byg/Ventus Vires ApS er foreningen
blevet sagsegt ved stavning af 9. november 2011 for et samlet belgb p& DKK
1.964.817,65 med tilleeg af 1ente 2,5 % om méneden. Belgbet bestrides i sin helhed,
og der er begeret syn og skensforretning. Foreningen har allerede afholdt udgifter
for DKK 1.092.240,41.

Pa den ekstraordinare generalforsamling den 30. september 2009 blev der alene
givet bemyndigelse til renovering péd DKK 2.100.000. Ved opher af arbejderne er
bemyndigelsen séledes overskredet med DKK 957.057,96. Hvorvidt sagen far betyd-
ning for den fremadrettede belebsmeessige opgerelse af andelskroneveerdien er uvist
indtil der er fundet en endelig afklaring af sagen.

Af det sagsegte beleb pa t.DKK 1.965 ekskl. renter er t.DKK 707 indregnet som gaeld,
hvorved forskelsbelebet betragtes som en eventualforpligtelse. Tabes sagen vil
forskelsbelebet belaste andelskroneveerdien negativt.
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