Andelsboligforeningen G rgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 8. juli 2024

Mandag den 8. juli 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ekstraordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Andelsboligforeningen Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39Kettebo med en dagsorden i h.t. vedtaegterne.
Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens bestyrelseslokale i kaelderen pa Klingseyvej,

Tilstede var 5 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Jasmin Hansen bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Jasmin Hansen blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 -Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslagene var blevet forelgbigt vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 11. juni, men da der
ikke var tilstraekkeligt mange fremmgdte medlemmer, skulle forslagene tages til endelig behandling pa denne
ekstraordinaere generalforsamling.

Forslag 1 - Vedtaegtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)
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Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

24-1

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem erirestance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erlaeegges sammen
med den, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyret beregnes efter lejelovgivningens

regler.

3. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 18.

4, Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, sd det er til gene for de gvrige
medlemmer.

5. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

6. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser

berettiger udlejer til at haeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 — Vedtaegtsaendring — sammenlagning af lejligheder
Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt §14-2 sendres
Nuvaerende § 14-2

14-2

Det er tilladt at szlge til nabo med det formal at sammenlagge lejligheder vandret. Der kan
maksimalt sammenlaegges to oprindelige lejligheder til en sammenlagt lejlighed. Der ma maksimalt
sammenlaegges 10 lejligheder til 5 sammenlagte lejligheder. Nar der er sammenlagt 10 lejligheder
efter denne bestemmelse, bortfalder muligheden for sammenlaegning af yderligere lejligheder. Nar
lejligheder sammenlaegges, fortsaetter retten til at anvende de to kaelderrum som hgrte med til de
to oprindelige lejligheder.
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Hvis den ene hoveddgr blaendes, skal vaeggen i trappeopgangen fremsta uden dgrabning og i gvrigt
mures og males, sa trappeopgangen forbliver ensartet og paen.

Efter sa mmenlaegningen skal lejligheden fremsta som én lejlighed og derfor kun have et kgkken, en
elmaler og tilsvarende.

Alle udgifter til sammenlaegningen betales af andelshaveren ligesom andelshaveren er ansvarlig for
indhentning af ngdvendige myndighedsgodkendelser og andelshaveren er ansvarlig for at arbejdet
udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

Sammenlagningen skal senest pabegyndes 6 maneder efter modtagelse af byggetilladelse fra
kommunen og sammenlaegningen skal vaere afsluttet senest 12 maneder efter modtagelse af
byggetilladelse fra kommunen.

§ 14-2 zendres til (eendring er markeret i rgd skrift):

14-2

Det er tilladt at salge til nabo med det formal at sammenlaegge lejligheder vandret. Der kan
maksimalt sammenlaegges to oprindelige lejligheder til en sammenlagt lejlighed. Der ma maksimalt
sammenlaegges 10 lejligheder til 5 sammenlagte lejligheder. Nar der er sammenlagt 10 lejligheder
efter denne bestemmelse, bortfalder muligheden for sammenlaegning af yderligere lejligheder. Nar
lejligheder sammenlaegges, fortsaetter retten til at anvende de to kaelderrum som hgrte med til de
to oprindelige lejligheder.

Hvis den ene hoveddgr blaendes, skal vaeggen i trappeopgangen fremsta uden dgrabning og i gvrigt
mures og males, sa trappeopgangen forbliver ensartet og paen.

Efter sammenlagningen skal lejligheden fremsta som én lejlighed og derfor kun have et kgkken, en
elmaler og tilsvarende.

Alle udgifter til sammenlaegningen betales af andelshaveren ligesom andelshaveren er ansvarlig for
indhentning af ngdvendige myndighedsgodkendelser og andelshaveren er ansvarlig for at arbejdet
udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

Sammenlagningen skal senest pabegyndes 6 maneder efter modtagelse af byggetilladelse fra
kommunen og sammenlaegningen skal vaere afsluttet senest 12 maneder efter modtagelse af
byggetilladelse fra kommunen.

Nar to boliger i foreningen sammenlagges, vil de samlede fordelingstal for boligafgift og andelsvaerdi
udggre summen af de to boligers fordelingstal. Der @ndres dermed ikke pa fordelingen af
foreningens formue eller hvor meget, der samlet skal betales i boligafgift i forhold til de andre
andelshavere.

Det har ogsa veeret praksis, at boligernes arealer blot blev lagt sammen i forbindelse med, at en
sammenlagning blev registreret i BBR. Kgbenhavns Kommune har imidlertid i sommeren 2020
@ndret praksis, sa der sker en omberegning af arealerne af alle boligerne i opgangen, nar boliger
sammenlagges. En andelshaver kan altsa opleve, at boligens areal i BBR kan aendre sig flere gange i
takt med, at boliger sammenlaegges.

Der kan altsa veere forskel pa foreningens opggrelse af arealet og arealet registreret i BBR, men
dette medfgrer som naevnt oven for ikke en andring af fordelingstallene i foreningen, uanset om
andelsveerdi og boligafgift beregnes pr. kvm.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen havet kl. 18:30.

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten)
Dirigent Jasmin Hansen
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digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jasmin Gabrielle Risborg Hansen

Dirigent
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