Andelsboligforeningen G ronnehgj 31-39 & |<|ingseyvej 35-39

Referat fra ordiner generalforsamling den 11. juni 2024

Tirsdag den 11. juni 2024, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt
i foreningens bestyrelseslokale i kaelderen pa Klingseyvej, 2720 Vanlgse.

Tilstede var 18 medlemmer, 0 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 18 stemmer.

Tilstede var endvidere foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm, og foreningens byggeradgiver Jens
Stevns.

Foreningens formand Jasmin Hansen bgd velkommen til denne generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Lene Hansen fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at der ikke var fremmgdt 2/3 af foreningens medlemmer pa denne generalforsamling,
hvorfor forslagene om aendring af foreningens vedteaegter ikke ville kunne vedtages endeligt pd denne
generalforsamling. Hvis forslagene til vedteegtsaendringer opnar mere end 2/3 deles flertal blandt de
fremme@dte pd denne generalforsamling vil der blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor
forslagene igen vil blive behandlet. Hvis forslagene bliver stemt igennem pa den ekstraordinaere
generalforsamling med mere end 2/3 deles flertal, vil forslagene veere endeligt vedtaget.

Ad 2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsesberetning 2024
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Til en start skal det siges at foreningens forhenvaerende formand desvaerre matte fratraede, da han fraflyttede
foreningen. Bestyrelsen gnsker at takke forhenvaerende formand for det store stykke arbejde han har lagt i
foreningen i den tid han har vaeret med i bestyrelsen — fgrst som medlem og senere formand. | december 2023
blev Jasmin af bestyrelsen valgt som konstitueret formand.

Regnskab:

Som regnskabet viser, kommer vi i 2024 ud med et underskud i foreningen. Dette var forventeligt, da vi i
2023/2024 har brugt et belgb pa radgiverhonorar ifm. byggeprojektet. Belgbet indgar i de 2.859.536kr. som
det blev besluttet at bestyrelsen matte bruge pa netop radgiverhonorar ifm. byggeprojekt pa ekstraordinaer
generalforsamling i april 2021.

Byggeprojekt:

Angaende byggeprojektet gar det, fra kommunens side, noget langsommeligt med at fa de sidste godkendelser
pa plads — bl.a. i forhold til brandsikkerhed. Arkitekt Jens Stevns har veeret og er i fortsat Igbende dialog med
de relevante myndigheder og Kgbenhavns kommune og har ad flere omgange diskuteret detaljer, lavet fine
rettelser og generelt arbejdet pa hajtryk for at fa den endelige byggetilladelse. Jens arbejder som sagt nu helt
nede i de sma, sidste detaljer og i teet dialog med kommunen og sa snart kommunen giver grgnt lys er
bestyrelsen klar til at rykke.

Vand i keeldergange og —rum:

Der er henover vinteren/tidligt forar desvaerre konstateret en tendens til, at vand traekker op i vores ellers
tgrre keelder ved kraftigt nedbgr/nedbgr over laengere tid. Saerligt Grgnnehgj 37-39 har veeret ramt og der har
ligget vand i andelshaveres kaelderrum (pagaldende andelshavere har vaeret informeret). Vicevaerten sgrgede
i ferste omgang for, at brgndene i de respektive haver blev renset for nedfaldsblade osv., men det havde
desvaerre ikke den store effekt. Arkitekt Jens Stevns og bestyrelsen pataenker igen at inkludere omfangsdraen
omkring bygningen i byggeprojektet for at sikre et sa tgrt kaeldermiljg som muligt.

Skimmelsvamp:
Bestyrelsen har valgt at bruge ressourcer pa at fa en indeklimaradgiver ud for at undersgge forekomsten af
skimmelsvamp, da flere lejligheder har/har haft problemer med dette. 2 lejligheder blev malt over 6-8 uger og
i slutrapporten fra indeklimaradgiveren fremgar det at uteette vinduer, for lidt udluftning, mangelfuld
renggring, vadt vasketgj samt store mgbler sat helt op mod ydermure kan skabe gode vaekst betingelser for
skimmelsvampespore.
Rapporten kunne ogsa konstatere at foreningens ydermure er relativt tgrre (semi-tgrre til tgrre) og det er
heldigvis en rigtig god nyhed.
For at minimere vaeksten af skimmelsvamp og pa baggrund af rapporten anbefaler bestyrelsen:

- Regelmaessig udluftning (ogsa om vinteren)

- Grundig renggring og generel aftgrring af stgv, seerligt efter evt. behandling af skimmelsvamp.

- Effektiv og hurtig fjernelse af konstateret skimmelsvampevaekst (f.eks. med rodalon eller Protox

Hysan)
- Tegrring af tgj i de dertil indrettede tgrrerum i foreningens kaelder fremfor i lejligheden
- Afstand mellem ydermure og stgrre mgbler for bedre ventilation

Personlige ejendele pa feellesomrader:

Efter at have konstateret en stigende ophobning af personlige ejendele pa foreningens faellesomrader, blev
der i april sendt et varsel ud til samtlige andelshavere med henstilling om, at fa fjernet ejendele. Vicevaerten +
team har siden da ryddet ud og sat stgrre genstande til storskrald efter aftale med kommunen. Bestyrelsen
henstiller kraftigt til, at private ejendele ikke opbevares pa feellesomrader — bade pga. brandsikkerhed.men

Andelsboligforeningen Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 - Referat fra ordinaer generalforsamling tirsdag den 11. juni 2024
Side 2

Penneo dokumentnagle: 0AZVM-LAEO1-ZTEU3-K54L7-6V1PW-AM10Z



Andelsboligforeningen G ronnehgj 31-39 & |<|ingseyvej 35-39

ogsa sa foreningen ikke ender med en masse rum med opmagasineret rod. Det er aergerligt at vi skal bruge
penge pa Ign til vicevaertens oprydning — alle andelshavere ma tage ansvar for deres egne ting og sgrge for at
disse kun opbevares i de til lejlighederne tilhgrende kaelderrum. Rod avler mere rod og personlige ejendele pd
feellesomrader vil fremover blive fiernet uden varsel, medmindre andet er aftalt med bestyrelse/viceveert.

Fibernet:

Bestyrelsen har i slut 2023 takket ja til et tilbud fra TDC om, at nedgrave kabler til fibernet. TDC ejer kablerne
men vi kan frit vaelge mellem fibernet-udbydere. Bestyrelsen er i gang med at indhente tilbud pa en fzlles
Igsning for alle andelshavere, safremt dette har interesse.

Formanden og bestyrelsen siger tak for endnu et godt ar og ser meget frem til hvad den narmeste fremtid
byder pa.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Efter beretningen oplyste Jens Stevns om status pa foreningens kommende byggesag og viste 3D-animation
af foreningens fremtidige bygning.

- Beredskabet har ikke indvendinger til foreningens fremtidige byggeprojekt, og Kgbenhavns Kommune
har herefter lovet foreningen et svar i denne uge (uge 24).

- Fgr projektet var til gennemgang ved beredskabet havde Kgbenhavns Kommune ikke godkendt
projektet med altaner og nedgange til haverne, men det er ikke laengere tilfaeldet, da beredskabet
som oplyst ovenfor ingen indvendinger havde til projektet. Nu afventer byggetilladelsen, og Jens
Stevns sender herefter projektet i udbud hos 3 entreprengrer for tilbud saledes, at der herefter kan
udarbejdes forslag til byggeprojektet til godkendelse pd en kommende ekstraordinaer
generalforsamling.

- Jens Stevns oplyste, at der er 3 pengeinstitutter i “spil” til finansieringen: Nykredit, Jyske Bank og
Nordea. Nykredit forlanger at foreningen far udarbejdet en fremtids-vedligeholdelsesplan.

|Ir

ad3-Arsrapport

Foreningens revisor Jgrgen Andersen fra Beierholm gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veaeret
offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud for generalforsamlingen. Revisor oplyste, at arets resultat var
pd -128.919 kr. efter betaling af renter og f@r betaling af afdrag (afdrag udggr 378.634 kr.)

Der er afsat 17.300.000 i reserver.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 9.868 kr./m2 (sidste ar: 9.850 kr./m2).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudseetning, at boligafgiften ville veere
uzendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtagtsandring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11-3

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-5, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder handelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

24-1

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt belgb og ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, som skal erleegges sammen
med den, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet. Pakravsgebyret beregnes efter lejelovgivningens

regler.

3. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jf. § 18.

4, Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, sa det er til gene for de gvrige
medlemmer.

5. Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods
pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11,

6. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens bestemmelser

berettiger udlejer til at haeve lejemalet.
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Forslaget blev vedtaget.

Da der ikke var fremmagdt tilstraekkelig mange medlemmer pa denne generalforsamling, til at treeffe endelig
afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget tages til behandling pd en kommende
generalforsamling.

Forslag 2 — Vedtaegtsaendring — sammenlagning af lejligheder
Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt §14-2 andres
Nuveerende § 14-2

14-2

Det er tilladt at seelge til nabo med det formal at sammenlaegge lejligheder vandret. Der kan
maksimalt sammenlaegges to oprindelige lejligheder til en sammenlagt lejlighed. Der ma maksimalt
sammenlaegges 10 lejligheder til 5 sammenlagte lejligheder. Nar der er sammenlagt 10 lejligheder
efter denne bestemmelse, bortfalder muligheden for sammenlaegning af yderligere lejligheder. Nar
lejligheder sammenlaegges, fortsaetter retten til at anvende de to kaelderrum som hgrte med til de
to oprindelige lejligheder.

Hvis den ene hoveddgr blaendes, skal vaeggen i trappeopgangen fremsta uden dgrabning og i gvrigt
mures og males, sa trappeopgangen forbliver ensartet og paen.

Efter sammenlaegningen skal lejligheden fremsta som én lejlighed og derfor kun have et kgkken, en
elmaler og tilsvarende.

Alle udgifter til sammenlaegningen betales af andelshaveren ligesom andelshaveren er ansvarlig for
indhentning af ngdvendige myndighedsgodkendelser og andelshaveren er ansvarlig for at arbejdet
udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

Sammenlagningen skal senest pabegyndes 6 maneder efter modtagelse af byggetilladelse fra
kommunen og sammenlaegningen skal veaere afsluttet senest 12 maneder efter modtagelse af
byggetilladelse fra kommunen.

§ 14-2 @ndres til (eendring er markeret i rgd skrift):

14-2

Det er tilladt at seelge til nabo med det formal at sammenlaegge lejligheder vandret. Der kan
maksimalt sammenlagges to oprindelige lejligheder til en sammenlagt lejlighed. Der ma maksimalt
sammenlaegges 10 lejligheder til 5 sammenlagte lejligheder. Nar der er sammenlagt 10 lejligheder
efter denne bestemmelse, bortfalder muligheden for sammenlaegning af yderligere lejligheder. Nar
lejligheder sammenlaegges, fortsaetter retten til at anvende de to kaelderrum som hgrte med til de
to oprindelige lejligheder.

Hvis den ene hoveddgr blaendes, skal vaeggen i trappeopgangen fremsta uden dgrabning og i gvrigt
mures og males, sa trappeopgangen forbliver ensartet og paen.

Efter sammenlagningen skal lejligheden fremsta som én lejlighed og derfor kun have et kgkken, en
elmaler og tilsvarende.

Alle udgifter til sammenlaegningen betales af andelshaveren ligesom andelshaveren er ansvarlig for
indhentning af ngdvendige myndighedsgodkendelser og andelshaveren er ansvarlig for at arbejdet
udfgres handvaerksmaessigt korrekt.

Sammenlagningen skal senest pabegyndes 6 maneder efter modtagelse af byggetilladelse fra
kommunen og sammenlagningen skal vaere afsluttet senest 12 maneder efter modtagelse af
byggetilladelse fra kommunen.

Nar to boliger i foreningen sammenlagges, vil de samlede fordelingstal for boligafgift og andelsveerdi
udggre summen af de to boligers fordelingstal. Der andres dermed ikke pa fordelingen af
foreningens formue eller hvor meget, der samlet skal betales i boligafgift i forhold til de andre
andelshavere.
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Det har ogsa veeret praksis, at boligernes arealer blot blev lagt sammen i forbindelse med, at en
sammenlagning blev registreret i BBR. Kgbenhavns Kommune har imidlertid i sommeren 2020
endret praksis, sa der sker en omberegning af arealerne af alle boligerne i opgangen, nar boliger
sammenlagges. En andelshaver kan altsa opleve, at boligens areal i BBR kan aendre sig flere gange i
takt med, at boliger sammenlaegges.

Der kan altsa vaere forskel pa foreningens opggrelse af arealet og arealet registreret i BBR, men
dette medfgrer som naevnt oven for ikke en eendring af fordelingstallene i foreningen, uanset om
andelsveerdi og boligafgift beregnes pr. kvm.

Forslaget blev vedtaget.

Da der ikke var fremmagdt tilstraekkelig mange medlemmer pa denne generalforsamling, til at treeffe endelig
afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget tages til behandling pa en kommende
generalforsamling.

Ad6-Valg

Hele bestyrelsen veelges hvert ar pa den ordinere generalforsamling. Der veelges saledes 3-5
bestyrelsesmedlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig selv (vedtaegternes § 30 stk. 1 og 2.).

Jasmin Hansen og Claus Jessing gnskede at genopstille og blev genvalgt.

Derudover skulle der veelges 3 nye bestyrelsesmedlemmer, da Simon Vollmond Norden var fraflyttet og Vita
Boel samt Allan Stjernekilde forud for generalforsamlingen havde meddelt at de ikke gnskede genvalg.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Maria Vollmond, Frii Ejdesgaard Mikkelsen og Joh Aleksander Hansen
valgt:

Som suppleant blev Jeppe Nielsen Sgndberg genvalgt. Der blev ikke valgt 2. og 3. suppleant.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Jasmin Hansen pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Claus Jessing pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Maria Vollmond pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Frii Ejdesgaard Mikkelsen pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Joh Aleksander Hansen pa valgi 2025
1. Suppleant Jeppe Nielsen Sgndberg pa valgi 2025
2. Suppleant

3. Suppleant

Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig som ovenfor

Ad 7 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
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Jasmin oplyste om havestriden med den forening der har truffet ejerskab over “parken”, trods det, at der er
tinglyst servitut om at “parken” er feellesomrade for 3 foreningen. Naboforeningen har sat haengelds pa lage
til det feelles haveomrade (“parken”), og Jasmin har efterfglgende rette kontakt til naboforeningen, som har
oplyst til Jasmin at AB Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39’s ,beboere kan fa adgang ved at oplyse, hvor de
bor, og hvornar de vil benytte “parken”. Dette svar er ikke tilfredsstillende og Jasmin har herefter rettet
henvendelse til advokat Mads Roikjer som har hjulpet med en skrivelse til naboforeningen. Jasmin har ogsa
rettet henvendelse til Kgbenhavns Kommune, som har udarbejdet servitutten om det feellesomrade. Pt. er der
stadig las pa lagen til “parken”, og dette er oplyst til advokaten og Kgbenhavns Kommune.

Det blev ligeledes oplyst, at AB Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39 har tilbudt at deltage i vedligeholdelsen
af "parken” men naboforeningen er aldrig vendt retur.

Der fremkom klager over trappevasken fra en beboer pa 2, sal, da der sjeldent bliver vasket trapper pa 2. sal.
Vita tager kontakt til trappevaskeren.

Det blev oplyst at man skal hente sit tg] i t@rrekeelderen ndr det er tgrt, sd andre kan komme til.

Haekken mod Grgnnehgj skal klippes. De beboere der har have mod Grgnnehgj skal klippe haekken og orker
man ikke, kan man rette henvendelse til viceveerten, som gerne hjelper mod betaling. Vita undersgger hvad
det vil koste og hvad det koster at fa hjaelpe til graesslaning.

En beboer oplyste at postkassen er nedslidt og lasen dur ikke og navn pa navneskiltet er vaek.

Der kommer nye postkasser i forbindelse med projektet. Indtil da kan man med fordel smgre lasen i
postkassen. Claus hjalper gerne med et skilt til postkassen.

En beboer oplyste at dgrtelefonen ikke ringer i lejligheden (det er et generelt problem). Hvis problemet ligger
i lejligheden er det andelshaver selv der skal sgrge for at fa Igst problemet ved en elektriker.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:26

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk.

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten)
Dirigent Lene Hansen
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bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1

K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39
Adresse Grgnnehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39, 2720 Vanlgse
CVR-nr. 18 47 55 45

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 11.06.2024

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 48.300.000 19.281

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 17.300.000 ’ 6.906

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 809

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 9.868

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald - omsaetningsaktiver | 2.914

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi 12.782

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gald.

Vedligeholdelse

‘Ja‘Nej‘
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Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ‘ | ] |
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 80

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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