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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39

Regnskabspategning

Vi afleegger hermed andelsboligforeningens &rsrapport for 2010.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsho-

ligforeninger.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsregnskabet gi-
ver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, den finansielle

stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at bestyrelsesberetningen inde-
holder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 4. maj 2011
Bestyrelsen:

Dorte K. Hanse Kaspé SEeberg

Uffe Callery

Kit Blok

Administrator:

Advokatfirmaet Dalgas § Deleuran
(KNB Administration & Service v/Kenneth Nielsen Beldring)

Vedtagel pé generalforsamling den 2011

Dirigent
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A/B Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39
Den uvafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsholigforeningen Grennehgj 31-39 &
Klingseyvej 35-39

V1 har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Grennehegj 31-39 & Klingseyvej
35-39 for regnskabsaret 01.01.10 - 31.12.10, omfattende anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance, noter samt bestyrelsesberetning. Arsregnskabe‘c og bestyrelsesbe-
retningen afleegges efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet og bestyrelsesberetningen

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et &rsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med &arsregnskabsloven og lov om andelsbolig-
foreninger og en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfat-
ter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante
for at udarbejde og afleegge et &rsregnskab og en bestyrelsesberetning, uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmeessige

sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet 0g bestyrelsesberetningen
pa grundlag af vor revision. Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med danske
revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planleeg-
ger og udferer revisionen med henblik p& at opn& hej grad af sikkerhed for, at arsregn-
skabet og bestyrelsesberetningen ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de belab og oplysninger,
der er anfert i &rsregnskabet og i bestyrelsesberetningen. De valgte handlinger afhsenger
af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i drs-
regnskabet og bestyrelsesberetningen, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et drsregnskab, der giver et retvi-
sende billede samt for udarbejdelse af en bestyrelsesberetning, der indeholder en retvi-
sende redegerelse, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om effektivite-
ten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stilling-
tagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af besty-
relsen udevede regnskabsmaessige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede
preesentation af &rsregnskabet og bestyrelsesberetningen.
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A/B Grennehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Den uafhzngige revisors pategning

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-

lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsholigforenin-
gens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.10 samt af resultatet af andels-
boligforeningens aktiviteter for regnskabséret 01.01.10 — 31.12.10 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger, samt at bestyrelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse i overensstemmelse med drsregnskabsloven og lov

om andelsboligforeninger.

Kgbenhavn, den 4. maj 2011

Beierholm

Statsgptoriseret Revisionspartnerselskak

Morten Normann Alsted

Statdaut. revisor
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A/B Gresnnehepj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Bestyrelsesberetning

Hovedaktiviteter

Andelsboligforeningens formél er at eje og drive Andelsboligforeningen Grpnnehgj 31-39
& Klingseyvej 35-39.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Andelsboligforeningens veerdianseettelse af andelskronen er pavirket af en forsigtig vur-
dering omkring andelskroneveerdien, en lebende usikkerhed omkring kursen pa priori-
tetsgeeld samt eventuelle udgifter til stgrre vedligeholdelses- og renoveringsopgaver ved-

rerende ejendommen.

I foreliggende &rsregnskab er der foretaget en hensaettelse pa DKK 1.093.000 til imedega-

else af ovenneevnte mv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet for 2010 udger DKK 6.667. Egenkapitalen udviser DKK 12.309.544.
Foreningen har i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning:
e ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31.12.10.

* et stédende obligationslédn uden afdrag oprindeligt t.DKK 1.900.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil

kunne péavirke foreningens finansielle stilling.
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A/B Grpnnehej 31-39 & Klingseyvej 35-38

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsforeningen Grennehej 31-39 & Klingseyvej 35-39 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder og lov

om andelsholigforeninger.

GENERELT

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uzendret i forhold til

foregéende &r, er folgende:

RESULTATOPGOQRELSEN

Boligafgifter/lejeindtagter

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrarer regnskabsperioden, er indteegtsfort 1 resultat-

opgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, er udgiftsfert i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indgédr renteindteegter og renteomkostninger, ldneoptagelses-

omkostninger samt renter vedrgrende ombygningslan.

Skat af arets resultat

Arets skat udger &rets aktuelle skat. Skatten er beregnet med den for aret geeldende

skatteprocent.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen maéles til dagsvaerdi pa grundlag af kontant ejendomsvurdering, idet denne
er en anvendelig indikator for dagsveerdi. Veerdiregulering indregnes pa egenkapitalen.

Der afskrives ikke pa ejendommen.
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A/B Grennehsj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en in-

dividuel vurdering.

Egenkapital (andelsvaerdi)

Egenkapitalen er opgjort efter geeldende regler for Lov om Andelsboligforeninger.

Andelskroneveerdien er opgjort efter Lov om andelsboligforeningers § 5, stk. 2 litra ¢

(kontant ejendomsvurdering).

Under hensyntagen til de saerlige regler for andelsboligforeninger er folgende poster re-

guleret direkte pa egenkapitalen:

e Fortjenester vedrerende overdragelser af lejligheder til nye andelshavere (indskud)
® Verdireguleringer vedrerende ejendom til valuarvurdering/kontantvasrdi.

* Reguleringer vedrerende hensettelser til udskudt skat og andre hensasttelser

* Kursreguleringer vedrerende prioritetsgaeld

® Andre reguleringer, herunder indvendig vedligeholdelse og omkostninger vedre-

rende salg af andele.

Andelskroneveerdien skal i henhold til vedteegterne fordeles efter fordelingstal.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat er beregnet i henhold til ejendomsavancebeskatningsloven. Reguleringer
af udskudt skat indregnes direkte pa egenkapitalen. Den udskudte skat er beregnet med

den for &ret geeldende skatteprocent.

Reguleringer af andre henssttelser indregnes pé& egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Prioritetsgeeld optages til kursveerdi p& statusdagen. Kursreguleringer indregnes pé

egenkapitalen.
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Note

BOW N e

A/B Grennehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Resultatopgorelse
2010 2009
DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 1.570.476 1.520.173
Lejeindtaegter, beboelse 39.188 95412
Indteegter, aftalt boligforbedring 26.893 38.021
Indteegter i alt 1.636.557 1.653.606
Reparation og vedligeholdelse 221.5694 77.428
Skatter, afgifter og forsikringer mv. 278.844 274 693
Ejendomsomkostninger 123.615 165.238
Foreningscmkostninger 256.550 183.063
Omkostninger i alt 880.503 700.422
Resultat for afskrivninger mv. 756.054 953.184
Afskrivning, driftsmidler og inventar 32.089 18.415
Afskrivninger i alt 32.089 18.415
Resultat fgr renter mv. 723.965 934.769
Finansiering, netto 717.298 668.961
Resultat for skat 6.667 265.808
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 6.667 265.808
Afdrag pé 1an:
Geeld til realkreditinstitutter -2.366.539 208.801
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 801.133
Samlet afdrag pa prioritetsgseld mv. -2.366.539 1.009.934

BEIERHOLM

VI EKABER BALALCT



Note

[#2]

13

Vi

A/B Grennehsj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance
AKTIVER

31.12.10 31.12.09
DKK DKK

Matr. 3047, Vanlese, Grennehgj 31-39 og Klingseyvej 35-39
Ejendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
Igangvaerende byggesag 1.860.650 0
Driftsmidler 99.309 63.027
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.959.959 25.063.027
Anlagsaktiveri alt 26.959.959 25.063.027
Tilgodehavende beboere 13.302 26.792
Tilgodehavende restindskud fra andelshavere 22.437 22.437
Andre tilgodehavender 177.096 41 352
Periodeafgreensningsposter 7.357 7.357
Tilgodehavender i alt 220.192 97.938
Bankindestaender mv. 1.605.795 405.497
Likvide beholdninger i alt 1.605.795 405.497
Omsaetningsaktiver i alt 1.825.987 503.435
Aktiver i alt 28.785.946 25.566.462
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Note
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Balance

PASSIVER
31.12.10 31.12.09
DKK DKK
Indskudskapital 5b7.250 557.250
Opskrivningshenleeggelse 14.434.039 14.284.039
Overfert resultat -2.681.745 -2.737.599
Egenkapital i alt 12.309.544 12.103.690
Hensatte forpligtelser 1.643.000 1.793.000
Indvendig vedligeholdelse 184.088 129.987
Hensatte forpligtelser i alt 1.827.088 1.922.987
Geeld til realkreditinstitutter 13.634.094 11.150.619
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 0 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 13.634.094 11.150.619
Geeld til realkreditinstitutter 44.261 219.480
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 827.396 55.000
Anden gaeld 131.620 102.743
Deposita 11.943 11.943
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.015.220 389.166
Geaeldsforpligtelser i alt 14.649.314 11.539.785
Passiveri alt 28.785.946 25.566.462

Fordeling af andelsvaardi mv.
Eventualforpligtelser mv.
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A/B Gronnehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2010 2009
DKK DKK
1. Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager og VVS 2.430 7.694
Elektriker 155 386 14.918
Lasereparation 0 686
Kloakservice 20.762 0
Varmecentral 0 17.250
Postkasser 28.800 0
Diverse 10.216 36 880
221594 77.428
Indvendig vedligeholdelse, hensaettelse 0 0
Indvendig vedligeholdelse, atholdte udgifter 0 0
I alt 221.594 77.428

2. Skatter, afgifter og forsikringer mv.
El og gas 37.348 42 296
Forsikringer 35.660 39237
Ejendomsskat mv. 205.836 193.160
L alt 278.844 274 693

BEIERHOLMI
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A/B Gronnehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2010 2009
DKK DKK

3. EjendomsomkKkostninger
Viceveert 123615 165.238
Lalt 123615 165.238

4. Foreningsomkostninger
Administration 72.000 78.484
Administration, ekstra 0 18.000
Revision og regnskabsmasssig assistance 21.500 20.500
Anden regnskabsmaessig assistance 19.750 7.500
Advokat 15.689 700
Rédgiver 41932 0
Gebyrer 13.576 4.448
Varmeregnskab 27.480 26.674
Kontingenter 8.640 5.868
Foreningsudgifter '7.361 4622
Telefongodtgarelse mv. 0 9.000
Diverse 28.622 7.267
lalt 256.550 183.063
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A/B Grennehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

5. Anlaegsaktiver

Driftsmidler

Beleb i DKK og inventar
Anskaffelsessum pr. 01.01.10 92.076
Tilgang 68.371
Afgang 0
Ansk.sum pr. 31.12.10 160.447
Afskrivning pr. 01.01.10 29.049
Arets afskrivning 32.089
Alskrivning pr. 31.12.10 61.138
Saldo pr. 31.12.10 99.309
Afskrivningssats, linesert 20%
6. Finansiering, indestdender og prioritetsgaeld

Belab i DKK Indestédender Renter
Nordea 0565 811037, Kassekredit 1.605.795 2770
Talt 1.605.795 2.770
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
6. Finansiering, indestaender, prioritetsgaeld og kreditinstitutter, fortsat
Rert-
Beleb i DKK Hovedstol Rente i % lobetid Afdrag Restgaeld  Kursveerdi Renter
Nordea Kredit 7.178.000 5.0000 Indfriet  6.266 273 ¢ 0 346 224
Nordea Kredit 9.096 000 4.2365 30004 -90S95.000 2.096.000 0.074.851 0
Nordea Kredit 2.8¢0.000 £.0000 Indfriet 2 558.060 0 0 141.426
Nordea Kredit 500 0G0 54563 Indfriet 452 670 0 0 27.092
Nordea Kredit 1.900.000 5.0000 8 ar 0 1.900.000 2.088.100 105.925
Nordea Kredit 2.560.000 4.1507 2975& 2547542 2547542  2.515.404 35.401
Omkcstninger omprioritering 64.000
I alt -2366.539 13.543.542 13.678.355 720.068
Finansiering, netto 717.298
Fordeling imellem langfristet og kortfristet gaeld:
Restgzeld
Beleb i DKK Kursvaerdi Langfristet  Kortfristet efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 13678 355 13.634.094 44,261  4.201.328
Geeld til kreditinstitutter i evrigt 0 0 0 0
lalt 13.678.355 13.£24.094 44.261 4.201.326

Foreningen har ikke indgéet renteswapaftaler pr. 31 12.10

Foreningen har et stdende obligationslén uden afdrag oprindel:g t DKX 1
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A/B Grennehgj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

2010
DKK
7. Skattepligtig indkomst
Indteegter:
Lejeindteegt beboelze 39.188
Skattepligtige indteegter i alt 39.188
Omkoestninger:
Omkostninger i alt ekskl. af=krivninger -880.503
Finansiering, netto -717.298
Skattemeessige afskrivninger, l&neoptagelsesomkestninger -61.554
Ej fradragsberettigede omkostninger
Bestyrelsesgodtgerelss 0
Laneomkostninger 57.300
-1.602.055
Fradragsberettiget andel af omkestninger:
39.188 x ( -1.602 055 ): 382,567 -164.106
Ombkostninger, der kun vedrerer lejeindt=gter
Indvendig vedligeholdelse, atholdte udgifter 0
Skattepligtig indkomst -124.918
Skattemeessigt underskud anvendt
Skattepligtig indkomst efter anvendelse af underskud -124.918
Skattemeaessige underskud til fremfersel
Ubegrensede underskud til fremferss!:
Skattemaessige underskud primo 414,079
Tilgang 124.918
Anvendte underskud 0
Fremferbare skattemaszsige underskud ultimo 538.997
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A/B Grennehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
2010
DKK

Reguleret boligafgift
Andele Erhvervs-
Lejlighedsnr. Andelsmdr. Kvm Andele erhverv Lejere lejere
Fordeling primo 2.229,00 0,00 276,00 0,00
Lalt 2.229,00 0,00 276,00 0,00
Samlet kvadratmeterareal 2.505,00
Beleb i DKK Omregnet Faktisk Skatteberegning
Lejeindteegt, beboelse 39.188 30,188 39 188
Boligafgift omregnet (beboelse) 316.480 1.670.478 316.486
Aftalt boligforbedring, andelshavere 26.893 26,893 26.893
Ialt 382567 1.636.557 382.567

Omprioriteringudgifter:
Belob i DKK Lan 4 L&n 3 Lan1 Lan 2 Talt
Kostpris 57.300 42.857 63.700 4750 168.607
Saldo fer afskrivning 57 300 42.857 63.700 4,750 168.607
Afskrivning primo 0 0 -4.334 -284 -4.618
Afskrivning -279 0 -56.975 -4.300 -61.664
Afskrivning i alt -279 0 -61.309 -4.584 -66.172
Saldo ultimo 57021 42.857 2.391 166 102.435

Afskrivningssats:

L&n hovedstol 2.560.000 1.900.000 2.860.000 500.000  7.820.000
Restgeeld primo 2560000 1900000 2558060 452,670  7.470.730
Restgeeld ultimo 2 547542 1.800.000 0 0 4.447.542
Afdrag i perioden 12 458 0 25538060 452.670  3.023.188
Afekrivning 0.42% 0.00% 82.44% 90,63% 38,66%
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A/B Grennehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.10 31.12.09
DKK DKK
8. Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum pr. 01.01.10 10.015.961 8.5684.013
Forbedringer 0 1.431.948
Anskaffelsessum pr. 31.12.10 10.015.961 10.015.961
Opskrivning til ejendomsvurdering 14.984.039 14.984.039
Ejendommens veerdi pr. 31.12.10 25.000.000 25.000.000
Kontant gjendomsvurdering 25.000.000 25.000.000
9. Egenkapital
Reserve for
Indskuds- opskriv- Overfort,

Belgb 1 DKK kapital ninger resultat lalt
Saldo pr. 01.01.10 557.250 14.284.039 -2.737.599 12.103.690
Arets resultat 6.667 6.667
Arets indskud, nye andelshavere 0 0 0
Regulering opskrivning ejendom 0 0
Regulering hensatte forpligtelser 150.000 0 150.000
Kursregulering geeld til kontantveaerdi 58.283 58.283
Andre reguleringer -9.096 -9.096
Ialt 557.250 14.434.039 -2.681.745 12.309.544

Ovensté&ende egenkapital er opgjort ved anvendelse af kontantrvaerdimetoden
efter reduktion af henseettelse p&d DKK 1.093.000.
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A/B Grennehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.10 31.12.09
DKK DKK
10. Hensatte forpligtelser
Primo 1.793.000 3.500.000
Arets regulering -150.000 -1.707.000
Ultimo 1.643.000 1.793.000
Specifikation af hensatte forpligtelser:
Hensettelse udskudt skat 550.000 700.000
Henseettelse til vejrenovering 102.000 102.000
Anden hensaettelse 991.000 991.000
Ultimo 1.643.000 1.793.000
11. Leverandprer af varer og tjenesteydelser
Administration 0 18.000
Revision- og regnskabsmaeessig assistance 41.250 28.000
Bestyrelsesgodtgerelse 0 9.000
Dansk Byg A/S 706.860 0
@vrige 79.286 0
[alt 827.396 55.000
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A/B Gronnehoj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter
31.12.10 31.12.09
DKK DKK
12. Anden geeld
Varmeregnskab tidligere &r 33.805 -8.472
Indeveerende ars varmeregnskabh:
Opkizevel a conto varme 163.946 156.467
Afholdte udgifter til opvarmning -176.659 -88.123
Varmeregnskaber i alt 11.092 59.872
@vrige:
Vaskeri 46.740 17.060
Gebyr falllesarbejde 75.700 25.750
Mellemregning advokat -1.912 61
Anden geeld i gvrigt i alt 120.528 42.871
I alt 131.620 102.743
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A/B Grennehpj 31-39 & Klingseyvej 35-39

Noter

14. Eventualforpligtelser
Ejerpantebrev mv.
Ejerpantebrev nom. DKK 1.070.000 ligger til sikkerhed for 1&n i Nordea.

Der er tinglyst pantebreve overfor kreditforeningen for prioritetsgeeld, oprindelig hovedstol
DKK 2.560.000, DKK 1.900.000 og DKK 9.096.000.

Garantier

Der er afgivet garanti overfor bank for andelshavers 1&n til erhvervelse af andel i
foreningen, stort DKK 32.640.
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