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Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B

Foreningens hjemsted er Frederiksberg kommune.

Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 24 CY Frederiks-
berg, beliggende Vodroffsvej 13 A-B.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samti-
dig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kabt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hver-
ken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-foreningens generalforsam-
ling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder
kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overta-
ger andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 15

Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin hus-
stand.

Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionaer.

Indskud

For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udger indskuddet et belgb sva-
rende til kr. 500,- pr. m2 og kr. 500,- pr. m2 for primaere erhvervslokaler pa 521 m2 og kr. 250,-
pr. m2 for 128 m2 keelder.

Indskuddet skal indbetales efter retningslinjer fastsat af bestyrelsen, idet dog beboere, der ind-
treeder ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestdende pa indvendig
vedligeholdelseskonto.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et til-
leegsbelab, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godkendes
for andel og lejlighed.

Haeftelse

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen, jfr.
dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pante-
brev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtel-
sen.
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Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der falger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Forenin-
gen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglys-
ning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligfoenings-lovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andels-
haveren til at modtage og kvittere for afregning af et saddant tilgodehavende.

Der udstedes eller transporteres ikke andelsbeviser i forbindelse med salg af andele, da det er
kabsaftalen der danner grundlag for overdragelsen af andelen, og indskud vil fremga af kebs-
aftalen, ligesom indskud ogsa fremgar af foreningens arsrapport.

Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens /erhvervets brug m.v. Indtil generalfor-
samlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de aendrin-
ger, der falger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig skal benyttes til helarsbeboelse.

Andelserhvervet ma ikke benyttes til detailhandel eller restaurations formal.

Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte lejligheder fastseettes, sa-
ledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr.

§6.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedlige-
holdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflabsledninger og bortset fra udskift-
ning af hoved- og bagdare samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdel-
sespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehear til boli-
gen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kakkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og 2lde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom altaner, pulterrum, kaelder-
rum m.m. For s& vidt angar rum og omrader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog
kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette neermere
regler for vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedligehol-
delsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Vedligeholdelsesudgifter ved nye installationer afholdes af andelshaveren i fglgende tilfaelde:

o El Fra maler

e Vand: Fra tilgangsror
o Gas: Fra maler

o Aflgb: Fra faldstamme

Gamle el-ledningsinstallationer bliver ved nedbrud, betalt af foreningen.
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§13
(13.1)

(13.2)

For s& vidt angar altaner afholdes vedligeholdelse af traegulv med olie eller maling og altanens
metaldele over gulvhgjde med maling af andelshaveren. Foreningen afholder udgifter til af-
hjaelpning evt. konstruktionsfejl, stormskader eller andre pludselige uvejrsskader, vedligehol-
delse og fornyelse af baerebjaelker, bundplader og metalband omkring bundplade.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygnin-
ger, skure og carporte samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse
med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nodvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngd-
vendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af forenin-
gen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmel-
des skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan
gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen, og iveerksaettelse
af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udfares handveerksmeaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter an-
dre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremleje
En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlem-
mer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tilla-
des efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere seerlige grunde sdsom svigtende
salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelse.

Husorden
Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun endres saledes, at bestdende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dad.

Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel
i overensstemmelse med reglerne i § 13.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen
har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i falgende reekkefalge, idet opmaerksom-
heden henledes pa bestemmelserne i § 18 og § 19:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til:
- en person, med hvem han/hun er beslaegtet i lige op eller nedstigende linie,
- ved bytning

- ved afstdelse af erhverv
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(14.5)

- eller til en person, der mindst 1 ar far overdragelsen har haft feelles husstand med an-
delshaveren.

b) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdragere

¢) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernzest fortrins-
ret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmelse,
overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne lejlighed.

d) lkke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter indstilling fra en andelshaver er indtegnet
pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeaeringen. Ventelisten skal pa begaering forevises
foreningens medlemmer.

Pris
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventu-

elle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort
efter nedenstaende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling. An-
delenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsbolig-
foreningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt stgrrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-
leeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andels-
boligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelan, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke ar-
bejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdnings-
maskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelsha-
veren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes al-
der og forventede normal levetid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasare eller indgas an-
den retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagel-
sesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgserekagbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal god-
kende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasgre sker pa grundlag af en opggarelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaet-
telse af pris for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med
hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzel-
lesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem par-
terne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har fdet medhold ved voldgiften.
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Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, samt en
opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbed-
ringer, inventar og lgsgre, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.
Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gares bekendt med andelsboligfor-
eningslovens bestemmelse om prisfastsaettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver
opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller admini-
strators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auk-
tion.

Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til for-
eningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et
eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet farst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter
o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et skansmeessigt belob til dackning af erhververens eventuelle krav i anledning af mang-
ler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt er-
hververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belagb ved afregningen til overdrageren, saledes
at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Garanti for lan
Udgaet.

Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anforti § 15.

Doadsfald

| tilfzelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle segtefaelle vaere berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades segtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og bo-
lig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte reekkefelge

a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst 12 ma-
neder.

b) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde i mindst
12 maneder.

c) Afdades barn, barnebgrn, foreeldre eller bedsteforaeldre.
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d) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bo-
lig ved hans dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dadsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede per-
soner finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indireeder i afdedes for-
pligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtree-
der nzest efter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pd, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophaevelse

Ved ophaevelse af samliv mellem segtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab
og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i avrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar far samlivsopheevelsen.

Ved aegtefeelles fortseettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge aegtefeeller
veere forpligtet til at lade fortseettende segtefeelle overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles overtagelse gennem aegtefeel-
leskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet fortsaettende aegtefaelle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers for-
pligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtreede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfarsel af andelen.

Eksklusion
| falgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til op-
har af bestyrelsen:

a) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

b) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

c) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foreta-
ger den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

d) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

e) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen.

f) Séafremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forhol-
des som bestemti § 17.

Ledige boliger

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller hvor

den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har over-

givet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga
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frem efter reglerne i § 13.2 B, C og D. S&fremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage boligen.

Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets ud-
lgb med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent
2) Bestyrelsens beretning

3) Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg af formand

7) Valg af medlemmer til bestyrelsen
8) Valg af suppleanter til bestyrelsen

9) Valg af administrator
10) Valg af revisor
11) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 3 medlemmer af foreningen eller administrator forlanger det med angi-
velse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt — enten med brev eller elektronisk post - med 14 da-
ges varsel, der dog ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldel-
sen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberetti-
gede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt
personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om be-
slutninger som neevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 3 af samtlige mulige stemmer veere re-
praesenteret.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften, eller om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder,
hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggelse
til sddanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun ved-
tages pa en generalforsamling, hvor mindst 6 af medlemmerne er repreesenteret, og med
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mindst 4 stemmer. Er ikke mindst 6 af medlemmerne repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa mindst 4 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til ny gene-
ralforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 4 stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repreesenteret.

FAEndring af vedteegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andelsha-
verne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning, kan kun vedtages med
mindst 7 af samtlige medlemmers stemmer. Er ikke mindst 7 af samtlige medlemmer reprae-
senteret pa generalforsamlingen, men er mindst 5 af de fremmadte for forslaget, kan der ind-
kaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repreesen-
teret.

Dirigent m.v.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent

Generalforsamlingen veelger en referent. Referatet eller tilsvarende information om det pa ge-
neralforsamlingen passerede, skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter general-

forsamlingens afholdelse. Referatet underskrives enten med originale underskrifter eller med
digital underskrift af mindst den tegningsberettigede bestyrelse.

Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfare generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsam-
lingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzer generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses aegtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en neestformand og en sekreteer.

Séafremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer nzest-
formanden i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af be-
styrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling.

Moader

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerinte-
resser i sagens afgarelse.

Sekreteeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives enten med originale
underskrifter eller med digital underskrift af mindst den tegningsberettigede bestyrelse.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret
Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.
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§ 31 Administration

(31.1) Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens almindelige gko-
nomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler ind-
seettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen veere sig boligafqift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele el-
ler andet, skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisnin-
ger skal indsaettes direkte pa en sddan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevning af boligafgift, varetagelse af
lznningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til en administrator eller til et
pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan
overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsfarer, der er ansvar-
lig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andels-
haverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32 Regnskab

(32.1) Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og un-
derskrives enten med originale underskrifter eller med digital underskrift af administrator og
mindst den tegningsberettigede bestyrelse. Regnskabsaret gar fra et ars 1. marts til naeste ars
28. februar — i skudar dog til naeste ars 29. februar.

(32.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris
og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfares som note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses den oprindelige sum af de garantier, der er givet efter § 16.

§ 33 Revision

(33.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregn-
skabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 34 Udsendelse af regnskab og budget

(34.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes
til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 35 Oplosning
(35.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

----00000----

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 25.1.2005, og med andringer
vedtaget pa generalforsamlinger den 11.6.2012, 20.6.2016 og 27.6.2019.
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  Time                      Name                            IP              Activity                                                                                                  
 ========================= =============================== =============== ========================================================================================================== 
  2019-11-27 12:22:43 UTC   By & Bolig Administration APS   188.179.20.66   The document was created                                                                                  
  2019-11-27 12:25:05 UTC   By & Bolig Administration APS                   A signing request email was sent to "Jens Birger Blicher Bendtsen" at "jens.bendtsen@privat.dk"           
  2019-11-27 12:25:05 UTC   By & Bolig Administration APS                   A signing request email was sent to "Karl Janus K?ster-Rasmussen" at "jara@dr.dk"                         
  2019-11-27 12:25:05 UTC   By & Bolig Administration APS                   A signing request email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"                   
  2019-11-27 12:25:16 UTC   Michelle Francati               85.80.242.203   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2019-11-27 12:25:32 UTC   Michelle Francati               85.80.242.203   The document was viewed by the signer                                                                     
  2019-11-27 12:28:27 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     62.44.134.21    The signing request email was opened by the signer                                                        
  2019-11-29 13:02:09 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Jens Birger Blicher Bendtsen" at "jens.bendtsen@privat.dk"  
  2019-11-29 13:02:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Karl Janus K?ster-Rasmussen" at "jara@dr.dk"                
  2019-11-29 13:02:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"          
  2019-11-29 18:55:08 UTC   Jens Birger Blicher Bendtsen    87.49.146.216   The document was viewed by the signer                                                                     
  2019-11-29 18:57:34 UTC   Jens Birger Blicher Bendtsen    87.49.146.216   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                
  2019-12-01 13:08:12 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Michelle Francati" at "michellefrancati@gmail.com"          
  2019-12-01 13:08:12 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Karl Janus K?ster-Rasmussen" at "jara@dr.dk"                
  2019-12-01 21:35:27 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     62.199.8.213    The document was viewed by the signer                                                                     
  2019-12-01 21:42:51 UTC   Karl Janus K?ster-Rasmussen     62.199.8.213    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                
  2019-12-02 22:19:38 UTC   Michelle Francati               94.145.76.155   The signing request email was opened by the signer                                                        
  2019-12-02 22:19:47 UTC   Michelle Francati               94.145.76.155   The document was viewed by the signer                                                                     
  2019-12-02 22:22:03 UTC   Michelle Francati               94.145.76.155   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                
  2019-12-02 22:22:03 UTC   Penneo system                   94.145.76.155   The document signing process was completed                                                                
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