Andelsboligforemngen \/odroffsvej 13

Referat fra ordiner generalforsamling den 10. juni 2024

Mandag den 10. juni 2024 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Vodroffsvej 13 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt hos Plan A, Vodroffsvej
13, st, 1900 Frederiksberg.

Tilstede var 7 medlemmer.

Foreningens formand Martin Bentzer bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Josefine Schultz som referent — begge fra SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Byggesagen er desvaerre endnu ikke helt faerdig. Elevator og altaner er dog faerdige, men afslutningen af
byggesagen afventer godkendelse af en brandradgiver, da inddaekningen over vinduerne i gangen muligvis skal
&ndres. Enkelte radiatorer mangler at fa etableret malere.

| forhold til foreningens gkonomi, sa har foreningen etableret en kassekredit pa 500.000 kr. — der er dags dato
trukket ca. 11.000 kr. pa den, men det er bestyrelsens mal at forsgge ikke at traekke pa kassekreditten.

Der er udarbejdet en tilstandsrapport for ejendommen, som viser at ejendommen er i middelgod stand. Blandt
andet er der registreret fugtproblemer i kaelderen. Pa laengere sigt skal facaden og vinduerne mod garden
renoveres (forventet budget ca. 1.000.000 kr.). Vinduerne i stueetagen forventes at skulle renoveres snart.

Derudover oplyste bestyrelsen at det er aftalt med naboejendommene, at ejendommene i garden skiftes til at
sta for oprydning i skraldeskuret og toilettet. Hver ejendom far denne opgave et ar ad gangen. Vores forening
skal varetage denne opgave fra sommer 2025.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.
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ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023 og oplyste, at arets resultat var et overskud pa 110.870 kr.
Foreningen har en kassekredit med traekningsret pa op til 500.000 kr.

Et medlem spurgte, om der er lavet et byggesagsregnskab. Bestyrelsen svarede, at byggesagen er medtaget i
arsrapporten og at der ikke udarbejdes et egentligt byggesagsregnskab.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 42,6413 kr. (sidste ar: 42,4022kr.). Der er i
andelsveerdiberegningen afsat 3.239.000 kr. til reserver.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften
ville veere uaendret i 2024. Det blev besluttet at 2endre den budgetterede udgift til vedligeholdelse til 140.000
kr.i2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad 5 -status pa byggesag

Dette emne blev behandlet under bestyrelsens beretning.

Ad 6 - Forslag

Der var ingen forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Ad 7-11 - Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Janus Kgster-Rasmussen pa valg (modtog genvalg).
Som suppleanter blev Jens Bendtsen og Jesper Ronald Jensen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Martin Bentzer pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Janus Kgster-Rasmussen pd valgi2026
Bestyrelsesmedlem Filip Francati pa valgi 2025
Suppleant Jens Bendtsen pad valgi 2025
Suppleant Jesper Ronald Jensen pa valg i 2025

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.
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Som administrator blev SJELDANI / By&Bolig genvalgt. Som revisor blev revisionsfirmaet BDO genvalgt.

Ad 12 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Der blev stillet spgrgsmal til, hvordan man skal forholde sig, hvis brandalarmen giver ’bib-lyde’ eller andet.

Bestyrelsen vil rundsende brugsanvisningen og afholde en introduktion.

Skrivelse om Alarmerne samt gvrige anleeg:
Regalarmer
Sidder inden for dgren til alle lejligheder. De er serieforbundne, og gar alle sammen i gang nar
én af dem lugter r@g. De er kun forbundet til hinanden og ikke til resten af anlaegget — sdledes
kommer brandvaesenet heller ikke nar de gar i gang. De kan slukkes ved at trykke pa knappen
pa selve alarmen og ved at lufte ud... Dem skal vi se som helt almindelige r@galarmer, dog
forbundet til hinanden.

Sprinkleranlaeg

Er hele tiden taendt, og de enkelte sprinklerdysser springer og vandet kommer, nar
temperaturen er over ca 65 grader — som i — nar det braender. Sprinklerdyssen spraenger ogsa
hvis man rammer den uheldigt med en stige eller lign. Det er kun sprinkleren der hvor der er
varmt der spraenger og altsa ikke dem alle pa én gang. Sprinkleranlaegget er koblet

til brandalarmeringsanlaegget ved hoveddgre, saledes kommer brandvaesenet, hvis en
sprinkler gar i gang. Sprinkleranlaegget og vandtilfgrslen kan stoppes hvis det er gdet i gang
ved en fejl eller branden er slukket — ved at traekke i handtaget der er lige indenfor
hoveddgren. Sa lukkes al vandtilfgrsel til hele anlaegget, som i gvrigt befinder sig i keelderen.

Brandalarmeringsanlaegget

Har én rggmelder tilknyttet som sidder lige over vores postkasser (fordi det er et lovkrav). Sa
nar den lugter rg@g — eller nar en af sprinklerne gar i gang som ovenfor anfgrt, tilkalder
anleaegget automatisk brandvaesenet. Selve boksen med display og knapper er egentlig bare en
stor telefon til brandvaesenet.

Hvis det ikke gav mening sa taenk ikke mere pa det. Alt i alt sa virker systemet, det er teendt og
fungerer som i alle andre bygninger. Nar det breender sa larmer rg@galarmerne, sprinkleren
teender for vandet der hvor der er varmt og brandvaesenet kommer af sig selv. Hvis vi sa selv
ringer 1-1-2 nar det breender og sa i gvrigt daffer ned pa gaden sa er alt som det skal vaere.

Lige f@r jul bippede alle rggalarmerne, fordi der jo rent faktisk var rgg hos Jesper efter
madlavning. Der var ikke varmt- derfor startede sprinkleren ikke (hvilket jo ogsa var rigtigt). At
brandvaesenet sa dukkede op, var egentlig vores egen skyld, fordi vi (laes jeg) forsggte at
slukke for rggalarmerne nede pa brandalarmeringsanleegget — det kan man ikke (man skal
trykke pa rggalarmen som ovenfor beskrevet) — man kan tilgengaeld trykke pa en knap pa
brandalarmeringsanlagget der tilkalder brandvaesenet. Det koster i gvrigt 6000kr. og ma
betragtes som lzerepenge.

Sa: Fortsaet jeres dagligdag og vid, at vi bliver overvaget og det hele virker som det skal. Vi skal
bare lade veere at szette ild til noget.
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Aflgb pa altan pa 5. sal er utaet. En handveerker vil undersgge sagen. Bestyrelsen skal godkende tilbud, hvis der
skal foretages udbedringer.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:16.

Du kan finde alle relevante dokumenter, sa som referater, regnskaber, budgetter, vedtaegt mv., pa

https://sjeldani.dk/forening/vordroffevej

- Referatet underskrives digitalt af den tegningsberettigede bestyrelse ---
Martin Bentzer (formand), Janus Kgster-Rasmussen (bestyrelsesmedlem) og Filip Francati (bestyrelsesmedlem)
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# bolig og

Andelsboligforemngen \/odroffsvej 13 planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A
Adresse Vodroffsvej 13 A-B, 1900 Frederiksberg C
CVR-nr. 27 1508 10
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 10. juni 202

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 || L]

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 50.521.592 kr. 31.322 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 3.239.000 kr. | 2.008 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 545 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 22.986 kr.

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 9.345 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsveerdi | 32.331 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 60 %

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Martin Betzer

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: AB Vodroffsvej

Serienummer: 52bd4b0e-3dd9-43ee-9bb7-f004bf84f546
IP: 87.62.XXX.XXX

2024-06-12 12:39:58 UTC M it 2 . o

Karl Janus Kester-Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB Vodroffsvej

Serienummer: 35cb2636-5¢94-40db-9341-0604be 1ff7f7
IP: 45.70.XXX.XXX

2024-06-18 11:52:15 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Filip Lyders Francati

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: AB Vodroffsvej

Serienummer: ee0b8957-0939-412f-b034-e9d7b0542aab
IP: 77.241.XXX.XXX

2024-06-13 09:07:23 UTC Mit 2D o

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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