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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. marts 2020 - 28.
februar 2021 for Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28. februar 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. marts 2020 - 28. februar 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 11. maj 2021

Bestyrelse:

Michelle Francati Janus Kaster-Rasmussen Jens Bendtsen
Formand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. marts 2020 - 28. februar 2021. Ud fra
vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 28. februar 2021.

Slagelse, den 11. maj 2021

Administrator:

By & Bolig Administration ApS
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B for regnskabsaret 1. marts
2020 - 28. februar 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28. februar 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. marts 2020 - 28. februar 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side i
regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. maj 2021
BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANAelSbOliger. ...t e e e e 8
Erhvervsandele.......ccouiiiniiiiiiiiii i 1
9

Nogletal Kr. pr. m2
andel

Offentlig €JendomsVUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieeeieiiiieeeeeenennn, 13.019
ValuarVUrdering. ... v it e et e e et e it e eenaeeeanaaeeenaaeann, 27.092
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...ueeiiieiiiiiitiiriiiiieieiiiiieeeeeeaiinnaaeenn, 5.856
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccovvvviiiiiiann, 5.195
Foreslaet andelsvaerdi.........oueuineiiiiiiiiiieieee e e, 22.009

Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cccvviiiiiiiiiiiiiiiinnnns,

Omkostninger mv. i %

VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viiiiii it eei e e e eeeenn,
DVIrige OMKOSTNINGEr ... sttt etiiiiiieeeeeeiiieeeeeeeeiiaeeeeeeeenseseseenennn:
Finansielle poster, NEttO.....vvuiiiiii i er e eaeen,
1N [ - = S PP PP

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter...........coeeveviviiinennenn..,

Udvikling i hovedtal

2020/21
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2016/17 = index 100).......... 100

Vedtaget andelskrone........................

2019/20

100
40,33

2018/19  2017/18

100 100
38,17 31,27

Areal m?2

1.113
500
1.613

Kr. pr. m?
total

13.019
27.092
5.856
5.195
22.009

Kr. pr. m?
545

10 %

46 %

27 %

17 %

100 %

100 %

2016/17

100
28,46
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Vodroffsvej 13 A-B, 1900
Frederiksberg C.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i egvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er maerket af faerre omkostninger grundet mindre vedligeholdelse i aret. Det har haft en
positiv effekt pa resultatet.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsbolig-
foreningsloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgaerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfagrt som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MARTS - 28. FEBRUAR

Note

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
INDTAEGTER......cviieiriiniiiiiinniieiieeneennas

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.
Renholdelse.......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinen,
Vedligeholdelse, lgbende.........cccoovvvviiinnn
Administrationsomkostninger.............cc........

UGN WN=

OMKOSTNINGER.......cieiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenens
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter.........ccccooveenaeen.
Andre finansielle omkostninger.................... 6

Finansielle poster...........c.cccciiiiiiiiiiinn...

ARETS RESULTAT ...ovvniiiiiniiieieeieeieeineen,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.........cccvvevevrinnininnns
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT ....ovvviiiiiiiiiiiiiiiininen,

Regnskab
2020/21
kr.
879.338
879.338
-110.617
-66.351
-32.688
-61.415
-75.959
-347.030
532.308
0
-168.824
-168.824

363.484

105.184
258.300

363.484

Er ikke underlagt
revision

Budget
2020/21
kr.

879.000
879.000
-113.000

-69.000

-24.000
-310.000

-91.000

-607.000
272.000
0
-167.000
-167.000

105.000

105.000
0

105.000

11

Regnskab
2019/20
kr.
879.338
879.338
-106.619
-58.929
-24.000
-88.845
-97.247
-375.640
503.698
-5
-515.481
-515.486

-11.788

102.426
-114.214

-11.788
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BALANCE 28. FEBRUAR

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteeieiiiieeeeeaannns
Igangvaerende byggesag, elevator........ccvvveiiiiiiiiiiieeinnnnnn.
Igangvaerende byggesag, vinduer og altan...........cccccevvveeeen..
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
ANLZEGSAKTIVER....cutiiitiiitiiiiieiieniereereeieneeeneeenanes
Tilgodehavende boligafgift........ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineen,
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannnens
Tilgodehavender.........ccoiiiiiiiiiiiiii e,
Likvide beholdninger.........ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s
OMSETNINGSAKTIVER.....c..viiiiiiiiiiiiiiieiieiieieenneaans

AKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiii

PASSIVER
Andelskapital....ooeeeieiieiiiiiiiiiii i e

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfart resultat.......oeieeiieeiiiiiiiiiiiiieieiienieneeennns

Forudbetalt boligafgift......ccovieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
ANden Gald. ...ooiiiiiii i e e e e
Varmeregnskab, . .....eeiieiiiiee it eeiiie e eeiiieeeeaas
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccocoviiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER. ......ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienieneaeans

PASSIVER ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nagleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

O 0o

10

11
12

13

14

15

2021
kr.

43.700.000
140.000
68.063
43.908.063
43.908.063
0

800.000
71.969
871.969
200.823
1.072.792

44.980.855

869.500
34.253.468
405.317

35.528.285

9.325.713
9.325.713

0

51.930
74.927
126.857
9.452.570

44.980.855

12

2020
kr.

43.700.000
140.000
41.938
43.881.938
43.881.938
4.000

0

70.115
74.115
859.209
933.324

44.815.262

869.500
34.253.468
41.834

35.164.802

9.430.897
9.430.897

42.330
94.470
82.763
219.563
9.650.460

44.815.262

Penneo dokumentnagle: N4XLN-ANBL3-YK4X6-64ZFT-UDDBD-K4EM 1



IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. marts 2020.....

Forslag til arets resultatdisponering......................

Afdrag pa prioritetsgeeld.......

Egenkapital 28. februar 2021

Reserve for

opskrivning af

foreningens

Andelskapital ejendom

869.500 34.253.468

869.500 34.253.468

13

Overfort
resultat | alt

41.833 35.164.801
258.300 258.300
105.184 105.184

405.317 35.528.285
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IBDO

NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

EJendomssKat ....coeeeiiiiiiiiiii i e
BygningsforsiKring . ....c.ueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeees
GLlasfOrsiKIiNG .oue e i e e ei e e e as
Erhvervsansvarsforsikring ......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniinnnes
Arbejdsskadeforsikring.......oeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeans

Forbrugsafgifter

2] g (ol =] PP
Vandforbrug........eeviiiiiiiiiii i e e
2] 3101 Z- 1 (o] ) R PP

Renholdelse

EJendomSServiCe. . oue it e e
@vrig renholdelse. . ..cooiiiiiiiiiiiiiiii it e
SNEIYANING. ettt i e e et e e r e eaaas

Vedligeholdelse, labende
BUKKENSIAGET ... ettt e eaeeas

Tomrer 0g SNEAKET .. c..uuiiiii i ieiieei e eeieeeeneeeans
[0S 1 (]
T 1T
[ 02 (o
T =T = 1 U
LT = 1 1
o =T =] o 1t
= o 37T

2020/21
kr.

51.757
50.601
2.481
4.163
1.615

110.617

4.463
41.373
20.515

66.351

29.225
94
3.369

32.688

8.225
8.680
4.375

1.212
679
6.708
28.581
2.955

61.415

2019/20
kr.

48.871
49.921
2.450
3.866
1.511

106.619

4.249
35.543
19.137

58.929

24.000

24.000

12.900
47.706
4.067
17.213
293
6.526
140

88.845

14

Note
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NOTER
2020/21
kr.
Administrationsomkostninger
AdMiNistration....oovviiiiiiiii i e 37.245
Anden administration.......coeeeeeiiiiiiniiieiiiriiiieeiieeeieeaans 4.000
REVISION . ..t e 18.500
Revision vedrarende tidligere ar.........coovveveviieirennininnennnnns 0
Kontingenter/abonnementer........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeinnnnnn. 1.859
[aT= 2] 01 ) PP 0
SMAANSKATTEISET 1. v ttiie e e e eaans 375
Porto/gebyrer/stempel....ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 752
Tab pa tilgodehavender.........covviiiiriiiiiiiiiiiiiieceeee e, 2.560
Handelsvaerdivurdering.....oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeeeaanes -1.500
Malerpasning og varmeregnskab.........c.veveeeereneineneeneneennns. 11.149
Generalforsamling og bestyrelsesmader..........cccovvviveeiannn. 1.019
75.959
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank.......coeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiainanes 1.556
Prioritetsrenter.....occviiiiiiiiiiii e 166.572
Laneomkostninger 08 KUrstab........o.vvvevreieiineiinninienennnnes 0
Diverse renteomkostNiNger......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaaneens 696
168.824
Materielle anlasgsaktiver
Igangvaerende
Grunde og byggesag,
bygninger elevator

Kostpris 1. marts 2020......cccvevveiiiiiiinnneennnn. 9.446.532 140.000
TilBANG vt eeet e e e aaeas 0 0
Kostpris 28. februar 2021............c..ccc....... 9.446.532 140.000
Opskrivninger 1. marts 2020........c.cccvvvennnen... 34.253.468 0
Opskrivninger 28. februar 2021.................. 34.253.468 0
Regnskabsmaessig vaerdi 28. februar 2021..... 43.700.000 140.000
2021
kr.

Andre tilgodehavender
SKAtLEKONTO. .o.vvvniiiiiiiiiii 800.000
800.000

Periodeafgransningsposter

Forudbetalt ejendomsskat.......cceevviiiiiniiiiiiiiiiieiinninnnnes 25.485
Forudbetalt forsikringer og kontingent...........ccoceeviviinenn... 46.484
71.969

2019/20
kr.

37.024
5.500
18.250
-1.000
1.794
9.000
0
1.644
0
14.070
10.766
199

97.247

18
206.637
308.819

7

515.481

Igangvaerende

byggesag,
vinduer og altan

41.938
26.125
68.063

0
0

68.063

2020
kr.

23.812
46.303

70.115

15

Note
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NOTER
Prioritetsgeeld
Restgeeld
primo
Nykredit 3.751.000............... 3.724.897
Nykredit 5.706.000............... 5.706.000
9.430.897

Afdrag
i aret

105.184
0

105.184

Renter
og bidrag

58.158
108.414

166.572

Restgaeld
ultimo

3.619.713
5.706.000

9.325.713

Kursveerdi
ultimo

3.625.678
5.728.539

9.354.217

Lan nr. 1 er et kontantlan med hovedstol pa 3.751.000 kr. med en rente pa 1,1780 % og en

restlgbetid pa 28 ar og 6 maneder.

Lan nr. 2 er et obligationslan med hovedstol pa 5.706.000 kr. med en rente pa 1,500 % og en

restlgbetid pa 28 ar og 3 maneder.

Anden geeld

Valuarvurdering. . ...oeee e ieii i ieii e eei e eeeeeieeeenaeeaans
SKYLAig FeVISION .vviiiiiiiii it ee i eeeeiieaeeeeaannns
LCT L i 18 D P
) 4 e ) o Lol (=] 1] U] P PP PPN
Diverse omkostningskreditorer.......ccvvvieiiiiiiiiiiiiiiiieinnnenn.

Varmeregnskab

Indbetalt @ coNto Varme.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnans
Afholdte varmeudgifter......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2021
kr.

18.500
1.136
27.589
4.705

51.930

162.156
-87.229

74.927

2020
kr.

14.000
18.250

1.105
27.865
33.250

94.470

179.410
-96.647

82.763

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.326 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 28. februar 2021 udger 43.700 tkr.

16

Note

10

11

12

13
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

28-02-2021
Antal BBR Areal m?

28-2-2020

BBR Areal m3BBR Areal m?

28-2-2019

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaeldre, garager mv.

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

| alt

WO OO -~

1.613

1.613

1.613

Saet kryds Boligernes

areal (BBR)

Boligernes areal

(anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
andelsvaerdien?

¥

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

P

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar

2002

Ejendommens opfarelsesar

1905

Ja

Nej

Heaefter andelshaverne for mere end deres indskud?

x

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i

foreningen:

Saet kryds

Anskaffelses-
prisen

vurdering

Valuar-

Offentlig
vurdering |

IAnvendt vurderingsprincip ved beregning
af andelsvaerdien

Fi

kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

43.700.000

27.092

Generalforsamlingsbestemte reserver

0

0

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

17

Note

14
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 545
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 119 -7 225
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 22.009
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 5.195
K3 [Teknisk andelsvaerdi 27.204
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 56 55 38
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 25 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 81 55 38
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 78 9
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 62 64 65

18

Note

14



IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 35.528.285.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af falgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7). ..uuiiiiiiiiiiiiii it eeeeieeeens 9.446.532
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 43.700.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 21.000.000

Ejendommen blev den 31. marts 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
Kjalhede, til en kontant handelspris pa kr. 43.700.000 pr. 29. februar 2020.

Vurderingen er saledes indhentet far 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i @vrigt andres, kan
ejendommens veerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 28. februar 2021 ....coiiiiiiiiiiiiiiiiii i e 35.528.285
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 43.700.000
- Bogfert vaerdi af ejendom............cccceeenenel. 43.700.000 0
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld....................... 9.325.713
- Kursvaerdi prioritetsgaeld..........cooooivieeil. 9.354.217 -28.504
Foreningens formue pr. 28. februar 2021.......c.cvviiiiiriiiiiiiiiiiieneneenannens 35.499.781

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opggre sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

35.499.781 x andelsindskud
869.500

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 40,8278.

19

Note

15
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. MARTS - 28. FEBRUAR

Er ikke underlagt

revision

Budget

2021/22

kr.

3To] T} 1) A PP PP 879.000
INdtaagler. ..o e e e 879.000
EJeNdOmMSSKat . .veirtiiiii i i e e e e naaen -54.000
By gningsfOrsSiKIING .. .uueiiiiiiiiiiii it e ittt e e e e e eaaee -52.000
GLlasTOrSTKIING .ot eieit i e e e e e e et e ee e enaeeaan -2.500
Erhvervsansvarsforsikring ....ooo.eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeeeeaaee, -5.000
Arbejdsskadeforsikring ....oovueieeieiiriii i eei e e e eea, -1.500
() o 1 = o -5.000
AV TaTe | o1y o] 4 U1« S PP PP -42.000
(20T 40} V7- L o] KO -22.000
EJeNdOmMSSEIVICE. . ettt e e e e e -30.000
HOVEAreNgaring. .ottt ettt it eeeiiieeeeeaaeanaaaan, -6.000
YT e [ 3T T PP PP PP -5.000
Vedligeholdelse, l@bende.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, -303.000
SMAANSKATTEISET 1.t ttie e e e e e e et e e e eenanaans, -1.000
FiYe |0} [a N S A - L [0 PP -37.000
Anden administration......coooeeiiiiiiiiiiiiiiiiieei e rirereeaaaenn, -4.000
AN 1 T -19.000
BVrig renholdelSe. . .uuiiiii i e e e e e -1.000
Kontingenter/abonnementer......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeaaen, -2.000
Porto/gebyrer/stempPel.....cieeiiiii i e e -1.000
Handelsvaerdivurdering. ..oooeieii ittt e eiiie e eeeeaaaees 0
Malerpasning 0g varmeregnskab..........c.vueeerieieiiiiereneeeieeeerenenenan, -12.000
Generalforsamling og bestyrelsesm@der........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiieeenanns, -3.000
RenteomKkostninger bankK.......cueiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaeen, 0
Diverse renteomMKOStNINGEr ... .uueitiiiiiiiiiiaiiiieeeeeiiieeeeeeennnnann, 0
Prioritetsrenter. ..o, -165.000
Tab pa tilgodehaVender.....c.vvveiiieiiiiiiii e, 0
(01111, (13 {2} 11 1=) S PP PP PP -773.000
ARETS RESULT AT ..uitnitiiiiiieieteiee et ete et e et ee e ee e raenerenans, 106.000
Afdrag pa prioritetsgald.....o.uveririniiiiiiee e -106.000
Nettoresultat.........coviiiiiiiiiiiiii i i e aeen 0
Disponibel beholdning, primo..........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 945.935

Disponibel beholdning, ultimo..............c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiien, 945.935

20

Regnskab
2020/21
kr.

879.338
879.338

-51.757
-50.601
-2.481
-4.163
-1.615
-4.463
-41.373
-20.515
-29.225
0
-3.369
-61.415
-375
-37.245
-4.000
-18.500
-94
-1.859
-752
1.500
-11.149
-1.019
-1.556
-696
-166.572
-2.560
-515.854

363.484

-105.184
258.300
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 gbOsglHuN1FEkYm3Ut4OW7M8PSBM7vl2WRx99RsLJHM=


 
R6nTlm1C+bcyR8xM3AEnvsceq2M8SUJov19n8lsytgqaObPhZklpqJmGHENz1qY1fzhqlA5pvcuM
IuVPTY3sJcQ/aRJAA/hkQUoxFGvT1zz2KV8Gevzl6fDTDANO8SxlbTzOBfF37eWPP+yMnF8II6/B
pf6VgGrtiOYLq8RsKwF8NknaCkKJCf0OtIvzbhJL4hoBV2X/S7fmdWzCbFfxIcYRdkR1L+ArWLxy
byeBGvMvR/pnU4ckPGvzzpXQmgJScEprCl/aDYB+6aeIrquU1nclPcFDLsqx8dF6sRrIBWVsv79o
U5K3UQsuJUeXOnwAGoehJtfKLCG+kyV978LMww==
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 UiEAICyqToU67IxiOZjmEH0OhqWYQL0Huk459T3btqE=


 
D5ytJ+kHHw+aeFMTmGLcwXvqdsnVPULv6WxbRTZVmIwT6F0EHyvs2nslOucwGJ0n75Tnj3BjoYu7
K1kJEgbNY+tpAcNQUhrWXKBCF+NgBabzXoHRgBBElvJXH5zcGcPV1qKK5EBuTWfvVMmwGBnyS6iE
XSiISP4fbMIM6izvNuFmPWc8D6fgDC0pmiImGBbyeeSpZKxNEpXcyMdCaugOUniX3zQr9q/dfsB4
kFaJFcfvvHLNDdKwmMgAw2A1s9zaCT4K4JcV32PZQ1kPkDlvRxSsNqxzLqQCKeC6DqdpM4sugjpX
IWgxxQYd8eGKxBygyH2EGETVs0VFB0SLuvplVw==
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 PvA93nm3Zw1bzVWqSe80GlbvLB9YqHlC/04nXK7zS9I=


 
QsGrf5FW9RrXZlhnRb0usMlzcq+1GKSIQ0xz/jKyGIRTFnc6nWxUIXZve4F0oaevoLKXS343tdka
epQDIVxp87sTv2fgqFBaNHryIBZNvvbEMwiA7k3H16mqlURPn/ZYF4rZ8Gk+pAcdgBYPAMQ3d9rR
pTlkLfnDYilDZX0KciWtZT5e205KoTHfJNKa7Rdyhr+PA5q+uGsfSMbZdwKlt3m7KoGE7v5mQuPB
2BLOaJZQdrgFKd+88SbPYCOZZCDNeHr3OyD4svPMWSibO/zYs1x1OQa6FsknWjM2gUR/ws9Zje8K
uEhH0ben87js+B8pEUutKK31nFld1ZhuZYBJRQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84My4w
  signingRequestId OTE2Njc3MQ==
  document_digests 
  _challenge QzRHNEQtRks3SVctQks3V0otWTMyRkgtM09UWlotM0xMMFc=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0xNyAwOTowNjoyNiswMDAw
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 hUp/BIGmgcW19g2RPfra2lPy+rD72MXMJ7fRUhCgK4M=


 
GTEPKlUqIqnVssklvqI07Kn5+ew93tWrlYFR1hdcjC0BwAdVYcsYZDULdOAAhNtp4vLDd2zJRSUT
4QiNkQlqSucAPCk7BDk/6UXdckF5+myflHR3Js79xHT+YsrfzpTOMKwQZAYyh7RGU9fodN/2MRzM
uxQeP1Lkj8pBl/1V3N+0+Ax/WEGpHNd2u6A5VvPglxex/Uy4OLJz4U6fpvhz9OgarkWbhY2cFGEl
okF7SR7l5VgZY6rbqMY5rCwGVTThLDNh3CJ253aUUMXuIysislkqyNYjJ6QJv8ngIkTT+Pq5GEuT
ZPkeWKIy1KHKn9LZLaEbfpDF+KN0Impl5gxNhw==
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  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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