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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. marts 2019 - 29.
februar 2020 for Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 29. februar 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. marts 2019 - 29. februar 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 4. juni 2020

Bestyrelse:

Michelle Francati Janus Kgster-Rasmussen Jens Bendtsen
Formand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B skal vi hermed erklaere, at vi har
forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. marts 2019 - 29. februar 2020. Ud fra
vores administration og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet
giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 29. februar 2020.

Slagelse, den 4. juni 2020

Administrator:

By & Bolig Administration ApS

Penneo dokumentnagle: 05UU4-QIUGL-IXMO1-EM3FO-HPT7X-2JAK1



IBDO :

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B for regnskabsaret 1. marts
2019 - 29. februar 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 29. februar 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. marts 2019 - 29. februar 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 20
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtasgter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 4. juni 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34089
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle,
og de arealbaserede nagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger falgende:

Ejendom Antal
ANAElSbOlIgEr. ...t i e e 8
Erhvervsandele.......ccouiiiniiiiiiiiii i 1
9
Nogletal Kr. pr. m2
andel
Offentlig €JendomsVUrdering.....cc.eeeiiiiiiiiieiiiiiiiiiiieeieiiiieeeeeaennn, 13.019
ValuarVUrdering. ... v it e et e e et e it e eenaeeeanaaeeenaaeann, 27.092
Anskaffelsessum (KOSTPIiS)...ueeiiieiiiiiitiiriiiiieieiiiiieeeeeeaiinnaaeenn, 5.856
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver.........ccovvvviiiiiiann, 5.404
Foreslaet andelsvaerdi.........oueuineiiiiiiiiiieieee e e, 21.742
Boligafgift i gennemsnit pr. m2 andelsbolig........cccvviiiiiiiiiiiiiiiinnnns,
Omkostninger mv. i %
VedligeholdelsesomKOoStNINGEr. ... viiiiii it eei e e e eeeenn,
DVIige OMKOSTNINGET ... tettetiiiiiieeteetiiiiteeeeeeeaieeeeeeeeenseaeeeenennn:
Finansielle poster, NEttO.....vvuiiiiii i er e eaeen,
1N [ - = S PP PP
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter........c.coevvvviiiiiinnninn..,
Udvikling i hovedtal
2019/20 2018/19  2017/18  2016/17
Udviklingen i boligafgift og
andelskrone
Boligafgift (2015/16 = index 100).......... 100 100 100 100
Vedtaget andelskrone........................ 38,17 31,27 28,46

Areal m?

1.113
500
1.613

Kr. pr. m?
total

13.019
27.092
5.856
5.404
21.742

Kr. pr. m?
545

9%

29 %

52 %

10 %

100 %

100 %

2015/16

100
27,29
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Vodroffsvej 13 A-B, 1900
Frederiksberg C.

Usikkerhed ved indregning og maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfaellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a&ndrer sig eller ejendommens gvrige forhold i egvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
a&ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den
offentlige ejendomsvurdering fgre til en anden beregning af andelskronen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pavirket af omkostninger og kurstab i forbindelse med laneomlaegning for 309 tkr.

Arets resultat anses under hensyntagen hertil for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Vodroffsvej 13 A-B for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsbolig-
foreningsloven, bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgaerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudmodtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis skyldige omkostninger/periode-
afgransningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Foreningens ejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. £ndringer i
dagsveaerdien fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaeggelse.
Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen,
der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi (”Reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgaeld er anfagrt som
langfristet gaeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel vaerdi.

OVRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en rackke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Naggletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgarelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MARTS - 29. FEBRUAR

Note

Boligafgift...covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
INDTAEGTER......cviieiriiniiiiiinniieiieeneennas

Ejendomsskat og forsikringer.......................
Forbrugsafgifter.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.
Renholdelse.......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinen,
Vedligeholdelse, lgbende.........cccoovvvviiinnn
Frederiksberg VVS.....cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiennee,
Administrationsomkostninger...........ccceeveun. 5

DNWN =

OMKOSTNINGER.......ciiitiiiiiiiiiiineenneennens
RESULTAT FO@R FINANSIELLE POSTER............
Andre finansielle indtaegter...........cccevviiinnn
Andre finansielle omkostninger.................... 6

Finansielle poster.........cccooiviiiiiiiiiiiinnnnnn..

ARETS RESULTAT ...oovniiiiiniiineieeieieeineen,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgaeld.........ccocevevnennnnannns
Overfort restandel af arets resultat...............

DISPONERET I ALT....ccoivviiniiiiiiiiiiiiiinns

Regnskab
2019/20
kr.

879.338
879.338
-106.619

-58.929

-24.000

-88.845

0

-97.247

-375.640
503.698
-5
-515.481
-515.486

-11.788

102.426
-114.214

-11.788

Er ikke underlagt
revision

Budget
2019/20
kr.

879.000
879.000
-106.000

-63.000

-44.000
-220.000

0

-89.000

-522.000
357.000
0
-255.000
-255.000

102.000

102.000
0

102.000

11

Regnskab
2018/19
kr.

879.338
879.338
-103.038

-61.624

-44.106

-90.033

-40.000
-86.833
-425.634
453.704
0
-262.269
-262.269

191.435

99.832
91.603

191.435
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BALANCE 29. FEBRUAR

AKTIVER

Grunde og bygninger..............
Igangvaerende byggesag, elevator
Igangvaerende byggesag, vinduer og altan
Materielle anlaegsaktiver.

ANLAGSAKTIVER..................
Tilgodehavende boligafgift og leje

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender..................

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........ocoiiiiiiinin,

....................................

..............................................

......................................

...................................

......................................

......................................

.................................................

......................................

Note 2020
kr.

43.700.000
140.000

41.938

7 43.881.938
43.881.938
4.000

8 70.115
74.115

859.209
933.324

44.815.262

12

2019
kr.

41.800.000
0

0
41.800.000
41.800.000
0

66.602
66.602
1.046.086
1.112.688

42.912.688
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IBDO

BALANCE 29. FEBRUAR

PASSIVER

Andelskapital.....cceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfart resultat....coceeeeiiiiiiiiriiiiiiiiieeiieeenees

EGENKAPITAL. ....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeas

Forudbetalt boligafgift......cccooeeviiiiiiiiiiiiiiiinn.n.
Anden gald. .o e
Varmeregnskab.......ovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoooineit

GALDSFORPLIGTELSER.........ccooiiiiiiiiiiiiiiinn,

PASSIVER ..ottt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

...................

Note

10

11
12

13

14

15

34.253.468 32.353.468

35.164.802  33.276.590

44.815.262 42.912.688
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IBDO

NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

EJendomssKat ....coeeeiiiiiiiiiii i e
BygningsforsiKring . ....c.ueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeees
GLlasfOrsiKIiNG .oue e i e e ei e e e as
Erhvervsansvarsforsikring ......ooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniinnnes
Arbejdsskadeforsikring.......oeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeans

Forbrugsafgifter

) g ol =] PP
Vandforbrug........eeviiiiiiiiiii i e e
2] 3101 Z- 1 (o] ) R PP

Renholdelse
EJendomSServiCe. . coue it e e
SNEIYANING. .ttt ittt eeeiiieeeeeaeaireaeeeeaannas

Vedligeholdelse, labende
BlUKKENSIAGET . e ettt it e e e eeanaaaes

Toamrer 0g SNEAKEr .. .ciiiii i e e
U] ] ]
LT ettt i e rereeeeeeeeaeens
FaelleSar€aler . ..uuve e i ettt eeenaaas
[ 12 (o
T = i 1 S
= o 57T

Administrationsomkostninger

Administration......oveeiiiii i e
Anden administration.......c.ooeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeaeees
REVISTON. ..t e
Revision vedrgrende tidligere ar..........cooevvveeeeieneineenennnn..
Kontingenter/abonnementer......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiieiieinnnnnes
[aT= 1] o ] o PN
Kontorartikler Mv......oeeeeiiiiiiiii e re e eaeees
Porto/gebyrer/stempel......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Handelsvaerdivurdering.....oooeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiinnaaes
Malerpasning og varmeregnskab.........c.vveeeereneineneenennenns.
Generalforsamling og bestyrelsesmader..........cccoovvvivveennnn.
Diverse OmKOSENINGEr .. ..uiiiiit it iii it eeieeeieeeanneens

2019/20
kr.

48.871
49.921
2.450
3.866
1.511

106.619

4.249
35.543
19.137

58.929

24.000

24.000

12.900

47.706
4.067
17.213

293
6.526
140

88.845

37.024
5.500
18.250
-1.000
1.794
9.000

1.644
14.070
10.766

199

97.247

2018/19
kr.

46.302
49.135
2.421
3.807
1.373

103.038

3.477
39.229
18.918

61.624

36.450
7.656

44.106

268
77.545

728
4.155
6.349

988

90.033

36.743
1.500
18.250

2.045

399
1.279
14.250
10.483
814
1.070

86.833

14

Note
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IBDO

NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank........ccvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaneen. 18 0
Prioritetsrenter...oooeiri i e 206.637 262.269
Laneomkostninger 0g KUrstab..........cvovvvieieiiieiiineinennennnsn. 308.819 0
Diverse renteomKOStNINGEr ...c.c.vviiiiiiiiiiieiiiiiiiieeeeaaannanes 7 0
515.481 262.269
Materielle anlaegsaktiver
Igangvaerende Igangvaerende
Grunde og byggesag, byggesag,
bygninger elevator vinduer og altan
Kostpris 1. marts 2019........coeeiiiiiiiiininnne.. 9.446.532 0 0
TilGANG .. et 0 140.000 41.938
Kostpris 29. februar 2020..............c.ccenn..... 9.446.532 140.000 41.938
Opskrivninger 1. marts 2019.........cocevveeenne. 32.353.468 0 0
Arets opsKrivninger .........ocovveviiiiiinininnnnn, 1.900.000 0 0
Opskrivninger 29. februar 2020.................. 34.253.468 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 29. februar 2020..... 43.700.000 140.000 41.938
2020 2019
kr. kr.
Periodeafgransningsposter
Forudbetalt ejendomsskat.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiieinninnnnes 23.812 22.441
Forudbetalt forsikringer og kontingent...........ccooceviviinenn... 46.303 44.161
70.115 66.602
Egenkapital
Reserve for
opskrivning af
foreningens Overfort
Andelskapital ejendom resultat | alt

Egenkapital 1. marts 2019.........ccceeennnene.. 869.500 32.353.468

53.622 33.276.590

Arets tilgang......ocvevieiiniiiiiieieeean 1.900.000 1.900.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -114.214 -114.214
Afdrag pa prioritetsgaeld.............cceeenenens 102.426 102.426

Egenkapital 29. februar 2020................. 869.500 34.253.468

41.834 35.164.802

15

Note
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NOTER

Prioritetsgeeld
Restgeeld
primo
Nykredit 5.505.000............... 5.505.000
Nykredit 3.915.000............... 3.717.767
Nykredit 3.751.000............... 0
Nykredit 5.706.000............... 0
9.222.767

Lan nr. 1 er indfriet i ar.

Lan nr. 2 er indfriet i ar.

Afdrag
i aret

0
76.323
26.103

0

102.426

Renter
og bidrag

53.658
56.109
24.793
72.077

206.637

Restgaeld
ultimo

0
0
3.724.897
5.706.000

9.430.897

Kursveerdi
ultimo

0
0
3.819.648
5.706.000

9.525.648

Lan nr. 3 er et kontantlan med en rente pa 1,1780 % og en restlgbetid pa 29 ar og 9 maneder.

Lan nr. 4 er et obligationslan med en rente pa 1,500 % og en restlgbetid pa 29 ar og 3

maneder.

Anden geeld

Frederiksberg VVS. ... it ee e eaaaes
Valuarvurdering. . ...oeeeeeieiie i eiieeeieneeeeneeeenaeeanns
SKYLAig FeVISION .vvitiiiiiii it eeiii e eeeeiieeeeeeaannns
TJ Ejendomsservice, trappevask......oceeeeeieeieiieeeeiieeeennennns
€] i 1 S P
SKYLdIgE FENLEN. . ettt e e e e e s
Diverse omkostningskreditorer........vvvvveiiiiiiiiiiieeeieinnnnnes

Varmeregnskab

Indbetalt a conto varme.....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieeeeens
Afholdte varmeudgifter.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2020
kr.

14.000
18.250

1.105
27.865
33.250

94.470

179.410
-96.647

82.763

2019
kr.

240.000
15.000
19.000

7.531
1.075
41.991
0

324.597

179.020
-90.286

88.734

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.431 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 29. februar 2020 udger 43.700 tkr.

16

Note

10

11

12

13
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

c1

Cc2

c3
D1
D2

E1
E2

F1

F2
F3

F4

29-02-2020

29-2-2019

Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?

29-2-2018

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaeldre, garager mv.

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

| alt

WO OO -~

1.613

1.613

1.613

Saet kryds Boligernes

areal (BBR)

Boligernes areal

(anden kilde)

Det oprindelige

indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
andelsvaerdien?

¥

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgarelsen af
boligafgiften?

P

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar

2002

Ejendommens opfarelsesar

1905

Ja

Nej

Heaefter andelshaverne for mere end deres indskud?

x

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i

foreningen:

Saet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuar-
vurdering

Offentlig
vurdering |

IAnvendt vurderingsprincip ved beregning
af andelsvaerdien

Fi

kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

43.700.000

27.092

Generalforsamlingsbestemte reserver

0

0

%

Reserver i procent af ejendomsvaerdi

17

Note
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

K1

3.

M1

4.

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 5
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. F
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m2 pr.
ar
H1 [Boligafgift 545
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 12 119 -7
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 21.742
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 5.404
K3 [Teknisk andelsvaerdi 27.146
BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 74 56 55
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 124 25 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 198 81 55
FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 78 9
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 60 62 64

18

Note

14



IBDO

NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue pa
grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. 35.164.802.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOLE 7). ..uuiiiiiiiiiiiiii it e eeieeeens 9.446.532
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......cccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenenennn, 43.700.000
3. KontantejendomsVaerdi.....oueeiiieiiiiiiiiiiiii ittt eeeeiieeeeeeeeninaaeeens 21.000.000

Ejendommen blev den 31. marts 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet
Kjalhede, til en kontant handelspris pa kr. 43.700.000 pr. 29. februar 2020.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejningsejen-
dom kan opggres saledes:

Bogfart egenkapital 29. februar 2020 ......c.viiiiniiiiiiiiiiiiiiiiii e, 35.164.802
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 43.700.000
- Bogfert vaerdi af ejendom.........cccovvvvveennn.. 43.700.000 0
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld............coeete. 9.430.897
- Kursvaerdi prioritetsgaeld.........cccevvvineennn... 9.525.648 -94.751
Foreningens formue pr. 29. februar 2020........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaannenn 35.070.051

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

35.070.051 x andelsindskud
869.500

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opggres ved at gange indskuddet ifglge
andelsbeviset med 40,3336.

19

Note

15
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IBDO

BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. MARTS - 29. FEBRUAR

Er ikke underlagt

revision

Budget

2020/21

kr.

3To] T} 1) A PP PP 879.000
INdtaagler. ..o e e e 879.000
EJeNdOmMSSKat . .veirtiiiii i i e e e e naaen -52.000
By gningsfOrsSiKIING .. .uueiiiiiiiiiiii it e ittt e e e e e eaaee -52.000
GLlasTOrSTKIING .ot eieit i e e e e e e et e ee e enaeeaan -3.000
Erhvervsansvarsforsikring ....ooo.eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeeeeaaee, -4.000
Arbejdsskadeforsikring ....oovueieeieiiriii i eei e e e eea, -2.000
() o 1 = o -5.000
AV TaTe | o1y o] 4 U1« S PP PP -44.000
(20T 40} V7- L o] KO -20.000
EJeNdOmMSSEIVICE. . ettt e e e e e -24.000
Vedligeholdelse, l@bende.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, -310.000
FiYe (001 T Y A L (o] o F PP -37.000
Anden administration......cooeeeeeeiieiiiii e eeireieeenreeenneean, -2.000
REVISION . ..ttt e -19.000
Revision vedrarende tidliGEre ar.......ocvevrivevriieirineiiieeineeneerenennens, 0
[aT= 2] 0 1] o PP 0
Kontingenter/abonnementer......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeeeaaee, -2.000
Kontorartikler MV......ooiiiiiiiii i i reee e -1.000
Porto/gebyrer/stempel....cceeeiiiiiiiiiiii i e -2.000
Handelsvaerdivurdering.......ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e eaeen, -15.000
Malerpasning 0g varmeregnskab......o..eevrieeirineerenrenieeeneereneenennenenns, -12.000
Generalforsamling og bestyrelsesmader.........cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiienannn, -1.000
Renteindtaegter bank......ooviiiiiiiiiiiiiii i e 0
Diverse renteomKOStNINGEr . ..uuiiiit i e e e eanaeen, 0
[ (o gl v R g2 1 (= PP -167.000
Laneomkostninger 08 KUrStab........ouveeeeerineiieiiieieiieereieeneneeneneenens, 0
101111 (13 1 2} 11 1=) ST -774.000
ARETS RESULT AT ..uvninitieiieineteieteee et eteee e eeaeeneaeee e reneeeaenns, 105.000
Afdrag pa prioritetSGald. ..o i iveiiiir i -105.000
Nettoresultat........ccooiiiiiiiiiiiiii i et 0
Disponibel beholdning, primo.........c.cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e, 713.761

Disponibel beholdning, ultimo............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiins, 713.761

20

Regnskab
2019/20
kr.

879.338
879.338

-48.871
-49.921
-2.450
-3.866
-1.511
-4.249
-35.543
-19.137
-24.000
-88.845
-37.024
-5.500
-18.250
1.000
-9.000
-1.794
0
-1.644
-14.070
-10.766
-199

-5
-25
-206.637
-308.819
-891.126

-11.788

-102.426
-114.214
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  signingRequestId NjE3NTI0OQ==
  document_digests 
  _challenge UFBYV00tQTU2VFYtSjVUTU8tQ1hDUVYtTzVFMFEtQ1hLQVU=
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wNSAxNDo0MDoyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 1KHjLVv/fiIonpWfRwQDoPLJiNoK/fjpXUhXbTmAa98=


 
WqI3Qq0snVZaWHkIj3aWmEIpuMBG7+ew3bfmiu1o+kOc/Xuhp0vTP53iVq6CoOoUccDcEOHlWRlM
WPFaM4RRzUP4ahwk9thbhxnKHFZI8MUgJD2ydQbVzUwr6Xl5Sqit9u/ZAg5xicZy0rv3324Mdofe
Nt42xmxGfcSK3rWh34lX1fgg2WMWnAlYC30a65QpMEncBdC6AvVa8MvFr/r9dLXeUKs2+Q1sJYdl
jhndpJw/iYBRauB9G/Fnd+503Qow/cbTAdllNBvP9RJohRGA1WHDg3t5t1NXA3OOdhA9/0UYa2L5
P6IHTgGJBW+Y15jO2DOTGYRh3+H73LVrhnaNkQ==
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83Ny4w
  signingRequestId NjE3NTI0Ng==
  document_digests 
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 5I3yK+SkbqedwFyg3oAyZip/FR+LbLktzW29yxgmcwQ=


 
h0C/FyRidGZs8NNK+JrBQSOJs8AGyN9x37n+eVYq61PSI+qdF/oL/iPDvTq0blxjEKFhX6QhmFXV
2l5tz3/DawBTBnZJi+UeYQOnMI06KNkeN9jp2cR2kA6K0WOiVHGpcJvRM3UqbrPYv6lbDLuMWc1M
diESwFGl1TxdFdN9hYjxcKGh9QDn05dwX+sXEMlP+Pe0jz7WfbBqfpqkAriVoq9byUlrkhiJSSxm
vSef3KnDRIWr2s0mk3JT/jDFBS9DHUSsmt405VClcwJheZSMqbHtE7y+bsLekXdFTbAcQrsTYZpm
CFtZHCXstFnhK/6J5E5BA++P3wr3FDyoUTZGDA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjE3NTI0NA==
  document_digests 
  _challenge TkhQS1UtNDFRQlQtME9JMzgtVFdGTU0tTFg3WUotUDBORTU=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0xMiAyMDo1MTowNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 go7OXq8NfmXuaoUFX4bkQAQD70lLt4R9FgBnmMvr1ew=


 
EBu26HxDbCe/F4jZU+JdzFTAcIEfihJXOFBj3Dz3mie4rFMUg0SfY+aE7M05aCp1Mkj/be6qVnhz
uLcZOnRTe8Jepljwb6CD1HKQjWqQzZiank/whzDKT7BenjJB/fTAevbUfkn6UePjJEv37ULbsGFr
JBAgH2r1Cu43KuLHnj4quMXMuADJ+zChqxYlnhTrgRdu5IFRxBQkQY507j06UJ5pSNBRJ8Dq3Og2
z/1/wfYanwHNXkmvREai9JwoyI7BDhuxKO6spTmWSknHKywfIKX5PsnOwKxCYGjwXKsQ1FMH87/G
ycYU/lYswVD8XmejqeXn0Jbrjw3rt4oSdcUr6g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpFM05USTFOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TVU1VldVSXRRemd3V0VzdE5VVkZNVmN0UVZaV1RqY3RRa0ZOTjA4dFFqQkVObFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAxMyAwOTo1OToxNiBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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