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Vodroffsvej 13 A-B
1900 Frederiksberg C

Ejendom: Matr.nr. 24 CY Frederiksberg
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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2013/14 for A/B Vodroffsvej 13 A-B.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28, februar 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
marts 2013 - 28, februar 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 15. maj 2014

Bestyrelse:
Jens Bendtsen Michelle Francati Sven Hylleberg
Formand Maestformand

Bestyrelsen har underskrevet med NemlID — se sidste side

ADMINISTRATORERKLAERING

Som administrator i A/B Vodroffsvej 13 A-B skal vi hermed erklasre, at vi har forestaet administrationen
af foreningen i regnskabsaret 2013/14. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 28. februar
2014,

Frederiksberg, den 15. maj 2014
1

Administrator:

~
e ) ."'.
o o o "
LA

Birgit Kornum ~_)
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/ERINGER
Til andelshaverne i A/B Vodroffsvej 13 A-B

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vodroffsvej 13 A-B for regnskabsaret 1. marts 2013 - 28. februar
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk, 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedtaegter.

Ledelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende Dbillede 1| overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udforer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 28. februar 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. marts 2013 - 28, februar 2014 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og
5§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtasgter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 20 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

Kabenhavn, den 15. maj 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Megletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Vodroffsvej 13 A-B anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger felgende:

Ejendom Antal
Andelsteitighader. .. .o sl B i naahdnRnnidh sl B
Bt B o o o G S R S S e B e e R S B R B 1
9

G me A b s G o S A D B S R
kr. pr. m?

Negletal andel
Offentlie ejendomsvurt i o G i R R T i 13.019
bt Tt T [ et e i s e R e R A S R A DR 18.599
Anskaffelsessuny (KOSEPIIS) oo irriirmiransannsrnsssiionssrasasninsanivanssaainsarsorsnss 5.856
Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver......ooivervmrurireisiininieinein 5.579
Ol ARORISVEETIL. . o oo nsnsns ses Tosasg 08 5EN SN S URRS RS | VAP RN BTSN TSRS TS TR SRLTEP 12.846

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig inkl. erhvervsandel........cccccoiivinniciiiiciiniennn.

Omkostninger m.v, i %

VedligeholdelsesomKkostninZer. . cocviieiiaisrissnisnsniasisrasrsrssssissesssnssssasissssssnssssannsns
VIR DMK OS¢t srrrrsn et ssasssrassssrassrasassssbnsssnsassssrsrsssssrsrssssssssssrsnsrssnsassns,
Finansielle poster, MO ... viaemirsnsansrssnsnsssssssrasessssnsssnparsasasaspessrasssessansnsaagnrannns

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtagler. ..oco v riiiireisnieisenoriinas e,

UDVIKLING | HOVEDTAL

2013/14
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2009/10 = index 100).......... 103
ANAelslrone. . v s niisirisrpasi sy inss 23,83

Vedtaget pa generalforsamlingen..........

2012/13

103
22,95
22,95

201112

103
17,35
17,35

2010/11

103
17,9
17,7

Areal m?

1.113,00
500,00
1.613,00

302,00

kr. pr. m?
total

13.019

18.599
5.856

kr./m?
545

6%
34%
60%
100%

100%

2009/10

100
16,39
16,39
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Vodroffsvej 13 A-B, 1900
Frederiksberg C.

Udvikling i aktiviteter og ekanomiske forhold
Aret resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfzellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvasrdien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
eendrer sig eller ejendommens evrige forhold i evrigt aendres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende
endre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fere til en anden beregning af andelskronen,

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vasentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B Vodroffsvej 13 A-B for 2013/14 er aflast i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og B, og foreningens vedteegter. Som folge af foreningens karakter er der dog
foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstrazkkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtasgter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkrasvede boligafgifter har
vaeret tilstraskkelige til at daskke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter,

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkreevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anleegsaktiver,

Ilkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgrans-
ningsposter,

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og ombkostninger indeholder renteindtaster og -omkostninger. Finansielle
indtzegter og omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved ferste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlazggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshentaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen,

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGMSKABSPRAKSIS

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)
Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi.

Brugstid Restvardi

Portbelefor i B R S T B 10 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse
af forventede tab.

Periodeafgrasnsningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der feres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat,

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den fulde restgald er anfort som
langfristet geeld, uanset at en del af gaelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i evrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

BVRIGE NOTER

Negleaplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelee § 3 afgives en rackke
negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 13, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens ekonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers ekonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Megleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen,

Andelskroneopgerelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 { Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 14,

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hejere andelsvaerdi, er
det den pa generalforsamiingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. MARTS - 28. FEBRUAR

Andelsboligafgift......coninniainiaindmag
IMDT/EGTER FALT iyl s

Ejendomsskat og forsikringer..........oiciiucunnas
Forbrugsafgifter.....ina i@
Renholdelse:. aiainaiiaiiaibuinias
Reparationer og vedligeholdelse..........ooiiiiis
Foreningsomkostninger. ......ociviiviinniiiiisnins
Afshaiuninger, i iin i aealisiiniagnisgas
Gardprojelt. s
Vinduesrenavering ....iviiveaerssvasssesissusravisive
OMKOSTHNINGER I ALT ..ovvviiiiniininnriian

RESULTAT AF ORDIMAER DRIFT ....cvviiiinassnans
Finansielle Indtaegter ...ooovvrrvimrirrrsimsinsssisns
PrIOr BT BN, o o v rrevensnnrnrnmanssnsissasss sonnns
FINANSIELLE POSTER, METTO.....ccovvecrrieiianins

ARETS BESULTAT: ... consrinsoanivinrshouniimevisgiasn

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart afdrag pa prioritetsgeeld.................
Overfart resultat...ovvvverrrrernerrennsnrnenrnsens

FALT. cocvanirinssssnsrsssssnssnsssnsnssnsssssessnrsnssss

Note

=~ N B L b =

10

Regnskab
2013/14
kr.

878.469
B78.469

77.169
-49.615
-38.413
-51.279
-81.636
-3.684
5.030

0
296.766

581.703
0
-433.681
-433.681

148.022

0
148.022

148.022

Regnskab
2012/13
thr,

B77
877

75
-50
-35
-49
93
-4

-67
-284
1.269

-392

1
-433
-432

-824

-824

-824

10

(ej revideret)
Budget
2013/14

thr.

B77
877

-81
-65
-39
-75
-79
-4
-20
0

363

514
{
-434
-433

81

a1
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BALAMCE 28, FEBRUAR

AKTIVER Note 2014 2013

kr. tkr.
Grunde og bygninger .. s siiniviitnsn sarasmnin ] 30.000.000 29.500
Portbelefon: & s R R e A 7 7.372 11
Materielle anlapgsaktiver.....coiviid i 30.007.372 29.511
ANEEGHARTIVER ¢ c-minsiimis v s s R s S S 30.007.372 29.511
Periodeafgreensningspostern i ibi iaiiiaeiaeassnats 8 49,226 28
Mellemregning administrator.........ciiiiiiiiaiiioieenn 300 0
L T T e R A R N b s 49.526 28
Blordes B i i i s s 292,779 140
bhyRredit B o o i e e s 7.397 B3
Kassebeholdning aiiiiciis i cns vamsnsbaconsn bia sam A sb ama e v s 242 o
Likvide beholdninger......cccoverrrvmrasarssssrnmranrarnsasransenanseses 300.418 223
S T N G I R, s i tevnn e e AR S oA g R4 e 349.944 251
70 L e e R T S e e e L 30.357.316 29.762
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BALANCE 28. FEBRUAR

PASSIVER MNote 2014 2013
kr. thr.
Al b e s e R e 869.500 870
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom......cocvviiiininn, 20,553 468 20.053
[T T e [ o =1 | o | e s SR e e R e R A R -413.839 -562
EGEMKAPITAL i i mi s aissi s i 9 21.009.129 20.361
Proritetsgmld i i s f A R R A R e 10 9.144.000 9.144
Depositum varmeregnskaber. ..o vvvvrmrriasinmrissiasaisrisssineis 0 2
Langfristede gaaldsforpligtelser.....ocovvvvirviirirrmnssrsinnrsnes 9,144,000 9.146
Skyldige omROSEAITEEE . cvisinsianisanassasrsssnnsnrsssnssurinsannssvaes 1" 110.545 152
b e L 2 e e 12 93.642 103
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......cooovviiciiiniiiinncniannnianns 204.187 255
GAELDSFORPLIGTELSER ...\viiiiininriisisrssasrrmensasamssssasnrsnnses 9.348.187 9.401
L o S —— 30.357.316 29,762
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 13
Megleoplysninger 14
Andelskroneberegning 15
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

Elendombskal, i smin s sunsinsisramss s fasniis iisssssusss
Bygningsforstkring ... vvcvemiviiiiciiie s s
Arbejdsskadeforsikring, .cociiv e virrssrnsrn v
Farsikring, bestyrelse..c.ocovviiiiiaiimaneniiiiag
Forsikrmg, slas/ KEmMmME.. .. cuvmemiivisises b asiaies

Forbrugsafgifter

R OV AL O e s i e e b e e e
NBRERIRITL oo e R S e
Elektricitet i msiaiaiviss o i s

Renholdelse

Ejendomsservice i iniainiiv s
Srerydning o e R

Reparationer og vedlizeholdelse

Faellesarsaler. i i aabidn i iiusasan
Centralvarmeanlaeg. ......o..iiliiciioiiiainmaaa i
(24— | ) e AT R o et AN oo LA g eI
Blikdensbager, i i s it b e e e b ST S
AR s i e e s e B i b
5T 2 g o] PR R o e R A LK o S o
B0 B 1 e R R R R e

..............

..............

--------------

rrrrrrrrrrrrrr

--------------

rrrrrrrrrrrrrr

..............

11111111111111

iiiiiiiiiiiiii

2013/14
kr.

39.389
30.041
1.128
4,404
2.207

77.169

18.578
31.729
692

49.615

29.225
9.188

38.413

16.539
12.761
8.496
6.558
5.945
880
100

51.279

201213
thr.

37
31
1

4
2

75

17

3

50

35

—

—
RO D W~ &L oo

E-
o

13
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NOTER
201314 2012/13
kr, tkr.
Foreningsomkostninger
A S A O s o i i S L e 35.259 35
SE L e S R R R e LA I 19.000 18
Revision af nogleoplysninger. ..o i iiiiiniiniisisiiansnissarianns 3.125 0
Honorar Clorius, varmeregnskab.......ocovirmrrsmisrssimrssisiarasess 7.684 7
Faba ] n e a1 bW (] Rt e S s e R S e O R 2.550 3
a1 05 ) 0] e e e R e L T e 1.664 Z
Generalforsamling, bestyrelsesmader, arbejdsdage. ..........i... 754 0
KON At RLEE TN e caammnsannisnnsunnnnrsssmnshangensnsiisnmnrsursnenns 350 1
N AT VURRTINE s s s inssins i amsss asshas s ins suns RS weassfimnabaVpEsnis 11.250 22
Administration, ekstraorgdinger...ccccerrrsirsesrrssnressssisssrsressnis 0 5
81.636 93
Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
KOStREIS 1. MAIES 207 3nsesversmrmmrnnrnsmnninnnsass s ris s sams s sms e sess s s s s assas 9,446,532
L L 0
BEERIE. v s by S R R R R R R e 0
Kostpris 28, Tebniar 2074 ..o ermuniyr sessmansessrmr o pavamam sy soanspe s 9.446.532
Opskrivninger 1. marts 2013 oo rsms s s s s s ve s erren sy 20.053.468
A S PN s s s i A O By RS ey A Rk R 500.000
Opskrivninger 28. februar 2014 ... .. csiassnenesusnssssnssennirsvarsrsnsenansnsnerans 20.553.468
Regnskabsmaessig vaerdi 28. februar 2014 ......ccoiiiiiiiiiiiiniiiniieiins 30,000,000
Materielle anlaegsaktiver
Porttelefon
Kostpris: 1 MBS P B oo amaiis i s e du i svapas e el via g daias 36.844
TIRQAIIR st i w o e w06 0 i R W SR 0
R B O M e LS R S s e S 0
Kostpris 28. februar Z014......cciauviiiniinvavernsssnssnasnasvssvvn vasvisiva s iae 36.844
Afskrivninger 1, marts 200 3. i i i sisaani e i vai deesis v i 25.788
B A TSRTIVIVIIGET e s o s S R A R A AT 3.684
Afskrivninger 28. februar 2014, . i siiaismesisissseiiiiinia s visierisasisinias 29.472

Regnskabsmaessig vaerdi 28. februar 2014 .......oooiiiiiininiiiii 7.372

14
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HOTER

Periodeafgraensningsposter

Forudbetalt ejendomsskat.......covviviiiirmesmsnsinimrannresn.
Forudbetalt forsikiing.......ccvieiiiiansrisisrisssmsmnsnsissrssasssnnnes
Egenkapital
Reserve for
apskrivning af
Andelskapital ejendom
Egenkapital 1. marts 2013...... § 869,500 20.053.468
Forslag til arets
resultatdisponering...............
Opskrivning af ejendom.......... 500.000
Egenkapital 28. februar 2014. 869.500 20.553.468 .
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgasld Afdrag Renter
stol primo
Nykredit 4%......... 5.279.000 5.279.000 0 247,834
Mykredit 4,19%..... 3.865.000 3.865.000 0 190.847
9.144.000 0 433.681

2014 2013
kr. tkr.
19.353 21
29.873 7
49,226 28
Overfort
rosultat | alt

-561.861 20.361.107

148.022 148.022
500.000

413,839 21.009.129

Restgaeld Kursvard
ultimo ultime

5.279.000 5.279.000
3.865.000 4.153.687

9.144,000 9.432.687

Lin nr. 1 er et fast forrentet 4% obligationslin med en restlobetid pa 27 ar. Lanet er

afdragsfrit indtil 28. februar 2021.

Lan nr. 2 er et rentetilpasningslan med en restlebetid pa 21 3/4 ar og en aktuel rente pa
4,34%. Lanet er afdragsfrit indtil 1. januar 2016 og rentetilpasses naeste gang 1. januar 2016.

15

Hote

10
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Skyldige omkostninger

Afsat-vand oo sl smnibahi e niaamRaiiias
Absat el G rlniEsiaae Rl
Skyldige renter vedrerende prioritetsgeeld........oooiiiiiins
Valuarvurderfng oo i diiddiniiiin il E@aiais

s [ e el e P

Varmeregnskab

Indbetalt 3conto DEDOBIE. ....cvvierrerirsirirmsaiisarirnrsnanis
Afholdte varmeudgifter..........coviriarmninssmrinnn

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2014
kr.

22.125
2.564
406
71.075
11.250
3125
0

0

0

110.545

178.000
-84.358

93.642

2013
tkr,

23

71
13
21
11

152

178
-73

103

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.144 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 28, februar 2014 udger 30.000 tkr.

16

Mote
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NOTER

Megleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B3

B3
B6

Ci

C2
c3

o1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

17

Mote

14

28-02-2014
Antal

BBR Areal m?

BER Areal m

28-2-2013 J

28-2-2012
BBR Areal m?

ndelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervsiejemal

[@vrige lejemal, keeldre, garager m.v.

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

llalt

DD OO -

1.613

1.613

1.613

Saet kryds

Boligernes areal

(BEBR})

Boligernes areal
{anden kilde)

Det oprindelige
indskud

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
iopeerelsen af
andelsvaerdien?

X

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
iopgerelsen af
boligafgiften?

i

Hvis andet, beskrives fordelingsneelen her:

oreningens stiftelsesar

2002

Ejendommens opferelsesar

1905

Ja

Mej

andelen?

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

Anvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

[

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip

30.000.000

18.599

eneralforsamlingsbestemte
reserver

0

0

Reserver i procent af
ejendomsvaerdi

Ja

MNej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

ed foreningens oplesning?

[Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr.

978 af 19, oktober 2009)?

lejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
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Negleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H
H3

K1
K2
k3

M1

Mz
M3

Q

Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
Boligafgift 545
Erhvervslejeindtasgter 0
Boliglejeindtaeoter 0
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
ons, kr, pr. andels-m? (sidste 3
lar) 68 -511 92
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 12.846
Geeld - omsaetningsaktiver 5.579
Teknisk andelsvaerdi 18.425
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr, pr. m? 71 30 29
Vedligeholdelse, genopretning
og renovering (gns. kr. pr. m?) 0 597 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 71 627 29
4, FINANSIELLE FORHOLD
Izwerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmasssige veerdi) 69%
2012 2013 2014
kr. pr. m? kr. pr. m* kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(siclste 3 ar) 0 0 1]

Mote
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NOTER

Mote

Egenkapital ('andelenes vaerdi') 15
| henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogferte veerdier udger kr. 21,009,129

For at konstatere den samlede “handelsveerdi® for andelene i henhold til Lov om
andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende
veerdier:

1.:Anskaffelsesprisen (jf. note@) . cidaiuniniiiinbi iy da i i 9.446.532
2. Handelsveerdi som udleiningsejendom . ....viiiiiiiniiiniisin 30.000.000
3. Kontant ejendomsvardi.......cocoiiiiiiiinsnis s s e s s 21.000.000

Ejendommen blev d. 4, marts 2014 vurderet af ejendomsmeegler og valuarfirmaet Estate Holm
& Holst v/Peter Holm, til en kontant handelspris pa kr. 30.000.000 pr. 28. februar 2014.

| den udstraskning markedsrenter aendrer sig eller ejendommenes forhold i evrigt zendres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter Handelsveerdi som
udlejningsejendom kan herefter opgeres saledes:

2014 2013

ker. tkr,

Bogfert egenkapital 28. februar 2014..........ocovunrinnnras ceverss 21.009.129 20.361
Handelsveerdi som udlejningsejendom.... 30.000.000

- Bogfert vaerdi af ejendom.....cciviiiiinns 30.000.000 0 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld..........ccoevinias 9.432.687

Bogfert vaerdi prioritetsgaeld............... 9.144.000 -288.687 -407

Foreningens formue pr. 28, februar 2014...........cooiianis. 20.720.442 19.954

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i felgende
brek:

20.720.442 x andelsindskud
869,500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifelge andelsbeviset med
23,83.
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. MARTS - 28. FEBRUAR

{ej revideret)

Budget
2014/15
kr.
AndelshoREaATEITT. . cicerans cmmmmisermaminre s s s s N R NS T a 879.000
INAEREEEEr 1AM . o s cvvusiminsssammisanssumenss sasuaTs e IRsE R E OO 879,000
e OSSR s« s smmsi s s s R R YRR AR -42.000
ROV AL TONY st s i i Wb s o B G K M A NN T -20.000
T T — -32.000
T L L E =] T T s ———— -39.000
Bl TICTREE iy i s vy A VR R S A e -5.000
EjendomssarVICr. iarviiivicsainassraani v dnnsvmaiam i s i v oo -31.000
I s s S w0 W W Y A -8.000
Reparationer og vedligeholdelse ..o -75.000
BAMIRISErAEION: i foemsabiis s s B s A g SR e i s -36.000
Administrator, lovpligtige negleoplysninger......coicoivniiiiniin -5,000
RSO i it e e A T S e B T RN S -19.000
Revision af negleoplysninger.....cviviviiviniaisissiiiiiemsss 0
Honorar Clorius, varmeregnskab ..ot esvaia -9.500
Valuarvurdering s o B b e e -11.000
Porto: o Eebyrer:  fv s D s i s Sl s -3.000
Kontingenber. i s ie b als aod i il i -2.000
Generalforsamling, bestyrelsesmeder, arbejdsdage................ -1.500
Kontorartikler mavaai aanainasiaindinmne s -2.000
ARskrivminmer, | i s i R e e b e s R -4,000
Prioritetsrenter. .. il iiiniimiisii sk bk sy oo -434,000
Udgifter 1 alt ..ol waininmaisamasraiianmnmniismmau 779,000
ARETS RESULTAT, v i b et el s b dnwn b 100,000
Metrorastilbat i bl s i i s 100.000
Andre likviditetspavirkninger
AEEREIAIBEE. - i s e A i Ve s 4,000
Likviditetsforskydning. .. c..coeirsiseinsnsnraisisiannasiossssnsianissivess 104.000
Likvid beholdning, primo........ccovviiiimniiiie s 145.757

Likvid beholdning, UIMO.......cocvciiinmnmmarerierinsraaranin 249,757

Regnskab
2013/14
kr.

878.469
B7B.469

-39.389
-18.578
-31.729
-37.779
692
-29.225
-9.188
-46.250
-35.259
0
-19.000
-3.125
-7.684
-11.250
-2.550
-1.664
-754
-350
-3.684
-433.681
730.447

148.022

148,022

20
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 xw1tNtD8eLxyIotHIuwG7HRGm8hftPMPVI+BZ6XaGcc=


 
DKVhAoUx+SNT0T75C6p6UgxbRg8GqCXDhKXjvAakFK1+d1Ojq/M2lXC69dEpFvrjHRtWUGE4MQw/
Ta2wrUks/0MaoA6jMlPOJcFIOfyMTvuBAmzNsWEOofaYu93Ds9EfMK9PPVHgjmzf+6FWpPMUEVah
T32mfCxh+5yiIialI6Xwdh+rhMveTfCch7zF3+qceAkhNqatmhogA2fEBA0Auujpkn1v+Ha41tdN
yVEKGrrc+R1VDZUGRG9fNE5wD7mYDfd0oi0/1/1XMoqbReRmB7NmIQjEc1gZC4PzQeXphIVo2y0R
YCopQMO/QFwFLeK7WYXjk6prQqitnRXjdG2bfg==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3MjMpIHJlZ25za2FiIDIwMTMtMTQKWFZaUDMtQlhMWE4tVzhKRFQtN0VEVjAtQllBVkwtUFRFQlkKaGFzaC12w6ZyZGk6IDFjYzI3NTZiOGUwOTExZDc1MDc0YWU5OTU2Mjc4NzMwYjIyODU1MTdhOWQ4NWZhMDk0NzlmNTUwZmQxNmNmZWEKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBCZXN0eXJlbHNlc21lZGxlbQo=
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzZmRhYTQ4MWFhNDQzLjcxMDYxODg5
  document_digests W3sia2V5IjoiWFZaUDMtQlhMWE4tVzhKRFQtN0VEVjAtQllBVkwtUFRFQlkiLCJkaWdlc3QiOiIxY2MyNzU2YjhlMDkxMWQ3NTA3NGFlOTk1NjI3ODczMGIyMjg1NTE3YTlkODVmYTA5NDc5ZjU1MGZkMTZjZmVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODAuMTYxLjE3My41MA==

          


  
 
 
 
 
 
 cSdqvWldIgvt6mTJlYOQXDoWGEdWzSCGUZNjkDska6c=


 
d5a31d0q+iYqHXOsML9etOOVlfx7ZqW7ZVYrWb0OPoSEKht1zQeEKvrBkjgG00RhxSa/pto06zWp
bo7bxpbUvzFgucL1aG3qy5eEYocMifJ8dgaa0lcX38ToWrX12cWx/wKgAK1iIW2mGoC1blQMaPH7
tQPIwocRs+T16KnK1jMLUBvg4nx1YVIcy/VwnLP4TPOoLUeIu111ZcSifJqW/S0+sHItoUUFGGNi
qIvp5/nxHpdACXDAE70k3U0OaSibbF1zOioD+uiI3tT8noP9WBe+1vtsw13tc+dB6SmjHdDV2qc4
zIXFRkUVxFSLXQWAUswbtrzAY2xwCVVc2EGB1w==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3MjMpIHJlZ25za2FiIDIwMTMtMTQKWFZaUDMtQlhMWE4tVzhKRFQtN0VEVjAtQllBVkwtUFRFQlkKaGFzaC12w6ZyZGk6IDFjYzI3NTZiOGUwOTExZDc1MDc0YWU5OTU2Mjc4NzMwYjIyODU1MTdhOWQ4NWZhMDk0NzlmNTUwZmQxNmNmZWEKaGFzaC1hbGdvcml0bWU6IFNIQS0yNTYKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBEaXJpZ2VudAo=
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgcnY6MzIuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC8zMi4w
  challenge cGVubmVvLTU0MWJlMzRmMzBjZTAxLjQ1NTc4NTg3
  document_digests W3sia2V5IjoiWFZaUDMtQlhMWE4tVzhKRFQtN0VEVjAtQllBVkwtUFRFQlkiLCJkaWdlc3QiOiIxY2MyNzU2YjhlMDkxMWQ3NTA3NGFlOTk1NjI3ODczMGIyMjg1NTE3YTlkODVmYTA5NDc5ZjU1MGZkMTZjZmVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTk1LjEzNy4xOTQuNjQ=
  TimeStamp MjAxNC0wOS0xOSAwODowMzoyNyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 mKRCzRUikPBYTtNW776ROnCxfeZHk78Pk5M4O+pbXPI=


 
mOYEz7iBLIfV7c+A9hCp2Xt6Y+QH7vb5CGcjO7BYF+rMKKOHB3SwPI4D24QPjwaf7jtjLumLHvYH
f2o0i6ZuYineePBEoeHfcsSOqzlDJ6U0+OpFVK5hyhk3qIEmbAD1OQa3DWRnNn9hZVB0UE8Eg7s+
LHWgbOKz8xSjdk3ASzkBc+GU7V3TN2XvlbSdCnM3C5oMvCfWGzIIK7FFtB3jy/RKy6U/Ojv5muQV
jYIUVO8PDGmvvlWtu+ZzNsFVQnxqPjUyeMcc7QQSxi05Xhv62nXBljABJO63/dCBwwD8tSBTpIUt
NHJwqRhyRzR2VhZQQzWlStzlehlDHDlcDXlZ1w==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext SmVnIGFjY2VwdGVyZXIgaW5kaG9sZGV0IGFmIGbDuGxnZW5kZSBkb2t1bWVudGVyLCBpZGVudGlmaWNlcmV0IHZlZCBkZXJlcyBkb2t1bWVudG7DuGdsZToKCig3MjMpIHJlZ25za2FiIDIwMTMtMTQKWFZaUDMtQlhMWE4tVzhKRFQtN0VEVjAtQllBVkwtUFRFQlkKaGFzaC12w6ZyZGk6IDFjYzI3NTZiOGUwOTExZDc1MDc0YWU5OTU2Mjc4NzMwYjIyODU1MTdhOWQ4NWZhMDk0NzlmNTUwZmQxNmNmZWEKSmVnIHVuZGVyc2tyaXZlciBkb2t1bWVudGV0OgotIFNvbSBCZXN0eXJlbHNlc2Zvcm1hbmQK
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  challenge cGVubmVvLTUzZmVmMzJiNDQ5NTU5Ljk4MDQxODQ2
  document_digests W3sia2V5IjoiWFZaUDMtQlhMWE4tVzhKRFQtN0VEVjAtQllBVkwtUFRFQlkiLCJkaWdlc3QiOiIxY2MyNzU2YjhlMDkxMWQ3NTA3NGFlOTk1NjI3ODczMGIyMjg1NTE3YTlkODVmYTA5NDc5ZjU1MGZkMTZjZmVhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip OTMuMTY3LjEwNS4xNDk=
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