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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for A/B Vodroffsvej 13 A-B.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 29. februar 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
marts 2015 - 29. februar 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Frederiksberg, den 27. april 2016

Bestyrelse:
Michelle Francati Janus Kester-Rasmussen Kirsa F. Olesen
Formand Nastformand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i A/B Vodroffsvej 13 A-B skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrationen
af foreningen i regnskabsaret 2015/16. Ud fra vores administration og foring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 29. februar
2016.

Frederiksberg, den 27. april 2016

Administrator:

Birgit Kornum
By & Bolig Administration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til andelshaverne i A/B Vodroffsvej 13 A-B

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Vodroffsvej 13 A-B for regnskabsaret 1. marts 2015 - 29. februar
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8, og foreningens vedteaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassen-
tation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 29. februar 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. marts 2015 - 29. februar 2016 efter arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og
§ 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Supplerende oplysning vedrerende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal og den supplerende beretning pa side 20 har,
som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og den supplerende beretning, ikke vaeret underlagt
revision.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn,den 27. april 2016

J/ Statsautoriseret revisor
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HOVED- OG NOGLETAL

Nogletallene viser centrale dele af foreningens okonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Vodroffsvej 13 A-B anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle, og de arealbaserede
nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver. Ejendommens areal udger ifelge BBR-oplysninger folgende:

Ejendom

Andelslejligheder.
Erhvervsandel

Nogletal

Offentlig JendomMSYUIAETING .. eunreeee it i e et e e e e e e enenenns

Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)

Boligafgift i gennemsnit pr. m? andelsbolig inkl. erhvervsandel

Omkostninger m.v. i %

.............................................................................

..................................................................................

...............................................................................

..................................................................

Geeldsforpligtelser fratrukket omsa@tningsaktiver......o.veveeeiiiiierieenenenrenns
FOreslaet andelSVaRrdi.......uuieerneeiniieiee i e eeseeeeee e e eaeeeese e s e ssoe e eaan

Antal

..............................................................................................

VedligeholdelsesomKosEMngaT. .o mimmimssmisasisss s s
e ol LTSl Y] O —
Eirnsielle BOSTER BB . cvvmmmmsam s s S S S G

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaBgter. ... .vvvvuiiiiiiiiiiii et aeaeeaaen,

UDVIKLING | HOVEDTAL

2015/16
Udviklingen i boligafgift og andelskrone
Boligafgift (2011/12 = index 100).......... 100
Andelskrone.........ovvveveneciniiiniiiiinennn. 27,29

2014/15

100
25,58
25,58

2013/14

100
23,83
23,83

2012/13

100
22,95
22,95

Areal m?

1.113,00
500,00
1.613,00

302,00

kr. pr. m?
total

13.019
20.149
5.856

kr./m?

545

44
/0

42%
54%
100%

100%

2011/12

100
17,35
17,35
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens aktivitet bestar i at eje og drive ejendommen beliggende Vodroffsvej 13 A-B, 1900
Frederiksberg C.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aret resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Beregning af andelskronen er sket pa baggrund af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber. Beregningen kan enten tage udgangspunkt i anskaffelsesprisen, handelsvardien som
udlejningsejendom (valuarvurdering) eller kontant ejendomsvaerdi. | den udstraekning markedsrenter
a@ndrer sig eller ejendommens ovrige forhold i evrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende
endre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en anden valuar, eller revurdering af den offentlige
ejendomsvurdering fore til en anden beregning af andelskronen.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder som vaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

{\rsrapporten for A/B Vodroffsvej 13 A-B for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforeninger § 5,
stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligforeninger § 6,

stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for

regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraskkelig.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgorelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

lkke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-

afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

lkke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaettes ved forste indregning til
kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdi pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en sarskilt
opskrivningshenlaeggelse. Dagsvaerdien er baseret pa en ekstern vurdering af ejendommen.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Andre materielle anlaegsaktiver vaerdiansaettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi

POt elefON. vttt e 10 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vardi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfart resultat" indeholder akkumuleret resultat,

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til den nominelle restgeaeld pa balancedagen. Den fulde restgeeld er anfert som
langfristet gaeld, uanset at en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i ovrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger

| henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en raekke nogleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgorelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens okonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Negletallene i noten indgar som en del af "Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgoarelse
Beregningen af andelskronens veerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om
andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter § 14,

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hejere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE 1. MARTS - 29, FEBRUAR

AndelSBEUGETEIT v anainnnmsmsaissas
IRRTEGTER | ALT ongavnivniinmasinmevisia i

Ejendomsskat og forsikringer...........covuvne....
POrBrugsafgifter i misenersanensas e
Renholdelse v siimiiii v armmnesmmnsnsssene
Vedligeholdelse, lebende...........ccccevvvvnininnnns
Foreningsomkostninger........ocvvvieeeeinvnininnnns
AfSKIIVNINGEr. .o
OMKOSTNINGER T ALT ..veiiiiiiniriveereneen,

Andre finansielle udgifter.................ocoevineis
Laneomlagning. ... ..uvieverireirnierinieinernnerinnss
Prioritetsrenter.......oooovvviviniiviiiiiiiiiecnnn,
FINANSIELLE POSTER, NETTO.......cvvenvinnnnn.

ARETS RESULTAT . e ueeirirereeneeerernerenenenenenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afdrag pa prioritetsgald.........coevviviniiiniininns
OVErtBrt PeSUMAE s insviiime o i v msiv iz

Regnskab
Note 2015/16
kr.

879.338
879.338

-108.839
-50.197
-33.819
-29.607
-86.300

-3.688

312.450

e L R R O S

566.888

-26

-21.639

10 -340,755
-362.420

204.468

0
204.468

204,468

Regnskab
2014/15
tkr.

879
879

73
-49
-30
-32
-89
-4
277

602

0
-271
-434
-705

-103

-103

-103

10

(ej revideret)
Budget
2015/16

tkr.

879
879

-81
-57
-39

-148
-85

-4

414

465
0

0
-361
-361

104

104

104

Penneo dokumentnagle: U384W-MW2JF-NTOMK-3046E-Q880D-U1UDL



IBDO

BALANCE 29. FEBRUAR

AKTIVER Note 2016

kr.
Grunde 08 bYgniNger . ... vuiiuiiiiee e er e ens 6 32.500.000
PP R BT O, i s T s s mm s s s RN AR 7 0
Materielle anlaegsaktiver...........oiviivininiiiiiiieeieeineieennns 32.500.000
ANLZGSAKTIVER ... ititirniiniitetiiecaeeee e eee e e eeenesnesins 32.500.000
Periodeafgransningsposter.........vvuviuiiiieiiiiieeiiinieieanenenns 8 63.114
Tilgodehavender ..........oovvviiiiiiiniiiiiiiee e eeeeee e 63.114
Nordea Bank.........oviiiiiiiiiiniiiic e 590.766
NYKredit Bank........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiei e e ceeeaan 24.415
Likvide beholdninger............ooviviiiiiiiiiiiiiis e 615,181
OMSETNINGIAKTIVER ..o csmmmammimssnssa i s s sessy 678.295
AICTIVER bveunsnsemsomasmssmsmaenss s i s ssaaan ai s svov s e v 33.178.295

11

2015
tkr,

31.500
4
31.504
31.504

27
27

414

17
431
458

31.962
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BALANCE 29. FEBRUAR

PASSIVER Note

ANdelskapital. ..o
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom............c.......
Overfert resultat

..........................................................

EGENKAPITAL ..ot 9

PriOrtetsgaeld . v e 10
Depositum varmeregnskaber. ... ....u.iuieieeeiieeeseeeeeeaanananns

Langfristede gaeldsforpligtelser..... v i
Shyldige OMRESEHNEEN. o v it 1
VArmereRISKab s vommossnsmvsver i s e s Sy S 12
Kortfristede geeldsforpligtelser

GAELDSFORPLIGTELSER ..vivvivnarsvinssssiviam anmaimsins e
PASBINER s vmamevinassi s e s i e i e st e e
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 13
Nogleoplysninger 14
Andelskroneberegning 15

2016
kr.

869.500
23.053.468
-312.803
23.610.165
9.392.000
2.000
9.394.000
82.052
92.078
174.130
9.568.130

33.178.295

12

2015
tkr.

870
22.053
-517
22.406
9.370
9.370
102

84

186
9.556

31.962
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NOTER

Ejendomsskat og forsikringer

Bygningsforsikring........ccviviviiiniiiiineenens,
Ejendomsskat. ... ...coovviiviieiiiiiiiii e,
Forsikring, bestyrelse,....ooovieiiiieiiinsiiieinninns
Forsikring, glas/kumme...........ccoovvivvvivininnannnn.
Arbejdsskadeforsikring. ........oovvvvieeivinininnininns

Forbrugsafgifter

Renholdelse

EJeNAOMSSEIVICE v iviiniinminiiss tie penmmsmnensnys
L ST

Vedligeholdelse, lobende

Centralvarmean!ag.........overeriiiininiininininninnns

Blikkenslager.

Kloak

................

................

..............................................

€11 i [ PO

................
....................................
........................................................................

2015/16
kr.

57.691
43.456
4.163
2.314
1.215

108.839

26.645
16.315
7.237

50.197

29.225
4,594

33.819

15.009
8.388
5.945

265

(= eile el

29.607

2014/15
tkr.

24
42
4
2
1

73

28

17

49

30

MUNDOWO O = O

[#%]
N

13

Note
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. tkr.
Foreningsomkostninger
F¥e L1011 g1 € =1 o PSSR 35.762 39
R 1 o TP 20.000 19
VARV U BN o conmimmmnmssmm s RS S S S T s 11.250 11
Honorar Clorius, varmeregnskab .........vcvvvinivvvieincerisnsivnennns 9.608 7
Administration; BRSEraonaINGST: v 5.750 9
PORIOY BEbYIRr viniveuvisunsvasmmmnisan sisass e 2.746 3
KON ORI o scocvnin v smprs i s as s v S s S A S R S 1.559 2
Rest revision tIAUEBIE an..cuvwsemimsmisnssisosesassisvesmssyaie -375 -2
Generalforsamling, bestyrelsesmeder, arbejdsdage................ 0 1
86.300 89
Grunde og bygninger
Grunde og
bygninger
e L B o L o R T 9.446.532
] - 0
T L — 0
KOStpris 29, februar 2016, . ...ttt ee e e e e 9.446.532
Opskrivninger 1. Marts 2015 .. .. uuiieiineieeiee e ceeeieeee e e e eee e eseanesnes 22.053.468
ATEtS OPSKIIVIINGOT ¢vvvvviiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s e, 1.000.000
Opskrivninger 29, februar 2016........iviuinieee e 23.053.468
Regnskabsmaessig vaerdi 29. februar 2016 .......c.ovveiueiveiineieieineireiininnns 32.500.000
Materielle anleaegsaktiver
Porttelefon
(4oL O A T T o 0 33.160
A ARBRIYR s s oo B A S TR T 0
PEGBIE . ¢n vn s mammamio s s A SRR R S R TS RN 0
Kostpris 29. februar 2016........couiuniiiiiii et 33.160
ATy S ANEIRE RS o s sosmsis v o s R TR L2 TR 29.472
Arets afSKriVIINGET «.oviveeeiiee et 3.688
Afskrivninger 29, feBruar 2016, ... vinsmiesm s s i it 33.160

Regnskabsmaessig vaerdi 29, februar 2016........vvvvviverviniiiieieieiiiininnns 0
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IBDO

NOTER
2016 2015
kr. tkr.
Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring og kontingent...........covevvevviieeenvninins, 42.591 7
Forudbetalt ejendomsskat.....ccviviiiiiiiiriieniereesrenvssrevassinss 20.523 20
63.114 27
Egenkapital
Reserve for
opskrivning af Overfort
Andelskapital ejendom resultat lalt
Egenkapital 1. marts 2015....... 869.500 22.053.468 -517.271 22.405.697
Forslag til arets
resultatdisponering............... 204.468 204.468
Opskrivning af ejendom.......... 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 29. februar 2016. 869.500 23.053.468 -312.803  23.610.165
Prioritetsgeeld
Hoved- Restgeeld Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
stol primo ultimo ultimo
1. Nykredit 4,19%.  3.865.000 3.865.000 0 190.847 0 0
2. Nykredit 2,5%... 5.505.000 5.505.000 0 170.181 5.505.000 5.298.452
3. Nykredit 3,17%..  3.887.000 0 0 0 3.887.000 3.974.438
Regulering af
periodiseret rente., 0 0 0 -20.273 0 0
9.370.000 0 340.755 9.392.000 9.272.890

Lan nr. 1 er indfriet.

Lan nr. 2 er et fastforrentet obligationslan med en restlobetid pa 29 ar og en fast rente pa

2,50%. Lanet er afdragsfrit indtil 1. marts 2025.

Lan nr. 3 er et kontantlan med en restlabetid pa 30 &r og en aktuel rente pa 3,17%.

15
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NOTER
2016
kr.
Skyldige omkostninger
EOENENL o coemamen oo v s S A T RS 20.000
Skyldige renter vedrorende prioritetsgald............ocevvevnennnn.. 50.802
ValUaTVURGEII  ovucominenusmnsse e dis e s creais 11.250
82.052
Varmeregnskab
Indbetalt aconto beboere.....cvviivi s s i siesiii 179.020
AfholdEe VarmeBudgitter . ..cowvnmimmmas v e v -86.942
92.078

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

16
2015 Note
tkr,
11
20
71
11
102
12
179
-95
84
13

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9.392 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 29. februar 2016 udger 32.500 tkr.
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
Bé6

c1

C2
Q3

D1
D2

E1

E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

17

Note

14

Antal

29-02-2016

BBR Areal m?

29-2-2015
BBR Areal m?

29-2-2014
BBR Areal m?

lAndelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v.

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

1.113
500
0
0
0

lalt

o oo —= o

1.613

1.613

1.613

Seet kryds

Boligernes areal

Boligernes areal
(anden kilde)

Det op

indskud

rindelige

Andet

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgorelsen af
andelsvaerdien?

X

Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opgorelsen af
boligafgiften?

Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:

Foreningens stiftelsesar

2002

Ejendommens opferelsesar

1905

Ja Nej

Haefter andelshaverne for mere end deres indskud?

[x

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds

Anskaffelses-
prisen

Valuarvurdering

Offentlig
vurdering

IAnvendt vurderingsprincip til
beregning af andelsvaerdien

x

Kr.

Gns. kr. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip

32.500.000

20.149

Generalforsamlingsbestemte
reserver

0

0

Reserver i procent af
ejendomsveerdi

Ja

ved foreningens oplesning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

978 af 19. oktober 2009)?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr.

ejendom?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
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IBDO

NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1

M2
M3

Gns. kr. pr.
andels-m? pr, ar
Boligafgift 545
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindteegter 0
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag),
gns. kr. pr. andels-m? (sidste 3
ar) 92 -64 127
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 14.711
Gaeld - omsaetningsaktiver 5.511
Teknisk andelsvaerdi 20.222
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende (gns.
kr. pr. m? 32 21 18
Vedligeholdelse, genopretning
log renovering (gns. kr. pr. m?) 0 0 0
Vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 32 21 18
4, FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 70%
2014 2015 2016
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m?
(sidste 3 ar) 0 0 0

18
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IBDO

NOTER

Egenkapital (‘andelenes veerdi')

| henhold til Lov om andelsboligforeninger §5 skal vi oplyse at foreningens formue pa grundlag
af de bogforte vaerdier udger kr. 23.610.165.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til Lov om

andelsboligforeninger § 5, stk. 2, er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende
veerdier:

1. AnskafTelsesprIsee (3, REERIE) s cursssiv i i85 58es vetmme s en e scases enns 9.446.532
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom ... ......ouuveveeeeeuneseeeseeei 32.500.000
3. Kontant eJendOmSVaBIdi.. ..o ..veiiawsiadsssisiisess s iisiisrennnmmnnnnsenssssmossaons 21.000.000

Ejendommen blev den 3. marts 2016 vurderet af ejendomsmaegler og valuarfirmaet Estate
Holm & Holst v/Peter Holm, til en kontant handelspris pa kr. 32.500.000 pr. 29. februar 2016.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig eller ejendommenes forhold i ovrigt eendres, kan
ejendommenes veardi tilsvarende @ndre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fore til en anden
beregning af andelskronen.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter Handelsvaerdi som
udlejningsejendom kan herefter opgores saledes:

2016 2015

kr. tkr.

Bogfort egenkapital 29. februar 2016.......ccvovvviieerinins cevnnns 23.610.165 22.406
Handelsvaerdi som udlejningsejendom.... 32.500.000

- Bogfort vaerdi af ejendom................. 32.500.000 0 0
Kursvaerdi prioritetsgaeld...........occuveens 9.272.890

Bogfort veerdi prioritetsgaeld............... 9.392.000 119.110 -168

Foreningens formue pr. 29, februar 2016............cccvvvevenns 23.729.275 22.238

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indseaette det oprindelige indskud ifolge andelsbeviset i folgende
brek:

23.729.275 x andelsindskud
869.500

Andel af foreningens formue kan opgeres ved at gange indskuddet ifolge andelsbeviset med
27,29.

19
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SUPPLERENDE BERETNING

DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1.

MARTS - 29. FEBRUAR

(ej revideret)

Budget

2016/17

kr,

Andelsbatgalgtl, ..o s s 879.000
IndbREgber 1 Al .oy s AL 879.000
EIBMAOMBERAT o cosvnvinmmnvsnam s i i s -44.000
s o - -17.000
Y Tala o] -28.000
FORSIREINEET s uims savmmmy e b e S -55.000
= -8.000
EFENdOmMSsBIVICE s aim i i -31.000
SOERYAMNE v e -6.000
Vedligeholdelse, ebende, .. . ..o -214.000
AdMINSErABIoN. s s R s as -37.000
Administration, ekstraordinger........o.vevieiieiniiniiiiiiiiiiaennns -2.000
R SO s T R e S e e -20.000
Rest revision tidligere ar ....cnininvaaamnaasaissiais 0
Honorar Clorius, varmeregnskab........cccoooviiiiiiiiiiiiiiiiinn, -10.000
Valuarvurdering i s -11.000
PO 0 08 OBIWIBE i e paRheh e st s Ehn s TR AN b e -3.000
o 1A T LT L= P TN -2.000
AfSKI VNN sttt ittt et e e e e eerrereeaaes 0
Andre finansielle udgifter.......coovviiriiiiiiiiieii 0
LANEOMIEBENING. .. evuvnteiitenenereaeaereneiarraeesanesesasasianaens 0
Lo (o] g ] =] = PP UT -313.000
Udgifter 1alt ... e ees 801.000
ARETS RESULTAT . ..uitiiinirneiineineeneanensanreasansenenanransanens 78.000
Afclea riotatsRanlel v emnmssmms e s A -78.000
R L= d o] =] - | SOOI 0
Likvid beholdning, primo.......cccviiiiiiiiiiiiiiiniiininiinen. 504.165
Likvid beholdning, Gltimo. ivversemssvsanrs vonvnsseammie s snssnsmenes 504.165

Regnskab
2015/16
kr.

879.338
879.338

-43.456
-16.315
-26.645
-65.381
-7.237
-29.225
-4.594
-29.607
-35.762
-5.750
-20.000
375
-9.608
-11.250
-2.748
-1.559
-3.688
-26
-21.639
-340.755
674.870

204.468
0

204,468

20
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