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§ 1 - Navn, hjemsted og formal

1-1

§ 2 - Formal 21

§ 3 - Medlemmer
3-1

3-2

3-4

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Klintholm. Foreningens hjemsted
er i Kgbenhavns Kommune.

Foreningens formal er til brug for medlemmerne, at eje og administrere ejen-
dommen, matr. nr. 1175 Udenbys Vestre Kvarter, Kgbenhavn. Beliggende Kru-

sagade 22 og 24, 1719 Kgbenhavn V. samt Dybbglsgade 22, 1721 Kgbenhavn
V.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelsen, optages enhver der er
myndig og har radighed over sit bo og som opfylder betingelserne for er-
hvervelse af fast ejendom her i landet. Samtidig med optagelse som medlem
overtager denne brugsretten til en bolig og flytter ind i foreningens ejen-
dom.

Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at bebo
denne, jfr. dog § 12.

33 Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i
§ 15 spge den overdraget til en person, der optages som medlem af forenin-
gen i overensstemmelse med stk. 1. med mindre lejligheden skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionaer.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyl-
destgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre be-
Igb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge an-
delen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er
solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes besty-
relse og administrator foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller
tilknyttet e-mail i form af link til foreningens hjemmeside eller andre hjemme-
sider. Det gaelder uanset andet matte vaere angivet i andre bestemmelser i
vedtaegten.
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§ 4 - Indskud
§ 5 - Heeftelse
§ 6 — Andel

3A-2

3A-3

3A-4

3A-5

3A-6

4-1

5-1

5-2

5-3

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling
med bilag i henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.),
vand- og varmeregnskaber, opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pa-
krav om betaling af restancer til foreningen og inkassopakrav) og varslinger
(herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig
post, safremt lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller admi-
nistrator beslutter det eller safremt et medlem har underskrevet en erklaering
om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid
geeldende e-mailadresse til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse
kan modtage e-mail fra administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter
e-mailadresse skal medlemmet straks orientere administrator herom. Korre-
spondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er
afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv an-
svaret for at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator
eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erkleering samt eventuelle ret-
ningslinjer vedrgrende digital kommunikation fastsaettes af bestyrelsen.

Ved optagelse af ny andelshaver efter stiftelsen indbetales et belgb, som sva-

rer til den pris, som kan opggres og godkendes for andelen i andelsboligfor-
eningen efter vedtaegtens § 20.

Et medlem hafter alene med sin andel for forpligtelser, der vedrgrer forenin-
gen, jf. dog stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages
realkreditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant
i et ejerpantebrev, haefter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne
pantegeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har tages forbehold herom.

Et medlem eller deres bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver
har overtaget boligen eg hermed er indtradt i forpligtelsen.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til arealet af deres

andelslejlighed. Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, sa-
ledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boli-
gernes indbyrdes veerdi.
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§ 7 7-1

7-2

7-3

7-4

7-5

§ 8 - Boligaftale =1

§ 9 - Boligafgift o1

Foreningens har pligt til uden ugrundet ophold at afgive forngdne oplysninger
til langiver eller udleegshaver om andel, andelshaver m.v. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af oplysninger.

Andelen kan kun overdrages til en person, der er godkendt af bestyrelsen,
som samtidig far brugsretten til boligen i ejendommen.

Bestyrelsen skal godkende vilkarene for overdragelsen. Andelene kan kun
overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i vedtaegternes §§ 14-21. Der kan ikke gives transport i et eventuelt
tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til
at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.

Den af generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi er geeldende indtil en ny
generalforsamling traeffer beslutning om en anden andelsvaerdi.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbe-
viset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det gaelder i stedet
for et bortkommet andelsbevis. Udgifter hermed afholdes af andelshaveren.
Bortkommet andelsbevis skal efterlyses i Statstidende.

Medlemmerne er forpligtet til at overholde nuvaerende vedtaegt samt de af
generalforsamlingen og bestyrelsen trufne beslutninger. Medlemmerne er
endvidere forpligtet til at overholde den til enhver tid gaeldende husorden og
tage almindeligt hensyn til medbeboere og ejendommen.

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne
af generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sale-
des at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse svarer til boliger-
nes indbyrdes veerdi.

§ 10 - Vedligeholdelse osv.

10-1

10-2

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedlige-
holdelse af bygningsdele, forsyningsledninger, for elforsyning til maler, for
brugsvandsforsyning til og med maler, alle installationer omkring centralvar-
meanlaegget, kloakker og faldstammer, faellesantenneanlaegget, porttelefon-
anlaegget, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af ikke
baerende bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom fx udskiftning af gulve og
kgkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse
som skyldes slid og alde.

Bestyrelsen har bemyndigelse til at varetage den Igbende vedligeholdelse af
bygningen.
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10-3

10-4

10-5

10-6

10-7

§ 11 - Forandringer

11-1

Bestyrelsen har bemyndigelse til at afholde op til to arlige faelles arbejdsdage,
som indkaldes med minimum 21 dages varsel. Til disse arbejdsdage repree-
senteres hver andel af minimum 1 andelshaver. Ved manglende deltagelse
palegges den pdgeeldende andelshaver en bgde pd kr. 500. Der kan dog mel-
des afbud uden bgde, safremt der i stedet udfgres en naeermere aftalt arbejds-
opgave senest 14 dage efter den afholdte arbejdsdag. Krav om deltagelse geel-
der ikke for andelshavere, som er over 65 ar eller som er forhindret i delta-
gelse pga. et permanent fysisk handicap.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat
frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at kon-
statere, at vedligeholdelsesarbejderne udfgres er foretaget. Foretages vedli-
geholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udfgres af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan
ekskluderes efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr
med 3 maneders varsel.

Forvolder en andelshaver, medlemmer af dennes husstand eller gaester ska-
der pa bygninger eller pa bygningens faellesinstallationer, er den pagaeldende
andelshaver erstatningspligtig.

Opdager en andelshaver eller medlemmerne af dennes husstand skader pa
bygningen eller pa faellesinstallationer, har vedkommende pligt til at meddele
dette til bestyrelsen eller vicevaerten.

Medlemmerne er pligtige til, efter forudgdende rimeligt varsel i akutte til-
feelde dog uden varsel, at give bestyrelsen og de af denne antagne handveer-
kere adgang til de til andelen hgrende husrum. Det samme gelder, dersom
sddan adgang er ngdvendig for handvaerkere, som skal foretage tilladte om-
bygninger eller installationer i andre medlemmers husrum. Alle efterreparati-
oner skal ske uden udgift for de bergrte medlemmer.

Andelshaverne har ret til for egen regning, at foretage forandringer i lejlighe-
den. Andelshaveren er i forbindelse med forandringer i lejligheden forpligtet
til at overholde alle geeldende normer og forskrifter, herunder bygningsregle-
ment, SBl-anvisninger, staerkstrgmsbekendtggrelse, aflgbsrgr m.v. Andelsha-
veren er forpligtet til pd anfordring at dokumentere, at forandringen opfylder
de krav, der stilles til denne er opfyldt.

Arbejder vedrgrende el-, gas- og vandinstallationer samt aflgbsinstallationer
ma kun udfgres af autoriserede installatgrer.

Bestyrelsen er berettiget til for andelshaverens regning at lade ulovlige byg-
ningsarbejder lovligggre.
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§ 12 - Udlejning 121

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelzegges
for bestyrelsen. | tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises den for
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for an-
meldte forandringer.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers for-
svarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfeelde, hvor
der kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden ar-
bejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende hand-
vaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumen-
tation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerkseaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmel-
serne i stk. 1-4, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en
fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb,
kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller andels-
haveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med
3 maneders varsel, jf. § 24.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade,
der er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget,
eller som er foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt vir-
kende tredjemand.

En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, nar en andelshaver af seerlige grunde midlertidigt vil
fraflytte sin lejlighed for en kortere periode.

Boligen ma da kun udlejes i en enkelt sammenhangende periode af maksi-
malt 24 maneder. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren og betingel-
serne for lejemalet. Der skal udfaerdiges en lejekontrakt af foreningens admi-
nistrator.

Udleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen.

Udlan i korte perioder pa op til 3 uger, eksempelvis i forbindelse med AirBnB,
er tilladt i op til 5 uger om aret. Udlejningen skal vaere af mindst en uges va-
righed. Udlejningen skal varsles med opslag i opgangen / facebook pd samme
made som ved afholdelse af fester. Der ma kun udlejes til personer over 30 ar
efter denne regel. Andelshaveren er ansvarlig for lejers handlinger. Andelsha-
veren skal under fremlejeperioden have fast bopael i andelslejligheden. An-
delshaveren har pligt til at oplyse navne pa lejer og egne kontaktoplysninger i
fremlejeperioden. Brud pa disse regler medfgrer eksklusion.
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§ 13 - Husorden 131

§ 14 - Overdragelse

14-1

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fast-
seette regler for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 2.

Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selv om gvrige medlemmer
er afskaret fra husdyrhold.

Geldende husorden:

Det er ikke tilladt at holde hund. Det er ikke tilladt at holde andre dyr,
der kan veere til gene for de gvrige beboere.

Stgjende adfzerd er ikke tilladt i tidsrummet 22.00 til 08.00 pd naetter
op til hverdage og 24.00 til 10.00 pa naetter op til Igrdage samt sgn- og
helligdage.

Skal der udfgres arbejder eller lignende i den enkelte bolig, der kan for-
ventes at stgje eller pa andre mader pavirke de gvrige beboere, skal der
via opslag i egen opgang og i naboopgang varsles minimum 1 uge i for-
vejen.

Det er ikke tilladt at henstille effekter af nogen art pa vores trapper eller
pa vores reposer, dgrmatter undtaget. Dette er i henhold til brandved-
teegterne, der omhandler brandfare og flugtveje.

Alle dgre til trappeopgange, cykelrum, kaelder, loftsrum og gard skal al-
tid holdes aflast.

Det er ikke tilladt at lukke ukendte personer ind i vores ejendom uden
at holde dem under opsyn.

Det er ikke tilladt at udlevere nggler til eiendommen, til personer der
er ejendommen uvedkommende. Nggler til postbud, bladbude, og lig-
nende ma kun udleveres af bestyrelsen, der har specielle nggler, som
kun passer til gadedgrene.

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter fglgende
reekkefglge:

a)

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i for-
bindelse med bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, sg-
skendebgrn, foraeldre eller bedsteforaeldre eller til en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Nar en andel annonceres til salg internt, har andels-
havere pa ventelisten en uges svarfrist, hvis de gnsker at overtage den
ledige andel. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er dog betinget
af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, saledes at
den tilbydes fgrst til de indtegnede pa ventelisterne i overensstem-
melse med reglerne i denne § og derefter til den person, der indstilles
af den andelshaver, der flytter ud af andelsboligforeningen. Hvis ande-
len saelges med det formal at sammenlaegge lejligheder, skal der ikke
friggres en lejlighed.

Til personer, som indstilles af andelshaveren.
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14-2
§ 15 15-1
§ 16 16-1

§ 17 - Dgdsfald 171

17-2

17-3

17-4

17-5

d) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelsen, skal
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
meddelelse om, hvem der indstilles.

Har en andelshaver ikke inden 1 maned efter at veere fraflyttet sin bolig efter
§ 14. punkt a indstillet en anden i sit sted, eller overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
del og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder
sted som anfgrt i § 23.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles
husstand med andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrel-
sen. Eventuel naegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

Dgr andelshaveren har aegtefaellen/samleveren ret til at fortseette medlem-
skab og beboelse af boligen.

@nsker agtefeellen/samleveren ikke at fortsatte medlemskab og beboelse,
har denne ret til efter reglerne i § 14, stk. 1. at indstille, hvem der skal overtage
andel og bolig.

Efterlades der ikke segtefaelle/samlever, eller gnsker denne ikke at benytte sin

ret efter stk. 1 og 2, skal den efter fglgende reekkefglge gives fortrinsret til:

a) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved
skriftlig henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved andelshaverens dgd.

b) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op-eller nedsti-
gende linje.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2 tilsvarende anven-
delse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i mane-
den, der indtraeder naest efter 6-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

§ 18 - Samlivsophaevelse

18-1

Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, der efter egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fort-
seette eller indtraede i medlemskab og beboelse af boligen.
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18-2

§ 19 - Opsigelse 191

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold
i gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig,
har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for samlivsophae-
velse.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til bo-
ligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-23 om overfgrsel af andel.

§ 20 - Overdragelsessum

20-1

20-2

20-3

20-4

20-5

Overdragelsessummen udggr veerdien af andelen i andelsboligforeningens
formue, forbedringer i andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand.

Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue szettes til den pris, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelsboligens pris fastsaettes i henhold til reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens pris-
fastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have vaeret fastsat en hg-
jere pris.

Veerdien af forbedringer i andelsboligen anseaettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Vaerdien af
inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastszettes i
forhold til anskaffelsespris, alder og slitage. Er andelsboligens vedligeholdel-
sesstand usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg respektive pris-
nedslag under hensyn dertil.

Verdier jf. stk. 3 opggres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel
vurderingsmand, som er udpeget af bestyrelsen. Vurderingsrapporten er gyl-
dig i 6 maneder. Selger (den udtreedende andelshaver) betaler omkostnin-
gerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om veerdifastsaettelsen,
fastsaettes prisen ved syn og skgn, foretaget af en skensmand, parterne har
udpeget og som er bekendt med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive
enige, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsmanden skal til besigtigel-
sen af andelsboligen indkalde bade salger, kgber (den indtreedende andels-
haver) samt bestyrelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegnin-
gen specificeres og begrundes. Skgnsmandens vurdering er bindende for alle
parter. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvordan omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages
hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skgnnet.

Saelger skal sgrge for, at der udfgres et el- og vvs-syn af andelsboligen, som

udarbejdes af autoriseret elektriker og vvs-installatgr, udpeget af bestyrelsen.
Salger betaler omkostningerne.
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§ 21 - Finansiering af overdragelsen

21-1

§ 22 211

Den, til hvem en andel overdrages, kan forlange, at foreningen enten yder lan
eller garanterer for et lan til et pengeinstitut efter reglerne i by om andelsbo-
ligforeninger og andre boligfellesskaber.

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kgbet af andelen optaget
et 1an i et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godken-
delse af salg af andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

§ 23 - Fremgangsmade ved overdragelse af andel

23-1

Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem salger og kg-
ber, som kgber, szlger og bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragel-
sen skal godkendes af bestyrelsen. Ejendomsadministrator er berettiget til at
opkreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftalen samt handtering
af salget. Kgber betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Inden aftalens indgaelse skal salger udlevere informationer i henhold til an-
delsboliglovens § 6, stk. 1 til kgberen, herunder et eksemplar af andelsforenin-
gens vedteaegter, referat af seneste generalforsamling, herunder seneste ordi-
nere generalforsamling, ejendommens energimeerke, andelsboligforenin-
gens seneste arsrapport og budget samt nggleoplysninger. Saelger skal opstille
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboli-
gen, udfgrte forbedringer, inventar, lgsgre og eventuelt pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand, til kgber. Saelger skal inden aftalens indgaelse
skriftligt ggre kgber bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om an-
delsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om prisfastseettelse, om ad-
gangen til seerlige tilfelde at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt be-
stemmelsen om straf. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve ge-
byr for besvarelse af saelgers forespgrgsler og udlevering af materiale. Selger
betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Indgar seelger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andels-
boligen, skal ejendomsmaegler sikre, at oplysninger i henhold til stk. 2 udleve-
res. Opretter ejendomsmaegler en kgbsaftale mellem szlger og kgber, skal
der ikke udarbejdes en overdragelsesaftale af ejendomsadministrator jf. stk.
1. | stedet skal ejendomsadministrator udarbejde er tilleeg, til efendomsmaeg-
lerens kpbsaftale. Tillaegget skal udleveres samtidig med administrators be-
svarelse af ejendomsmaeglers henvendelse om oplysninger i henhold til stk. 2.
Tilleegget skal underskrives af bestyrelsen, nar seelger og kgber har under-
skrevne. Stk. 4-7 finder tilsvarende anvendelse for handler forestaet af ejen-
domsmaegler. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr hos
ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespgrgsler og udlevering af
materialet. Kgber betaler omkostningerne til udarbejdelse af tillaeg til kgbsaf-
talen pa foreningens vegne.
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§ 24 - Eksklusion 241

Senest 2 uger f@gr overdragelsesaftalen skal kgber indbetale overdragelses-
summen kontant til andelsboligforeningens konto. Indgas overtagelsesdagen
mindre end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal overdragelsessummen indbe-
tales senest 2 dage efter aftalen er indgdet. Saelger og kgber kan aftale, at
overdragelsessummen skal deponeres pa andelsboligforeningens konto, eller
kgber skal stille en bankgaranti tidligere end 2 uger fgr overtagelsesdagen.
Overdragelsessummen, der indestar pa andelsboligforeningens konto, forren-
tes ikke. Senest 2 uger efter overtagelsesdagen afregner ejendomsadministra-
tor efter fradrag af andelsboligforeningens tilgodehavender og ejendomsad-
ministrators gebyr. Farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Ejendomsadmini-
strator er berettiget til at opkraeve gebyr for afregning af rettighedshavere og
transporter m. fl. Seelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Bestyrelsen er ved afregning overfor szlger berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for dennes forpligtelser.

Senest 2 uger efter kgber har overtaget andelsboligen skal den vaere gennem-
gaet for mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, in-
ventar og lgsgre, der er overtaget. Der kan kun anmeldes krav om mangler,
der ikke er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet
et nedslag for eller er udbedret af saelger. Kgber kan kun komme med man-
gelindsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsi-
gelser om skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt praesenteres for
selger og bestyrelsen. Forlanger kgber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kra-
vet skgnnes rimeligt, bede ejendomsadministrator tilbageholde et tilsvarende
belgb ved afregningen til selger, sa belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom
eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Det tilbage-
holdte belgb frigives til seelger pa dennes anmodning, nar der er forlgbet 6
maneder fra overtagelsesdagen, hvis keber ikke dokumenterer, at der er ind-
gdet forlig, eller kgber ikke inden samme frist har taget retslige skridt til gen-
nemfgrelse af krav mod szelger.

Kgbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 6 begraenses, hvis saelger har givet
et nedslag i overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er
til fuld og endelig afggrelse og inkluderer evt., fejl og mangler i vurderingsrap-
porten, som det er aftalt seelger ikke skal udbedre, samt fejl og mangler kon-
stateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler fejlvur-
deret, og maksimalprisen derved overskrides, kan kgber kraeve en evt. over-
pris refunderet jf. andelsboligloven §16. Kgber og salger kan aftale at stk. 7
fraviges.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i
fglgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, forudbetalt boligafgift el-
ler anden pligtig pengeydelse, og medlemmet ikke har betalt det skyl-
dige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.
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24-2

§ 25 - Generalforsamling

25-1

25-2

§ 26 - Indkaldelse mv.

26-1

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erlaegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget
restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem foretager forandringer i andelsboligen i strid med kra-
vene i § 11 og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af
en fastsat frist, jf. § 11, stk. 6

Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelo-
vens bestemmelser berettiger ejerne til at haeve lejemalet.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger
sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningens ydet 1an, eller et 1an, som
foreningens har garanteret for.

Nar et medlem overtraeder husorden gentagende gange.

Nar et medlem udlejer eller udlaner sin lejlighed uden godkendelse.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

LN W;

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdianseettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaet-
telsen af andelsvaerdien indtil naeste generalforsamling

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslut-
ning om eventuel &endring af boligafgiften

Forslag

Valg til bestyrelsen

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller
administrator, hvis en sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsor-

den.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Ind-
kaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
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26-2

26-3

26-4

§ 27 - Beslutninger

§ 28 - Referat

27-1

27-2

28-1

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden
i haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles
pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andels-
haverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage fgr generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller dennes myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en profes-
sionel personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen.
Revisor og administrator, hvis en sddan er valgt, samt personer, der er indbudt
af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa general-
forsamlingen.

Hver andel giver én stemme, uanset om andelen ejes af flere. En andelshaver
kan kun give fuldmagt til sin eegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem el-
ler til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i
henhold til fuldmagt, dog kan bestyrelsen ifglge fuldmagt repraesentere mere
end et medlem.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgs-
mal anfert i stk. 2.

Vedtagelse af forslag om:

a) Nyt indskud

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften.

c) Iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af bo-
ligafgiften med mere end 40%.

d) Salg af foreningens ejendom, eller del heraf.

e) Vedtaegtseendringer (undtagen aendringer i husorden jf. § 13.).

f) Foreningens opl@sning.

Kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er reprasenteret og at 2/3 stemmer

for forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne repraesenteret, men

stemmer 2/3 af de repraesenterede for forslaget, kan der indkaldes til ekstra-

ordinaer generalforsamling. P4 denne generalforsamling kan forslaget vedta-

ges med 2/3 flertal, uanset antal repraesenterede medlemmer.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrel-
sen. Referat eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen
trufne beslutninger sendes til andelshaverne senest en maned efter general-
forsamlingens afholdelse.
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§ 29 - Bestyrelse

29-1

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse
af foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 30 - Valg af bestyrelsesmedlemmer

30-1

30-2

30-3

30-4

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer. Bestyrelsens formand veaelges af gene-
ralforsamlingen. Men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller supple-
ant kan kun veaelges en person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter
vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antal-
let af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den reste-
rende del af den fratradtes valgperiode.

§ 31 - Bestyrelsens arbejde

§32

31-1

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt ved-
kommende skgnnes at vaere inhabil.

Der tages referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af de bestyrel-
sesmedlemmer, der har deltaget i mgdet

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes fravaer, af naestfor-

manden, sa ofte der er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen
begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, her-
under formanden eller naestformanden er tilstede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stem-
meflerhed.
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§ 33 - Tegningsret

§ 34 - Administration

§ 35 - Regnskab

§ 36 - Revision

33-1

34-1

34-2

34-3

34-4

35-1

36-1

36-2

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i for-
ening, hvilket dog ikke gaelder for sa vidt angar forhold vedrgrende den dag-
lige drift af foreningen, idet foreningen i disse forhold tegnes af formanden
eller i dennes fraveer af et andet bestyrelsesmedlem.

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at forestad ejendommens
almindelige gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Administrator ma ikke
have bopeel i foreningens ejendom og skal veaere behgrigt ansvarsforsikret og
ma kun i undtagelsestilfaelde indsatte foreningens midler pa mellemregnings-
konto. Administrator vaelges for 2 ar ad gangen. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med ad-
ministrator om hans opgaver og befgjelser.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa
en sarskilt konto i et pengeinstitut. Treek pa kontoen kan kun foretages ved
underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra med-
lemmer, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal
ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsa modtagne checks og postan-
visninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen veelger en kasserer.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor for-
eningen tegner foreningen en bestyrelsesansvarsforsikring.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regn-
skabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag
til generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelsvaer-
dien for perioden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget an-
fgres som en note til regnskabet.

Regnskabsaret Ipber fra 1/1 til 31/12

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til
at revidere arsregnskabet. Revisor veelges for to ar ad gangen. Revisor skal
f@re revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likvidite-
tesbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordi-

naere generalforsamling.
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§ 37 - Opl@sning
37-1  Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalfor-
samlingen.

372 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den reste-
rende formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres
lod i foreningens formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamlinger: 7. oktober 1999, 14. december 1999, 6.juni 2006, 13. juni 2013, 8. maj 2014, 25. August 2015,
10. maj 2016, 18. april 2019, 11. april 2024 og 8. april 2025.

--- Underskrives digitalt af bestyrelsen ---
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