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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2021 for AB Klintholm.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrafte falgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt vaerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i arsregnskabet

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet
eller oplyst i arsregnskabet.

Oplysninger til nogletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i
arsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdaekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinare forhold eller opstaet tab eller
tabsrisici af vaesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i arsregnskabet

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i det kommende
regnskabsar 2022,
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Administrators og bestyrelsens pategning

Bestyrelsen indstiller arsrapporten med fastsettelse af en andelsvardi til kr. 34.000,00 pr. m2 til
generalforsamlingens godkendelse. Andelskursen vil vaere gaeldende indtil neeste ordinare generalforsamling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. februar 2022

I bestyrelsen:

Peter Roschmann
Formand

Rikke Klemmensen Michael Brevadt

Vytautas Davidavicius Carsten Friis

Administrator:

Sjeldani Boligadministration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Klintholm

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen Klintholm for regnskabséret 1. januar 2021 — 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2
og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
international Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte
resultatbudget for 2021. Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke veret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt
foreningens vedtagter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
foreningens bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og
administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af iarsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspédtegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sdédanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den. 15. februar 2022

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Peter Steffen Clausen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 23492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Klintholm er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 1392 af 14.
juni 2021 if. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise
om de budgetterede boligafgifter og lejeindtagter er tilstrackkelige.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte urevideret budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiseret tal, og dermed hvorvidt de opkraevende boligafgifter i henhold til budget har veaeret tilstraekkelige til at
dakke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter

Indtegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger der vedrerer regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeeld, og
renter af bankgeeld.

Skat af arets resultat
Foreningen er ikke skattepligtig
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Ejendom
Ejendommen verdiansattes pa balancedagen til dagsveerdi/valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste
indregning feres direkte pa andelsboliforeningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivninger til imgdegéelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforeningens ejendom
til dagsveerdi (reserve for opskrivning af foreningens ejendom).

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvardi ved nyudstedelse af andele samt resterende
overforsel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdegéelse af
verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeelden er saledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets
kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder veerdiansattes prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi
indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Gezldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vaerdi.

Andelsveerdi
I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtegter er der udarbejdet forslag fra
bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som saerskilt note.

Nogletal
De i noten anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 1392 af
14 juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at

Herudover inderholder noten visse supplerende negletal, der informere om foreningens ekonomi.
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Resultatopgorelse

Budget

Ej revideret
INDTAGTER: Note 2021 2021 2020
Boligafgift fra andelshavere (9 mdr. )......c..ccovvveveiriiencnnnennen. 1.030.296 1.373.728 1.030.296
Indtagter 1 alt .....ccooeeiiiiiiie e 1.030.296 1.373.728 1.030.296
OMKOSTNINGER:
EjendomssKatter .........ccccoeviiiiiiniinienicc e -107.763 -107.763 -107.763
Dagsrenovation , renholdelse fortove mv............ccccccvveeneennnee. -78.334 -78.334 -74.202
EIEKLIICIOt ...ooutietieiiee et -17.176 -13.500 -10.990
Bidrag gardlaug...........ccoovveieiiiioiiieieece e -49.740 -49.500 -49.419
Bidrag gadelaug............cccouveeiiiiiiiieieeee e 0 -3.000 -3.000
Ejendoms og arbejdskadesforsikring............cccceeevverecreennennnne. -37.944 -37.000 -36.066
ADONNEMENTET........coiuiiiiiiiieiie ettt -4.572 -4.500 -4.376
Ejendomsservice, trappevask..........ccccccvveevieeniieiniecnieeeiee e -35.750 -50.000 -28.750
AdministrationShonorar ............ccccoeveeiiiiiniinieeeee e -52.271 -52.270 -50.748
@vrige administrationsomKoStNINGer ..........cccveeevvveereveeeerveennnn. 1 -107.233 -136.500 -112.153
VedligeholdelSe ......cooeeiiiiiiiieieieeeeeeee e 2 -213.133 -200.000 -39.837
OMKOStNINGET 1 A1t ...veevieiieeiieeie e -703.916 -732.367 -517.304
Finansieringsindtzegter:
BanKrenter........cocvovirieiiiieeeee e 0 0 0
Finansieringsindtaegter i alt .........cccoevvveriievienierierieeie e, 0 0 0
Finansieringsomkostninger:
PriOTTtetSIENTET. ....eeteeiieiieieeee et 8 -135.301 -137.585 -138.936
Bankrenter.........coooiiiieiiiieeeeee e -10.700 -5.500 -5.564
Finansieringsomkostninger i alt ..........c.ccocceeevevieeiiecneeenneeenne, -146.001 -143.085 -144.500
ARETS RESULTAT FOR AFDRAG.........ccccooeveeiiercrennn 180.379 498.276 368.492
Prioritetsafdrag ......coeerieiieiieeeee e 8 -136.088 -134.268 -133.191
ARETS KONTANTE RESULTAT ....coooeuiveveieiiccieeeeen 44.291 364.008 235.301
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ANLAGSAKTIVER:

Ejendom:

Balance

AKTIVER

Dagsverdi ifelge valuarvurdering .........coceeeeeneeneeneenecnceniee

ANLAGSAKTIVERTALT ...............

OMSZATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavende boligafgifter, varme mv
Igangvaerende altanprojekt......................
Mellemregning administrator..................

Andre tilgodehavender...............ccoocu.....

Forudbetalte 0mKOStNINGET........cc.eeeeviiieiieeiieecie e

Varmeregnskab..........cccccccveviiiinieeninnn,

Tilgodehavender i alt...........cocveeviieiciii i

Likvide beholdninger.............c.ccvveneen.

OMSZATNINGSAKTIVERTALT.........

AKTIVER TALT ..o
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Note 31/12-21 31/12-20
3 102.600.000 90.000.000
102.600.000 90.000.000
15.116 19.392
349.166 167.787
28.960 29.134
3.760 2.264
4 1.548 14.969
5 4.902 0
403.452 233.546
6 1.753.617 1.859.958
2.157.069 2.093.504
104.757.069 92.093.504
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Balance

PASSIVER
EGENKAPITAL: Note 31/12-21 31/12-20
SaldO PIIMO....c.eieieiiiie ettt naas 8.871.951 8.497.464
Opskrivning af €Jendom............cccueevvieeiieeiiiecieceeeeie e 3 90.453.568 77.853.568
OVErfort til TESETVET......eeiuiiieiiiiieiieeieeee e -15.048.839 -11.205.839
ATEtS TESUITAL........cvoviveiicecececee e 44.291 235.301
Arets PrioritetSafdrag ...........ovoveveveeeieeeeeieeeeeeeeee e 136.088 133.191
Kursregulering prioritetsgaeld...........ccouveveiieeciiieiciieiiieecie e 5.903 5.995
EGENKAPITAL I ALT FOR RESERVER.......ccccooiiiiiie 84.462.962 75.519.680
RESERVER
Hesat til fremtidige kursudsving
Hensat Primo........c.coueeieiiiieeiee et e 11.205.839 9.599.058
ATets TEGUICTINEET........c.ovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3.843.000 1.606.781
RESEIVET 1 Alt.. it 15.048.839 11.205.839
EGENKAPITAL T ALT ..ottt 99.511.801 86.725.519
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgaeld, Kursvaerdi...........ceeeeuiieriieiiiieeeiieeiie e 8 5.006.506 5.148.497
Langfristede gaeldsforpligtelserialt .........ccceeeveeeciieeciiinciiieieeeene, 5.006.506 5.148.497
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m..........c..cccveevviieniinnnnns 0 17.799
Byggekredit altaner...........cccocvveiiieieiieciee e 58.438 44.164
Varmeregnskab..........c.oiciiiiiiiiiiiiciceee e 5 0 48.894
Vandregnskab..........cc.eeeiiiiiiiiiie e 7 124.908 49911
Mellemregning iNtEINEt.........cc.eeevveeerieerrieeieeerieereeereeeeveeeeveeeeenas 465 465
Skyldige OMKOStNINGET ......cecvvviieiiieiiieeiieeiie e sree e e 9 54.951 58.255
Kortfristede geeldsforpligtelserialt ........c.coeovvevieeiiiieiiiecieeeieee, 238.762 219.488
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT:...coiiiiiiiieieeeeee e 5.245.268 5.367.985
PASSIVER T ALT ..ottt 104.757.069 92.093.504

Side 9

Penneo dokumentnagle: NSEOO-SNFS1-31HVE-VNGBB-2FLYC-F6WN4



Noter

Budget
Ej revideret

1 Ovrige administrationsomkostninger 2021 2021 2020
Godtgoerelse til DeStyrelSe.......oovvvrevereireriieriierierieree e 9.850 18.500 10.750
HJemmeside........ccoverierieiieeie ettt 1.480 0 1.500
Persondata og n@gletal...........ccoecvveeieniinienieeie e 3.925 0 5.665
REVISOT ..ottt et 17.500 17.000 17.000
Valuarvurdering samt materialer og gennemgang...............cccceveene.. 21.610 20.500 20.015
Vand og varmeregnskabshonorar...............ccceecvevienieniencienceeieenenn 15.110 20.500 20.576
Energimaerkning...........ccvvcviriieiieniieiie et 15.043 20.000 0
L€ 1510} (< SRS RUSRRPRURURPRURR 7.184 10.000 10.720
Kontorartikler 0g POrto...........ecuveveerieeriierieerreneeseeere e esseesseensnenenes 170 0 61
Magadeudgifter/generalforsamling............cccceevverieereeecieecreeneeseeneenens 0 0 600
Beboeraktiviteter, arbejdsweekend............ccoceeveieriiiniienienieieee, 2.613 20.000 8.831
GavVer, GAVEKOTL.....c.ioiiecieiiicieeiecit et enee e s 12.748 0 7.200
Regulering af banksaldo, byggekredit altaner..............c.c.ccoeevvereenenne 0 0 9.235
Diverse UA@Ifter........oeovieriieriirie et 0 10.000 0
Ovrige administrationsomkostninger i alt .........c.cceceveeeeerineenenenne. 107.233 136.500 112.153
2 Vedligeholdelse myv.

NYE VAIMEMALCTE......c.veeieeiieriieeiieeieeieeteesteesteessaessaessesnsesseeseesseens 0 7.732
VentilationSanlaeg..........cccvevveriiriieniieieree e see e e e 30.421 0
VarmMeEanlaeg.........cvverveerieerieiieeieeieeieeseeseesnesesesneesseesaesseesenessneans 49.775 14.427
LASE 0Z NAGICT......oocviiriieciieciiceteeetete e s 9.459 8.107
YAV TSRS 3.631 0
EIEKIITKET ...ttt e 5.432 6.872
Dortelefonanlaeg...........ccvvcviriieiieriee et 111.077 0
Diverse smaanskaffelser, affugter...........cccocvvevievieniienciniinieeeiee 3.338 2.699
Budgetteret vedligeholdelse.........c.occvvreiierieniieniiiiiiiieceeeeeeee e 0 200.000 0
Vedligeholdelse 1 alt .........ccvevierieriienie e 213.133 200.000 39.837
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Noter

3 Ejendom 31/12-21 31/12-20
KODESUIMIL ...ttt ettt s b e sae e sae e e 8.200.000 8.200.000
FOTDEATINEET . .....eeeeeeiiieeie ettt ettt ettt ese et e eseeneesaeeneenee e 1.581.916 1.581.916
Udskiftning af VINAUET...........coiiiiiiiiiiiie sttt e 2.364.516 2.364.516
AnSKaffelSeSSUM 1 @lL.........ccoiiiiiiiiiicciie et 12.146.432 12.146.432
Opskrivning af ejendom til valuarvurdering

OPSKITVIING PIIINO....eeivieeitieeeiieesiieesteeestieesteesteeesteeeesseeessseesseeesseessseessseesssesessseenes 77.853.568 71.653.568
ATEts OPSKITVIING. ...t 12.600.000 6.200.000
OPSKIIVIING 1 AIE...eeieiiiiieiieeee ettt ettt e s eeeaeesesseeneens 90.453.568 77.853.568
Ejendomsvaerdi 1 alt..........cocveiiiiiiieii e e 102.600.000 90.000.000
Seneste offentlig ejendomsvurdering 1/10-2020 48.000.000 48.000.000

Foreningens ejendom er valuarvurderet til kr. 102.600.000 i henhold til vurdering af 30. januar 2022 fra Wismann Prc

Consult A/S.

Vurderingen skal efter andelsboliglove § 5 stk. 2, litra b beregnes som den kontante handelsverdi som udlejningsejenc

Valuarvurderingen er geldende i 18 méneder

I den her anvendte valuarvurdering indgér ejendommen med en forrentning af nettoleje 0,68 % for eventuelle potentie

forhgjelser af boligleje og hensyn til referenceejendom.

I valuar rapporten anferes en folsomhed i vurderingen pa +/- 30 % eller i intervallet kr. 63.000.000 til kr. 117.000.000

4 Forudbetalte omkostninger 31/12-21 31/12-20
Falck 171 175 = 2022ttt sttt ettt 1.548 1.475
Arbejdsskadeforsikring 2021 ......c..iiiiieiriieeiie ettt 0 1.869
FIbrby 1/1-31/3-2021 ...ttt ettt ettt 0 11.625
Forudbetalte omKoStninger 1 @lt ..........cceeeviieriieeiiieiee et 1.548 14.969
5 Varmeregnskab

Aconto varmeudgifter 2021/22......cccuiiiiiieiiiieiie ettt 47.272 67.546
Opkravet aconto 4 mdAr. 2021/22.....c..ueiiuiiiiiieciie ettt erree e e eeebeeeree e -76.119 -76.119
Uafregnet varmeregnskab 2020/21.........cooviiiiiieiiiieiiie e ettt eive e evve e s 33.749 -40.321
Varmeregnskab 1 At .......c.ocoviiiiiiiiiicieeeeee et 4.902 -48.894
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Noter

6 Likvide beholdninger 31/12-21 31/12-20
Danske Bank 9173-3330025174...ccueoiiiiee ettt s e 1.719.328 1.822.511
Danske Bank 9173-0002024136.......ccceieererieienieeienieeeeiesieeeee et 34.289 37.447
Likvide beholdninger 1 @lt ..........ccccoveiveriiirienieiie e s s ene 1.753.617 1.859.958
7 Vandregnskab
Aconto vandudgift 2021/22.........cccueiiieeieieciereeree et eee 20.919 19.516
Opkravet aconto 4 mdr. 2021/22.......ccvveeieerieerieeieeieeie ettt sere e e -38.648 -38.648
Uafregnet vandregnskab 2020/21........cccvviiriiieiiienienie e ereeieereeieeneseneseveseseensaensees -107.179 -30.779
Vandregnskab 1l .......c.occieiiiiiieiie et st e et -124.908 -49.911
8 Prioritetsgaeld Renter Nominel

Bidrag Afdrag restgaeld Kursveerdi
Realkredit DK kontantlan opr. 5.377.000 rt 2,1572
Restlobetid 26 &r 6 mdr.........ccoeceevveieeieieeeeeee 135.301 136.088 4.912.531 5.006.506
Tt 135.301 136.088 4.912.531 5.006.506
9 Skyldige omkostninger 31/12-21 31/12-20
SKYIAIZ TEVISOT ...vvieiviieiiieiiee ettt eeteeeteeesiteeeeteeesteeesteeessaeeessseessseeeseeessseesnsseanssesssseens 17.500 17.000
GOALEOTEISE. ...t ettt et ettt et et e st esee et e 3.000 3.000
GAIALAUG. ....veieeeiee ettt e e et e e be e e tee e tbeeesbeeessbeessbeeensaeesseeensaeennsean 4.625 4.625
ByggesagsadminiStration...........cccveeiiieiiirieiieecieeereeeeieeesieeesveesreeeereeseseeeseseeseseesnnnas 6.250 6.250
VameregnskabSNONOTAL . ..........c.cciiiiiriieeiieecieeciee et e eteeesate e e etve e beeeraeessbeeensaeenes 11.361 9.474
ANACISVUIACTING.....eevvieiiieeiiieeiee ettt ettt e et ee et e e sbeeetaeeseseeessaeessseessseeesseessseeas 5.872 5.872
PUIMPE....eeeeeee ettt et e et e e e sttt e s e atteesesssbeaeenneeeeeenneeas 0 5.927
Diverse skyldige OmMKOStNINEET........cccviiiiiieiiiieiiiecieeeee et e et sveeeraeeveeevaeenes 6.343 3.357
EJeNAOMSSEIVICE. ...ccvvieeiiieciiieeiie ettt ette ettt e et e ettt e s tee e abeesbeeestbeessbeeessseessesenssaennseeas 0 2.750
Skyldige omKOStNINEGEr 1 A6t ......cccuiiiiiiiiiiiiiieciee et 54.951 58.255
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Noter

10 Pantsztning og forpligtelser

Der er tinglyst pantebrev overfor Realkredit Danmark for prioritetsgeld oprindelig hovedstol kr. 5.377.000 samt
ejerpantebrev pa kr. 4.165.000

11 Eventualforpligtelser
Oplysning om modtaget stotte fra stat eller kommune

I henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 11 skal modtaget stotte fra stat eller kommune til etablering af
andelsboligforening, oplyses i regnskabet med belgbsangivelse safremt det efter § 160 k i lov om almene boliger kan
kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden
andelsboligforening.

Da det samlede belgb i modtaget stotte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har det ikke vaeret muligt at
oplyse belgbet i indevarende regnskab.
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12 Beregning af andelsveerdi

Noter

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfzllesskaber", fastsattes en andels vaerdi iflg. bestemmelserne i
foreningens vedtegter. Dog ma den beregnede verdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstdende

lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:

Metode 1 "anskaffelsessum"'

Egenkapital for reserver..........ouvvvvvvveveeiiieeeeeeennnas

Regulering til anskaffelsessum

AnskaffelSessum.......cccouveviieiiviiiieeeeeeeeeeeee.
Valuarvurdering. .......oooveeueeeeeeeee e

Regulering prioritetsgald til nominel vaerdi

Reguleret egenkapital........cccoooeeveieeiieiieeiieeeene,

Andelsverdi pr. m2

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 b:

Metode 2 "Valuarvurdering"

Eenkapital fOr TESEIVET......cviiiieiieiiesiesee et et et e te e stestteesbeesseestaessaesssessseesseesseesssesssesnsesnsennsesssenns 84.462.962
Andelsverdi pr. m2 84.462.962

24842 __ ki 34000
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 c:
Metode 3 "Offentlig vurdering"
Egenkapital for TESETVET.......eeiuiiiiieiieiee ettt et ettt b et e ettt et e nbe e sbeesbeesaeeeee e 84.462.962
Regulering til offentlig vurdering
OFfentlig VUIAEIING....ccuviiiiiiiiiie ettt e e e sbe e e e e e e ae e e aee e saae e eeraeenees 48.000.000
ValUarvVUIAEIING. .....cviiiieireiieiie ettt e et e streeaeebeebeeetaestbestbeesbeeseesteestesesseesneenns -102.600.000 -54.600.000
Reguleret €@enKapital.........cccviiiiiiiiiiieiie ettt ettt et e et e it e esb e ete e teestaeerbeeabeesbaenbaetaenebesrbeenreenrees 29.862.962
Andelsverdi pr. m2 29.862.962

2.484.2 kr. 12.021

12.146.432

-5.996.509

2.484,2

-102.600.000

84.462.962

-90.453.568

-5.903

-5.996.509

kr.-2.414
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Noter

Andelsvardi pr. 31. december 2021 - metode b, valuarvurdering

Fordeling Andels-

Adresse M2 veerdi

Dybbgalsgade 22 st. thu......ccccvieciieeieieie e 85,3 2.900.206
Dybbalsgade 22 1. tV..cuiiieieiieieie ettt et 73,4 2.495.605
Dybbalsgade 22 1. th.....cocuoiiiieiiiieiiieee e 85,3 2.900.206
DybbalSgade 22 2. tV..c.uiiuieieiieeieie ettt 73,4 2.495.605
Dybbalsgade 22 2. th.....cccoiiiieiiiieieeee e 101,9 3.464.607
Dybb@lSgade 22 3. tV..cuiiieieiieiee ettt et 73,4 2.495.605
Dybbalsgade 22 3. th.....cocueiiiieiieieeeee e 85,3 2.900.206
DybbalSgade 22 4. tV.....icuieieiieiee ettt 73,4 2.495.605
Dybbalsgade 22 4. th.....ccc.ooiiiiiiiieiieee e 85,3 2.900.206
DybbalSgade 22 5. tV..cuiiieieiieiee ettt 128,7 4.375.808
Krusdgade 24 st. tV Og thu....cccueecieeiieiieeeieceeeeee e e 136,4 4.637.609
Krusagade 24 1. tV...oooe oottt sttt 79,8 2.713.205
Krusagade 24 1. thu...oooeiiiieee et e 65,8 2.237.204
Krusagade 24 2. tV....coui ettt 63,2 2.148.804
Krusagade 24 2. thu.....oooiiiiieeee e s 65,8 2.237.204
Krusagade 24 3. tV...oo ittt sttt 79,8 2.713.205
Krusagade 24 3. thu...ooo oo s 65,8 2.237.204
Krusagade 24 4. tV....ooui oottt et 79,8 2.713.205
Krusagade 24 4. thu......oooiiiiieeee s 65,8 2.237.204
Krusagade 24 5. tV. oo ittt sttt 73,8 2.509.205
Krusagade 24 5. th....oveiieiieeieeees et 54,6 1.856.404
Krusagade 22 St. V. ...iciciiieciieciec ettt ettt ettt sabe e re e entaeeearea s 55,9 1.900.604
Krusagade 22 St. thu.i..eeceeeieiiieiieeereesee et s sene e 70,9 2.410.605
Krusagade 22 1. tV...oooi oottt sttt 66,8 2.271.204
Krusagade 22 1. thu..ooi oo 70,3 2.390.205
Krusagade 22 2. tV...oooui oottt sttt eneas 66,8 2.271.204
Krusagade 22 2. thu...ooeeoiiiiiiieee e s 70,3 2.390.205
Krusagade 22 3. tV. oo ittt 66,8 2.271.204
Krusagade 22 3. thu..ooieiiiieceee e 70,3 2.390.205
Krusagade 22 4. tV....ooue ettt sttt 66,8 2.271.204
Krusagade 22 4. thu...o..oooiiiiiieeiee e s 70,3 2.390.205
Krusagade 22 5. tV...eo ittt sttt 113,0 3.842.007
L ALT ettt ettt et ettt et e e st ettt nt et e ene e s e eeeeneeae s 2.484.2 84.462.962
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Gl1
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G3

Noter

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14 juni 2021 er opregnet en raekke negleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:

Neogleoplysninger
Andelsboligforeningen Klintholm

Dybbelsgade 22 Krusdgade 22-24 1721 Kebenhavn K
CVR-nr. 533192 11

2019 2020
Boligtype M2 M2 Antal M2
Andelslejligheder 2.484 2.484 32 2.484
Antal i alt 2.484 2.484 32 2.484
Boligernes
areal

Fordelingstal: BBR anden kilde Indskud
Fordelingstal benyttet ved opgarelse af andelsvaerdi X
Fordelingstal benyttet ved opgarelse af boligafgift X
Stiftet: 1972
Ejendommens opferselsir: 1902

JA NEJ
Hzfter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering

JA NEJ
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020 X

Kr. Kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 102.600.000 41.301
Generalforsamlingsbestemte reserver 15.048.839 6.058
Reserver i procent af ejendomsvaerdien 14,67

Foreningen ikke har modtaget oplysninger om offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser jf. lov om frigerelse for visse tilskuds-
bestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom

Side 16

Penneo dokumentnagle: NSEOO-SNFS1-31HVE-VNGBB-2FLYC-F6WN4



H1

K1
K2
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M1
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M3

Noter

Nogleoplysninger

Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (december mdrs. boligafgift x 1 1.373.727 553
Forrige ar Sidste dr I ar
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 114 148 73
Kr. pr. m2
andel
Forslaet andelsverdi 34.000
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.243
Teknisk andelsvaerdi 35.243
Forrige ar Sidste dr I ar
Vedligeholdelse labende, gns. kr. pr. kvm. 18 13 86
Vedligeholdelse genopretning renovering,
gns. kr. pr. kvm. 93 3 0
Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 111 16 86
Pct.
Friveerdi i ejendommen. 95
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 86 54 55
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Noter

Nogleoplysninger

Supplerende negletal i ovrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger er der beregnet folgende negletal pr. 31. december 2021, der

medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget

udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

Kr. pr. m2
Beregnede nogletal for foreningen: Kr. andel
Valuarvurdering 102.600.000 41.301
Offentlig eiendomsvurdering 48.000.000 19.322
Anskaffelsessum 12.146.432 4.889
Geldsforpligtelser fratrukket oms®tningsaktiver 3.088.199 1.243
Forslaet andelsvardi til fordeling 84.462.962 34.000
Reserver uden for andelsvaerdi 15.048.839 6.058
OmKkostninger m.v. i pct. af (omKkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.

Vedligeholdelsesomkostninger 213.133 21,62
@vrige omkostninger 490.783 49,77
Finansielle poster, netto 146.001 14,81
Afdrag 136.088 13,80

100
Boligafeift i samlet pct. af samlede ejendomsindtegter 100
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