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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2018 for AB Klintholm.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven med fornadne tilpasninger samt andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrzfte folgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt verdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, beheftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i drsregnskabet anforte.

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller
oplyst 1 arsregnskabet.

Oplysninger til nggletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i
arsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sidant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdeekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinare forhold eller opstéet tab eller
tabsrisici af vasentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgaet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i arsregnskabet anforte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstrekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i det kommende
regnskabsar 2019.
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Administrators og bestyrelsens pitegning

Bestyrelsen indstiller arsrapporten med fastszttelse af en andelsveerdi til kr. 28.400 pr. m2 tﬂ gt ner’alfors/amlingenst -
godkendelse. Andelskursen vil veere gzldende mdtll naeste ordinzre generalforsamhng ' _ ‘

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 4. februar 2019

1 bestyrelsen:

Peter Rgschmann
Formand
Rasmus Neigaard L. Jensen Michael Brevadt
Bente Ramsing Niels C Jensen
Administrator:

Sjeldani Boligadministration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Klintholm

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Klintholm for regnskabséret 1. januar 2018 — 31. december 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2018 —31. december 2018 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrarende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget
for 2018. Resultatbudgettet har, som det ogsé fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens
vedtagter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens
bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet -
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformation kan opst& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forrsaget af besvigelser er hajere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvzargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og
administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis siédanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret p det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den. 4. februar 2019

Christensen Kjarulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Henrik Wulff Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 8201
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Klintholm er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 it
andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens ensker med hensyn til praesentation af
tallene. :

Der foretages periodisering af alle vaesentlige indteegter og omkostninger.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og renteomkostninger der vedrerer regnskabséaret.
Skat af drets resultat

Foreningen er ikke skattepligtig

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Foreningens ejendom er optaget til dagsveerdi/valuarvurdering som er udarbejdet den 18 februar 2019
og er geldende i 18 mdr.

Under hensyntagen til det retvisende billede af &rsregnskabet og andelsboliglovens bestemmelser om verdiansettelse,
foretages der ikke afskrivninger p4 ejendommen.

Opskrivninger i forhold til tidligere indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en seerskilt
opskrivningshenleggelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansattes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede
tab.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzeld vardiansattes til kursvardien pd balancedagen, svarende til kontantveerdien.

Qvrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel verdi.
Andelsveerdi

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaegter er der udarbejdet forslag fra
bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som szrskilt note.

Nagletal
De i noten anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar
2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover inderholder noten visse supplerende negletal, der informere om foreningens skonomi.
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Resultatopgserelse

INDTAGTER: Note
Boligafgift fra andelshavere ( 11 mdr. )eooieennnieinninnecncnnnns
Indtaegter 1 Al ..o

OMKOSTNINGER:

EjendomsSSKater .....coovviimiiiiiniiirinnieiisessss e
Dagsrenovation , renholdelse fortove mMv.........oceeeevevemsvsnrersensnnes
EBIEKETICIEET cuvivvieueeierresieriere ettt e s ssn e
Bidrag gardlatg. .....cccccvevcnniniiii e
Bidrag gadelaug 2018 0g 2017 ..o,
Ejendoms og arbejdskadesforsikring.......cooeovveneveicnneconicinnnnins
ADONNEMENLET .....eecvereeeierereereeiereeeee it en s ere e seesaassbasasssessens
Ejendomsservice og trappevask........cuevereriesmvessesesnensessneins
SNEYANING M. Veeeeiriirreeriiriiiiene oot
AdministrationShONOTAr ........cvvevvirieririeiii e,
Ovrige administrationSomkoStNINGer.....ocerviiirecrsreisenreseeisnnen, 1
VedligehOldelSe ...coovevecrieininiiiniiiriiie e 2

OmKOStAINZEL 1 AL 1vvveeereeeereceie e

Finansieringsindtzegter:
BanKIENET . .e.vetieeviereeiereesereeteerrne sttt ses e sbasbesvan e e s stestene s

Finansieringsindta@gter i alt ...

Finansieringsomkostninger:

PriOrIEtSIEILET. .. .. eevertreeirerieeesiirecnesie et re st a e eeens 8
OmprioriteringsOmMKOStIINZET .vcvoveriivirerireiiesreresissessencsesrenenen, '

Finansieringsomkostninger i alt ...

ARETS RESULTAT FOR AFDRAG.....ooiiiriireerreeeensiernrenneens
PrioritetSafdrag ....ocoeeercerrireiniiiiren e 8

ARETS KONTANTE RESULTAT ......coommrreemneninnenes e,

Side 6

Budget
Ej revideret

2018 2018 2017
1.259.251 1.373.728 1.259.251
1.259.251 1.373.728 1.259.251
-99.457 -99.457 -93.388
-91.383 -101.762 -98.074
-9.519 -25.000 -24.883
-49.420 -49.500 -49.419
-6.000 -3.000 0
-38.214 -40.000 -34.200
-4,127 -4.000 -3.994
-47.556 -63.000 -59.107
0 -5.000 0
-47.834 -47.834 -46.441
-124.670 -108.200 -106.712
-276.800 -200.000 -272.618
-794.980 -746.753 -788.836
0 0 0
0 0 0
-168.882 -185.741 -198.651
-11.349 0 0
-180.231 -185.741 -198.651
284.040 441.234 271.764
-213.221 -298.951 -290.370
70.819 142.283 -18.606




Balance

|
AKTIVER
l

ANLAGSAKTIVER: Note 31/12-18 31/12-17

Ejendom:

Dagsveerdi ifolge valuarvurdering 18. februar 2019......cccovvvciininnnnn 3 82.500.000 77.400.000
ANLEGSAKTIVER TALT .o 82.500.000 77.400.000
OMSZETNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Igangvaerende altanprojekt........cooiieieieiensiinn s ' 37.500 0
Diverse tilgodehaVvender...........cwcrceiceniminiiiirisieesiessesssis e, 0 3.955
Forudbetalte OmKOSHIINZET.......cocevreerrreiiiiiiienese s, 4 36.459 39.612
Varmeregnskab.......... e eeteeteit e e e terereetseteae b e e s b et e bt et e n e bt et e s r e 5 0 31.018
- ANtENNEre@NSKaD. ...cvvvvreieeceenceierirerit e 10 0 0
Tilgodehavender 1 lt..........couciviniiniinieii e 73.959 74.585
Likvide beholdninger....cccceeueerrerrenermniiiiiieimnisseeeersisnssssnssaseesnensseenss 6 1.699.980 1.668.968
OMSZETNINGSAKTIVER T ALT .ccoiminiiniiiiirniinsessssieenssisienes 1.773.939 1.743.553
AKTIVER T ALT coooviirierinreieeeieneseentsrereenesennesssssssesssssesssnessssssssssnssens 84.273.939 79.143.553
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Balance
PASSIVER
EGENKAPITAL: Note

SAIAO PIIMIO. cueveeereeetereiesertreetecereereer s srerissteresr s s st s s e s sts e naanns
Opskrivning af eJendom..........cviiriiriii s 3
OVEITOIT Tl TESEIVET .. vtriieverrerrereenrieteisieise ettt s b s ssaeneon
ATES TESUIAL. ...veoveivrrecrstieenie s eeseese et sesenseseeaessesossesssssasasassnesnsasans
Arets PriofitetSAfArag . ..o evrreereereerrcereeriecneeriisiississnese s sssssssens
Kursregulering prioritetsgald.......ccovviiiiiniiviiiiiininecsicen,

EGENKAPITAL TALT FOR RESERVER.....ccccovviviimriiiciciiinens
RESERVER

Hesat til fremtidige kursudsving

HeENSAt PINO....ccceveeieieeneereerirr ettt
ATetS TEGUICTINET . .v.cecvurveirreririsesseesres e nsceseaes st sesesssssases s

RESEIVEL 1 @lL..uuvivreeesrireeeeeeieeiseteeesesssseeeissneesesssssanrassesssnsrssseneessssssneseessss

EGENKAPITAL TALT oottt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgeeld, Kursvardi.....cocceceiiiiiini e 8

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ....ovvvvinvivirinnciiiiieciene,

KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER:

Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m........cccovivviniiniiinininennn
Varmeregnskab. ......c.cereeverceiiiiiiiiiiiene s sesens 5
Vandregnskab......cocoeeiiecnecnicii s 7
Depositum og forudbetalt 1ej€.......cvvvmiiiiiiriviininnineeen,
INternetre@nSKab. .. cvccc ettt 9
Skyldige OMKOSHINZET «.vevvreveereereerirerereeneismisissssissssassssssssessesssassans 11

Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt ..c...cccocviiinivivinniniiiieeeeenie,

Side 8

31/12-18 31/12-17
7.868.391 7.596.627
70.353.568 65.253.568
-7.882.233 -2.600.000
70.819 -18.606
213.221 290.370
-71.792 30.015
70.551.974 70.551.974
2.600.000 2.600.000
5.282.233 0
7.882.233 2.600.000
78.434.207 73.151.974
5.407.306 5.507.370
5.407.306 5.507.370
27.940 23.651
2.638 0
14.691 . 85.651
358.407 358.407
0 0
28.750 16.500
432.426 484.209
5.839.732 5.991.579
84.273.939 79.143.553




|
i
|

Noter

Budget
Ej revideret

1 Ovrige administrationsomkostninger 2018 2018 2017
@vrige administrationsomKoStINGET....cuvvvvirrreiereeeciniiiese 0 10.000 10.633
Godtgorelse til DeStyTelSe......cooviriiriiriniinerecc e 7.750 18.500 14.000
Honorar 14neomlaegning.......cccvreeverenrreriirisimniieiesesisnsssssssssseenesnnenes 40.000 0 0
Persondata 0g nagletal........cc.covirmreniiiiiie e 4.270 0 0
ReViSOT.....rveen. et 16.800 16.500 16.500
Valuarvurdering samt materialer og gennemgang..........ocewvviereresereerencee 19.870 15.700 15.625
Vand og varmeregnskabshonorar........cocoveiinenesenccsnneiinn, 10.349 10.000 11.796
Gebyrer....covvereerrrinnne ST OO O PR U SRR 9.173 10.000 8.604
Kontorartikler 0Z POTt0......cceererieerininiimrrermieeeissss st sssinssesnsisnenssss 40 0 405
Medeudgifter/generalforsamling......oovevveeeenrieinnnieennenie, 968 0 1.287
Beboeraktiviteter, arbejdsweekend.........cooivninininiennennnns revrreenrenes 14.927 15.000 10.562
Opgradering af fIbernet........ccoovuviverinnieimrcneseenns erereeenrenaans 0 0 12.500
GAVEKOT 1 ovvvivivieveretneeienerenese e seee et tecanestsssasba s ens bbb n s e s nan s sn st enssnes 0 0 4.800
E BOKS e cuiitiitieriitreeeetist st este et svesssessesbees e sns st sasere s b as e n s r et nasn e ene s 830 0 0
ANATE NONOTAL.....uiiviereereerere et sr et 0 12.500 0
DiIVerse Ud@Ifer.....ccceeireeenie vt -307 0 0
@vrige administrationsomkostninger 1 alt ..o - 124.670 108.200 106.712
2 Vedligeholdelse mv,

BLEKATIKET o vveeecreete e eneie st et seestee et s srra s b be b n e a s s ens s 1.740 0
Maling af VINAUET.....cccouriiviiiniiiii e 232.125 245.125
VAIMEANIEG. .. .eveveveverererernniisiireisiiiit sttt 0 11.625
Nye VANAMALETE.......covveriiriiieiiiiie it 10.814 0
LASE OF NBEIET ...ttt 5.657 2.074
WV S ittt re st s et se b e bbbt bbb e R e e bR e b et 9.336 0
GIATINESTET . cv.veevreeeetesteeresr e st erre e esreeaesreoseeresssas e b e s s ss b e enesbnssasbesbassnsbtensos 5.906 0
BAL Ll vttt s 9.104 0
Arkitekt, vedligeholdelsesplan.......cocoiierinineiiniinnccs 0 12.500
Diverse smAanSKaffelSer....ouvvriirrernereeiniiiie s 2.118 1.294
Budgetteret vedligeholdelse........oooiviniiiiiniiiincie, 0 200.000 0
Vedligeholdelse 1 alt .....oveieriniiiiiiiinrs e, 276.800 200.000 272.618
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Noter

3 Ejendom
ODESUML..cvvivvireieiervesreeiensseseaseeaseesaesse e st et et s sua s b s srasear s e b s e R b e b b e s e e bs s e s e n e e bbbt b et s snnsabe s
FOTDEATINEZE 1. vivevencieteereecceie e bbbt
UdsKiftning af VINAUET.....c.ccoivimieiininiiiiiie s et
ANSKATTEISESSUIM 1 AL cveiviiviiiieeceeriee et ereesr ettt rr e a bbb e e sb b sae st s b b
Opskrivning af ejendom til valuarvurdering

OPSKITVIINE PIIMO. 111 vrrereersrserirresensecississsissanssenssssssssesssss b ssssts e ss s s ssessssssanssianns
ATELS OPSKITVIMNEZ. c1erveorvsniseeeeeeeessecbaeesess s ses s s ss s s
OPSKIIVIING T QlL .o ecvnceieiriiririnirie et

Ejendomsveerdi 1 alt ..o

Seneste offentlig ejendomsvurdering 1/10-2017

31/12-18 31/12-17
8.200.000 8.200.000
1.581.916 1.581.916
2.364.516 2.364.516

12.146.432 12.146.432

65.253.568 53.653.568
5.100.000 11.600.000

70.353.568 65.253.568

82.500.000 77.400.000

48.000.000 48.000.000

Foreningens ejendom er valuarvurderet til kr. 82.500.000 i henhold til vurdering af 18. februar 2019 fra Wismann Property

Consult A/S. Tidligere vurdering udgjorde kr. 77.400.000. Stigning pé ca. 6,6 %

Vurderingen skal efter andelsboliglove § 5 stk. 2, litra b beregnes som den kontante handelsverdi som udlejningsejendom

I den her anvendte valuarvurdering indgér ejendommen med en forrentning af nettoleje 0,75 % for eventuelle potentielle

forhajelser af boligleje og hensyn til referenceejendom.

Under hensyn til samtlige forhold indregnes grundareal herefter til kr. 5.265 pr. kvm og boligarealer til kr. 31.000 pr. kvm.

I valuar rapporten anferes en folsomhed i vurderingen pa +/- 30 % eller i intervallet kr. 57.750.000 til kr. 107.250.000

4 Forudbetalte omkostninger

Falck 1/1- 175 = 2070 uiuitieiircs ettt ettt s s
Ejendomsforsikring 2019 ..ot
Arbejdsskadeforsikring 2018 ..ot

Forudbetalte omKoStNINGET 1 Alt ...cocoveeriiniiiiiinieeesc e

5 Varmeregnskab
VarmEUAZITIET. .. cveueveriricrenieiceesiiee st
Afregning af &rets 1egnsKab.... ..o

TEIADETAIL BCOTIEO v ueveeeeeeeeeeseeeeaaeeeessssreassassnssssassasssssesssasassnsrsseesesesssssnsssssssinnsasasssesranasness

Varmeregnskab i alt ..o OO O SO TSP R OO OPIPPIUPPPOT
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31/12-18 31/12-17

1.389 1.349
35.070 36.402

0 1.861

36.459 39.612
75.481 72.965

0 34.172

-78.119 -76.119
-2.638 - 31.018




Noter

6 Likvide beholdninger 31/12-18 31/12-17
Danske Bank 9173-3330025174.c.ucurivreieriieinienreneneetiirinsrs st sssssssssssesessensssens 1.639.814 1.608.802
Danske Bank 9173-0002024136...ccccieriecieiiiiiiiiiiiieee et irisssieresssesseissssninsssnneses 60.166 60.166
Likvide beholdninger 1 alt ....cccoveeeveriviiiiiniiiii e 1.699.980 _1.668.968
7 Vandregnskab
OPKIEVEL ACONIO...vrreerreecrceereseesessersseessssessrsessss st ens s -38.648 -38.648
VaANAUAGITE. .11 cerererieeereeeeresesetet ettt s e b bbb e 23.957 23.169
Afregning af arets vandregnskab........cooeiiieieiiic i 0 -70.172
Vandregnskab 1 Alt .....c.cveeerivirieniiiiiii e -14.691 -85.651
8 Prioritetsgzeld Nominel

Renter Afdrag - restgaeld Kursveerdi
Realkredit DK kontantlan opr. 6.911.000 2,9232 % ’
F 13T 1y 1< PO OO OO OO 95.520 - 148.388 0 0
Realkredit DK kontantlén opr. 5.377.000 rt 2,1572 %
Restlabetid 29 &r 6 mdr.......occeceviiiniininiiiininnie, 73.362 64.833 5.312.167 5.407.306
T Aottt et r s 168.882 213.221 5.312.167 5.407.306
9 Internet 31/12-18 31/12-17
SAIAO PIIMIO. et reversireeereresererererere e erer bt e bbb 0 0
OVELTOTE T AT 1.t e et e e st eb e e et et bbb ea e n s ba s sttt e e 0 0
OPKIZEVEL ACOMLO. c..euvrreeurneritiiitereteresere s s bbbttt e e 0 -44.640
INEEINETUA@ITET . .. vttt vttt et b 0 44.640
IOEEITIEE T AIE 1reeviveiiieericre et et et e e ee b esee st et b et s b s bt b e b e b s Rsebe s bs bt s e n e s b 0 0
10 Antenneregnskab
SAIAO PIIMO et rvirieeetetreccetceence sttt s 0 50.297
OVELTBIT Hi] AT cuiviiv ittt et b bbb e nsne e 0 -50.297
Antenneregnskab 1 8t ....c.cvecrecriiriesincrie e et enes 0 0
11 Skyldige omkostninger
Skyldig revisor .......ccceeueane. freeerrrreereeseens Cevereressesterte et erareataseen s e e st e R et e R e s e R b e b e rens 16.800 16.500
GOALZBIEISE.vvvvveeeneecierereret ittt st st 7.750 0
EJENAOMSSEIVICE. 1.cvvvurureearecreasiisisiserssieses sttt st s 4.200 0
Skyldige OmKOStNINEET 1 @1 ...cvcviviviiiriiniiiiiee e e 28.750 16.500
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Noter

12 Pantsgetning og forpligfelser

Der er tinglyst pantebrev overfor Realkredit Danmark for prioritetsgzld oprindelig hovedstol kr. 5.377.000 samt
ejerpantebrev pd kr. 165.000

13 Eventualforpligtelser
Oplysning om modtaget stotte fra stat eller kommune

I henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 11 skal modtaget stotte fra stat eller kommune til etablering af andelsboligforening,
oplyses i regnskabet med belabsangivelse safremt det efter § 160 k i lov om almene boliger kan kraves tilbagebetalt ved
salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening.

Da det samlede beleb i modtaget stotte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har det ikke veeret muligt at oplyse
belgbet i indevaerende regnskab.
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14 Beregning af andelsveerdi

Noter

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber", fastsattes en andels veerdi iflg. bestemmelserne i foreningens
vedtagter. Dog ma den beregnede véerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstéende lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:
Metode 1 "anskaffelsessum"

EZenKapital foT TESEIVET....cccuviiiitiiiiirire et 70.551.974
Regulering til anskaffelsessum
ANSKATTEISESSUIL .c.veviivereerrestreeresiesreeees e s et s s e saenis et bob s s et s e b e se s bt s boa st 12.146.432
VAIUAIVUTACIINE, .. e rvoveevereresseesesessecseeesesseee s ssssasss s ss bbbt -82.500.000 -70.353.568
Regulering prioritetsgaeld til NOminel VEIdL .......ccoiirurriiveiinisiicsnis e, 71792
REGUICTET @ZENKAPILAL ..v.veveerreeerereeercessenssesscasiasss s b s as st b bbb 270.198
Andelsveerdi pr. m2 270.198

2.484,2 kr. 109
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 b:
Metode 2 "Valuarvurdering"
EenKapital fOI TESEIVET....vveiuiuiuiriiitiiitiiitie e e e bbb 70.551.974
Andelsveerdi pr. m2 70.551.974

24842 kr, 28.400
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 ¢:
Metode 3 ""Offentlig vurdering"
E@enKaPItal fOI FESEIVET....ucuiuiirietiritiiiterie it bbb 70.551.974
Regulering til offentlig vurdering
OFfentlig VULAErING...ucvverreeeireerintiii ittt 48.000.000
ValUIVULAEIING. ...vcveeriereerienesceereeeeeseesistsisne b ss e e bbbt b bbb -82.500.000 -34.500.000
ReguIEret €ZENKAPIAL .......cvererriiiiiinieiis it 36.051.974
Andelsveerdi pr. m2 36.051.974

2.484,2 kr. 14.513
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Noter

15 Andelsveerdi pr. 31. december 2018 - metode b, valuarvurdering
‘ , Fordeling Andels-

Lejl. Adresse M2 veerdi
1 Dybbalsgade 22 St. the.c.viieiicniiniisis e 85,3 2.422.544
2 DybbalSgade 22 1.tV s 73,4 2.084.581
3 DybbOISEAde 22 1. theceeeceeeeeeeseeeesssnsssssssssssnssssseess s 85,3 2,422,544
4 Dybb@lSgade 22 2. tV..cuecuerieeiniiiiiininiise sttt st 73,4 2.084.581
5 Dybbglsgade 22 2. the...cceiiiiiiiieesse s 101,9 2.893.988
6 Dybbalsgade 22 3. tV...ccoeirriiiicineie s s 73,4 2.084.581
7 Dybbalsgade 22 3. th..ccccoiiviiicir e ‘ 85,3 2.422.544
8 Dybbalsgade 22 4. tV. oo e 73,4 2.084.581
9 Dybbalsgade 22 4. th ..o e 85,3 2.422.544
10 DybbalSgade 22 5. tV...eeimeieciiiiiriinriense e s 128,7 3.655.116
11412 Krusdgade 24 st. tv 0 theee.eccmiiiiiese s 136,4 3.873.798
13 KIUSAZAAE 24 1. tV.uiieuiciiiieiiiiriirii ettt 79,8 2.266.342
14 Krusagade 24 1. thu.e.ccceernecricrerecieiiee et 65,8 1.868.738
15 KIUSBZAAE 24 2. TV.uveuiiirirriiiciiiiiiisii ettt 63,2 1.794.898
16 Krusgade 24 2. thu..eeceeeeririereeiiiiienssiescre s 65,8 1.868.738
17 KIUSBZAAE 24 3. TV.urueuiicriiriiiiiieiiiiie sttt 79,8 2.266.342
18 KrusAZAde 24 3. thuee.iceeeeerrnircreiriinieerie ettt 65,8 1.868.738
19 KIUSAZAAE 24 4. tVeuiiiririririrciciiciirce s s 79,8 2.266.342
20 Krus&gade 24 4. thuuvi.icceeeeereiericeriiieenetsss st sasasaenes 65,8 1.868.738
21 KIUSAZAAE 24 5. TV.urueeieririiiiiiiiieisii ettt s 73,8 2.095.941
22 KIUSAZAAE 24 5. thueeeeeeeirseeceerscecieisiesise et ssssesscs s ssassssnens 54,6 1.550.655
23 KIUSAZAAE 22 St V. evveeeerireieenericniciersis s bbb s 55,9 1.587.576
24 Krusagade 22 St the. e 70,9 2.013.580
25 KrusAZAAE 22 1. tVerueueirerireririiernrciieciiiieneseses s e st s 66,8 1.897.139
26 KrusAgade 22 1.ttt 70,3 1.996.540
27 KIUSAZAAE 22 2. tV.euieceerrneeriisesiinasisese s sttt 66,8 1.897.139
28 Krus8gade 22 2. ettt 70,3 1.996.540
29 KIUSAZAAE 22 3. tVecuiieeiriiicrcisiisrete ettt s 66,8 1.897.139
30 KrusAgade 22 3. theve.eeeeerinceeriiiciniiinescerissss sttt s 70,3 1.996.540
31 KIUSAZAAE 22 4. tVucuiiieeririicieieriisiisie et ss ettt 66,8 1.897.139
32 Krus&gade 22 4. thu.ccocceicniiiiieceeseisi ittt 70,3 1.996.540
33 KIUSAZAAE 22 5. tV.ueieiririreiiecreneiniseisasssmsssrese s bbbttt 113,0 3.209.232

T ALT oot eeeeeeteeeeetereerestesassseseseessessebsssassssbassase s s e sbeessesnessssbnesbaasasbass st ansaabenes 2.484,2 70.551.974
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Noter

g

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en rzekke nagleoplysninger om foreningens
gkonomi. der skal optages som noter til irsreenskabet. disse negleoplvsninger folger her.

Negleoplysninger [

A1 Andelsboligforeningen Klintholm
A2 Dybbplsgade 22 Kruséigade 22-24 1721 Kebenhavn K
A3 CVR-nr. 53319211

2016 2017
Boligtype M2 M2 Antal M2
B1 Andelslejligheder 2484 2.484 32 2.484
B6 Antalialt 2.484 2,484 32 2.484
Boligernes
| areal
‘ Fordelingstal: BBR anden kilde Indskud .
C1 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsveardi ' X
C2 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
D1 Stiftet: 1972
D2 Ejendommens opforselsar: 1902
JA NEJ
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
F1  Anvendt vurderingsprincip: ' Valuarvurdering
Kr. Kr. pr. m2
F2  Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 82.500.000 33.210
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 7.882.233 3.173
F4  Reserver i procent af ejendomsvardien 9,55

G 1 Foreningen ikke har modtaget oplysninger om offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.

G2 Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser jf. lov om frigerelse for visse tilskuds-
bestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)

G3  Derer ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom

Side 15



H1

K1
K2
K3

M1

M2

M3

Noter

Noagleoplysninger

Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (december mdrs. boligafgift x 12] 1.373.727 553
Forrige ar Sidste ar Lar
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 199 109 114
Kr. pr. m2
andel
Forslaet andelsvaerdi 28.400
Gezldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.637
Teknisk andelsvaerdi 30.038
Forrige ar Sidste ar I ar
Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm. 18 11 18
Vedligeholdelse genopretning renovering,
gns. kr. pr. kvm. 0 99 93
Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 18 110 111
Pct,
Friveerdi i ejendommen. 93
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 114 117 86
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Noter

Neagleoplysninger

Supplerende nogletal i gvrigt
Udover de lovkravede negleoplysninger er der beregnet folgende negletal pr. 31. december 2018, der medvirker til
| at skabe det fornadne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i verdierne pr.

balancedagen.
Kr. pr. m2

Beregnede nogletal for foreningen: Kr. andel
Valuarvurdering | | 82.500.000 33.210
Offentlig ejendomsvurdering ' 48.000.000 19.322
Anskaffelsessum 12.146.432 4.889
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 4.065.793 1.637
Forslaet andelsverdi til fordeling 70.551.974 28.400
Reserver uden for andelsveerdi 7.882.233 3.173

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)

i

5 Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 276.800 23,29
@vrige omkostninger 518.180 43,60
Finansielle poster, netto 180.231 15,17
Afdrag 213.221 17,94

100

Boligafgift i samlet pct. af samlede ejendomsindtagter 100
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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v3sGQZa+1OSqsmApXVfY8IuPimZ1cUtSCj/PjZddy6vSaLXWIv2AI0xLguFuGlAgH2IEbptO//Wc
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EKrIspS3FMhN2OHT3uk9Rdq49CwECPZZvg7axjTyI1KI+DlgpWBNL9ZgdwHNXtfh2RkDp+WgkfPU
gUUjmovg3mVxiITDn96gIsL19KeyEIBpuorS7A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpFNE16VTVPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U2xGRlNGVXRNRXd6VVVvdFVEaFpTRTB0VGpaQk5ERXRObGhOVkRjdFFVZFBUVUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAwNSAwOTozMzowMSBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pVUVFelRVd3RTME5JVUZBdFRrMVpUbFF0VTBKRlEwb3RTalZQVmt3dE4xZFdOMHdpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJeU5EQTNOemhtWkRJeE9ETm1ZbVUyWmprM1pqTTFPRFExTkdabVltUTBOemRtWVdObE5qazJZMlZrWTJOaFpUWmpOVE5sTVRRd1pqZ3haREU1TWpreUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


{"documentKey":"PA3ML-KCHPP-NMYNT-SBECJ-J5OVL-7WV7L","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":"A/B Klintholm"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-315558440619","signTime":"2019-03-07T09:03:09Z","signerName":"Michael Peter Brevadt","validations":[],"dataFile":"3fe4702c5a4decce.xml","type":"nemid","ip":"5.83.28.234"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesformand","onBehalfOf":"A/B Klintholm"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-870405949675","signTime":"2019-03-08T15:31:44Z","signerName":"Peter R?schmann","validations":[],"dataFile":"3fe410c794a4014b.xml","type":"nemid","ip":"95.174.65.109"},{"signatureLines":[{"role":"administrator","onBehalfOf":"Sjeldani Boligadministration A/S"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-676163100573","signTime":"2019-03-11T06:21:50Z","signerName":"Carsten ?stergaard Volden","validations":[],"dataFile":"3fe20ce58a4f53e4.xml","type":"nemid","ip":"195.225.90.179"},{"signatureLines":[{"role":"bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":"A/B Klintholm"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-188040715647","signTime":"2019-03-11T08:32:52Z","signerName":"Rasmus Neigaard Lund Jensen","validations":[],"dataFile":"3fde406500687788.xml","type":"nemid","ip":"195.93.192.193"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":"Christensen Kj?rulff"}],"signerSerial":"CVR:15915641-RID:1125315583328","signTime":"2019-03-11T08:38:06Z","signerName":"Henrik W. J?rgensen","validations":[],"dataFile":"3fbbf365c53a9540.xml","type":"nemid","ip":"212.98.75.202"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"SJELDANI Boligadministration"}],"signerSerial":"CVR:35677968-RID:60066150","signTime":"2019-04-05T07:33:11Z","signerName":"Lene Hansen","validations":[],"dataFile":"3fe4bea3e3c241c0.xml","type":"nemid","ip":"195.225.90.179"}],"version":"1.2"}


 ========================= ============================= ================ =============================================================================================================================================== 
  Time                      Name                          IP               Activity                                                                                                                                       
 ========================= ============================= ================ =============================================================================================================================================== 
  2019-03-06 15:05:50 UTC   Emil Rasmussen                195.225.90.179   The document was created                                                                                                                       
  2019-03-06 15:17:25 UTC   Emil Rasmussen                195.225.90.179   A signing request email was sent to "Rasmus Neigaard Lund Jensen" at "neigaard@hotmail.com"                                                    
  2019-03-06 15:17:25 UTC   Emil Rasmussen                195.225.90.179   A signing request email was sent to "Carsten ?stergaard Volden" at "cv@sjeldani.dk"                                                            
  2019-03-06 15:17:25 UTC   Emil Rasmussen                195.225.90.179   A signing request email was sent to "Michael Peter Brevadt" at "mbr@vla.dk"                                                                    
  2019-03-06 15:17:25 UTC   Emil Rasmussen                195.225.90.179   A signing request email was sent to "Peter R?schmann" at "sveden2@hotmail.com"                                                                 
  2019-03-06 15:20:54 UTC   Rasmus Neigaard Lund Jensen   195.93.192.193   The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-06 15:20:56 UTC   Rasmus Neigaard Lund Jensen   195.93.192.193   The document was viewed by the signer                                                                                                          
  2019-03-06 15:28:55 UTC   Rasmus Neigaard Lund Jensen   195.93.192.193   The signing request email was opened by the signer                                                                                             
  2019-03-06 18:02:09 UTC   Peter R?schmann               193.169.154.65   The signing request email was opened by the signer                                                                                             
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