Andelsboligforeningen Klintholm

Referat fra ordiner generalforsamling 11. april 2024

Torsdag den 11. april 2024 kl. 18:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Klintholm med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Kulturanstalten,
Lyrskovgade 4, 3. sal., lokale Haraldsalen, 1758 Kgbenhavn V

Foreningens formand Peter Rgschmann bgd velkommen til denne generalforsamling.

Tilstede var 15 medlemmer, 4 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 19 stemmer.

Ad 1-Valgaf dirigent og referent

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Dirigenten oplyste, at der ikke var fremmgdt 2/3 af foreningens medlemmer pa denne generalforsamling,
hvorfor forslagene om andring af foreningens vedtaegter ikke ville kunne vedtages endeligt pa denne
generalforsamling. Hvis forslagene til vedtaegtseendringer opnar mere end 2/3 deles flertal af ja og nej
stemmer, kan der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne generalforsamling kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:
Velkommen til nye beboer store som sma

Vi har sagt ja til Arne Petersens tilbud om facade/vinduer og de starter op sa hurtigt som muligt.
Projektet er sat til at vare til 4-10-24.

Bestyrelsen vil snart holde bygge mgde og fa en tidsplan over projektet.

For at fa rad til det har det veeret ngdvendigt at midlertidig fijerne vores huslejefri maneder.

Vores baerejern er blevet undersggt og vi afventer rapporten.
Planen er at fa ordnet 3-5 rum pr. ar og starte med de mest udsatte hurtigst muligt.
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Andelsboligforeningen Klintholm

Det vil kraeve at kaelderrummene skal temmes. Vi arbejder pa en Igsning men det ma paregnes at en del at
keelderrummet skal i egen lejlighed.

Arbejdsweekender vil finde sted 25-5-24 og 21-9-24.

Husk at vores bagtrappe er en flugtvej sa der ma ikke std noget!

Der fremkom fglgende spgrgsmal/bemaerkninger til beretningen:

Spgrgsmal:  Hvad er det for vinduer der blive etableret under bygesagen og hvornar bliver der sat stilladsser
op

Svar: Det er 3 lags vinduer. Det forventes at stilladser saettes op om ca. 14 dage.

Spgrgsmal:  Hvad med bzerejern i de “gamle” altaner.

Svar: Der er ingen af de “gamle” altaner der har baerejern der pt. skal skiftes. Det kan godt vente til

naeste ar, og vil kunne ggres fra lift.
Altanerne males hvide i bunden.

Spgrgsmal:  Baerejern i keelderen

Svar: Der er en 7-8 steder i keelderen der skal repareres. Udgiften til dette tages over
vedligeholdelsesbudgettet. Der kommer snart en rapport fra Omni Byggeradgivning, sa
foreningen kan finde ud af, hvor det haster mest med udbedring af baerejern. Opmagasinerede
ting, i keelderrum der skal ryddes, skal desveerre opmagasineres i egen lejlighed, da der ikke er
mulighed for at henseette en container i omradet.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 7.953 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 172.626 kr.

Bestyrelsen indstillede andelsvaerdien, jf. arsrapport 2023 pa 36.000 kr. pr. m2.

Ved afstemning blev andelsveerdien fastsat til 36.000 kr./m2 (sidste ar: 34.000 kr./m2).
Der er afsat en reserve pa 14.801.338 kr. i reserver fgr beregning af andelsveerdi.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Andelsboligforeningen Klintholm

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud

for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at januar 2024 var boligafgiftsfri.

Boligafgiftsfri januar 2024 blev allerede besluttet pa sidste ordinaere generalforsamling den 30. Marts 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder aendring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 - Vedtaegtsandring vedrgrende digital kommunikation
Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 3A i foreningens vedtaegt, som ggr det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer. Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

§ 3A - Digital kommunikation

3A-1

3A-2

3A-3

3A-4

3A-5

Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte veere angivet
i andre bestemmelser i vedtaegten.

Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold
til vedteegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid galdende e-
mailadresse til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.
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3A-6 Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastseettes af bestyrelsen.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Da der ikke var fremmgdt tilstraekkelig mange medlemmer pa denne generalforsamling, til at treeffe endelig

afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget tages til behandling pa en kommende

generalforsamling.

Forslag 3 - Vedteaegtseendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11-5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede
og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.

11-6 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-4, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel, jf. § 24.

11-7 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

24-1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfeelde:

1. Naretmedlem ikke betaler skyldigt indskud, forudbetalt boligafgift eller anden pligtig pengeydelse,
og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er
kommet frem til medlemmet.

2. Naretmedlem erirestance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom
er kommet frem til medlemmet.

3. Naret medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 6

5. Nar et medlem ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejerne til at haeve lejemalet.

6. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end
godkendt af bestyrelsen.

7. Nar et medlem misligholder et af foreningens ydet |an, eller et Ian, som foreningens har garanteret
for.

8. Nar et medlem overtrader husorden gentagende gange.

9. Nar et medlem udlejer eller udlaner sin lejlighed uden godkendelse.
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Da der ikke var fremmgdt tilstraekkelig mange medlemmer pa denne generalforsamling, til at treeffe endelig
afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget tages til behandling pd en kommende
generalforsamling.

Ad6-Valg af bestyrelse

Pa valg var bestyrelsesmedlemmerne Michael Brevadt og Carsten Friis, som begge blev genvalgt.

Derudover skulle der veelges et nyt bestyrelsesmedlem for et ar, da Thomas Gottfredsen er fraflyttet
foreningen. Som nyt bestyrelsesmedlem for et ar blev Kristian Ravn valgt

Som suppleant blev Ditte Bay Haugelund valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Rgschmann D 22, 1.tv. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Rikke Klemmensen K22, 3.th. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Michael Brevadt D 22, 1.tv. pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Kristian Ravn D 22, 4.th. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Carsten Friis D 22, st.th pa valg i 2026
Suppleant Ditte Bay Haugelund D 22, 2.tv. pa valg i 2025

Der blev ikke valgt gardlaugsrepraesentant.

Som Gadelaugsrepraesentant genvalgtes Carsten Friis

Ad7og 8 - Valg af administrator og revisor

SJELDANI Boligadministration blev genvalgt som administrator og Christensen Kjeerulff blev genvalgt som
revisor.

Ad 9 - Eventuelt

Under eventuelt fremga fglgende:

Spgrgsmal:  Der fremkom spgrgsmal til det nye skraldesystem fra Kebenhavns Kommune

Svar: Inden 2030 skal skraldet ud af garden og ud pa galden i lokale skraldestationer, som graves ned.
Spgrgsmal:  Hvordan gar det med Air-bnb-reglerne i foreningen

Svar: Alle overholder regler om opslag — og det virker godt. Der er ingen problemer.

Spgrgsmal:  Oprydning i cykelrummet

Svar: Der er sat store sedler op om hvordan cyklerne skal sta. Det er sveert at fa stillet cyklerne rigtigt
i cykelrummet, sa det er meget besvaerligt at komme til sin cykel. Det henstilles til at alle der
benytter cykelrummet at laese sedlerne der er slaet op
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Spgrgsmal:  Baerejern i keelderen — hvem er bergrt
Svar: Det er de beboere der har kaelderrum ud mod gaden som vil blive mest bergrt (i form af rydning
af hele keelderrummet).

Formanden naevnte:
- atdetikke er tilladt at opmagasinere og henstille ting pa bagtrapperne, da bagtrapperne er flugtveje.
- Hvis man holder fest skal disse annonceres ved opslag i opgang og festen deempes ved 1-tiden. Husk i
den forbindelse af laese foreningens husorden og ligger tilgaengelig i Dokumentarkivet for beboerne.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen afsluttet kl. 19:03

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

klintholm.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent - Peter Rgschmann, formand
Rikke Klemmensen bestyrelsesmedlem - Michael Brevadt, bestyrelsesmedlem
Kristian Ravn, bestyrelsesmedlem - Carsten Friis, bestyrelsesmedlem

Andelsboligforeningen Klintholm- Referat fra ordinaer generalforsamling torsdag den 11. april 2024
Side 6

Penneo dokumentnaggle: 6EZOT-IHNVE-ILKZX-8APJK-6NBZ4-VKHL2



Andelsboligforeningen Klintholm

bolig og
planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1

K2

K3

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Klintholm
Adresse Dybbglsgade 22, 1721 Kgbenhavn V og Krusagade 22-24, 1719 Kgbenhavn V
CVR-nr.
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 53319211

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] || []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] n

Set kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 110.700.000 44.565

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 14.801.338 | 5.959

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m?2 ar

Boligafgift | 553

Boligafgiften er det belgh, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter
Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2
Andelsveerdi | 36.000

Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geeld - omsaetningsaktiver | 2.608

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi

Summen af K1 og K2. Nar en andelsbholigforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af

prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gald.

Vedligeholdelse

‘Ja‘Nej‘
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L1

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ‘ ] O] ‘
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 90

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Peter Brevadt
Bestyrelsesmedlem
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Peter Reschmann

Bestyrelsesformand

Pa vegne af: 090 - AB Klintholm

Serienummer: 472a85a0-b735-4b6f-9806-d7d96b1f43ae
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Kristian Walther Ravn

Bestyrelsesmedlem
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Lene Hansen

SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent

Pa vegne af: Dirigent

Serienummer: ebb7b49e-288a-4859-95f6-10b409e1b1c4
IP: 195.225.xxx.xxX
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Rikke Klemmensen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: 090 - AB Klintholm

Serienummer: 53239f4c-0369-45b3-a51d-cda37aefbff6
IP: 89.23.XXX.XXX
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Carsten Friis

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: 090 - AB Klintholm

Serienummer: d4d9c473-1c0b-46e4-b84b-1a212b7fce3a
IP: 217.74.XXX.XXX
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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  2024-04-26 17:01:41 UTC   Carsten Friis           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-04-28 09:56:20 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Friis" at "friis68@gmail.com"      
  2024-04-28 09:56:28 UTC   Carsten Friis           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-04-28 10:49:39 UTC   Carsten Friis           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-04-30 09:57:17 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Friis" at "friis68@gmail.com"      
  2024-04-30 16:29:02 UTC   Carsten Friis           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-05-01 04:45:01 UTC   Carsten Friis           217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2024-05-01 04:45:02 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2024-05-02 09:15:58 UTC   Lene Hansen             195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2024-05-02 09:16:15 UTC   Lene Hansen             195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2024-05-02 09:41:22 UTC   Ditte Rønholm           195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2024-05-02 10:24:47 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Friis" at "friis68@gmail.com"      
  2024-05-02 10:40:32 UTC   Carsten Friis           66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-05-02 11:51:16 UTC   Ditte Rønholm           195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2024-05-02 13:19:03 UTC   Ditte Rønholm           195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2024-05-03 07:07:40 UTC   Carsten Friis           217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-05-03 07:07:40 UTC   Carsten Friis           217.74.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2024-05-03 07:07:48 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2024-05-03 07:07:48 UTC   Carsten Friis           217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2024-05-03 07:09:13 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2024-05-03 07:09:13 UTC   Carsten Friis           217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2024-05-03 07:09:16 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2024-05-03 07:09:23 UTC   Penneo system           217.74.xxx.xxx    The document signing process was completed                                               
  2024-05-03 07:09:23 UTC   Carsten Friis           217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                      
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