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Administrators og bestyrelsens pategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato aflagt &rsregnskabet for 2019 for AB Klintholm.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med fornedne tilpasninger samt andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekrafte folgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt vaerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i arsregnskabet anforte.

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller
oplyst i &rsregnskabet.

Oplysninger til nogletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i
arsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdaekket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinzre forhold eller opstéet tab eller
tabsrisici af vaesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgaet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i arsregnskabet anforte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til deekning af foreningens fortsatte drift i det kommende
regnskabsar 2020.
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Administrators og bestyrelsens pategning

Bestyrelsen indstiller arsrapporten med fastsettelse af en andelsvaerdi til kr. 28.400 pr. m2 til generalforsamlingens
godkendelse. Andelskursen vil veere geeldende indtil nzste ordinare generalforsamling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 29. januar 2020

I bestyrelsen:
Peter Rgschmann
Formand
Rasmus Neigaard L. Jensen Michael Brevadt
Vytautas Davidavicius Jesper Vestergaard
Administrator:

Sjeldani Boligadministration A/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Klintholm

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Klintholm for regnskabséret 1. januar 2019 —31. december 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaliesskaber samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit
»Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget
for 2019. Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgér af regnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for irsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et rersende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens
vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens
bestyrelse og administrator anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som hethed er uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformation kan opst& som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som ’
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet. '
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens og
administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af 4rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke leengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der gives et retvisende
billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den. 29. januar 2020

Christensen Kjarulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Henrik Wulff Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE nr. 8201
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen Klintholm er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf.
andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgoarelsen

Resultatopgerelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens ensker med hensyn til prasentation af
tallene.

Der foretages periodisering af alle vasentlige indtegter og omkostninger.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger der vedrerer regnskabséret.
Skat af arets resultat

Foreningen er ikke skattepligtig

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Foreningens ejendom er optaget til dagsvardi/valuarvurdering som er udarbejdet den 17 februar 2020
og er geldende i 18 mdr. '

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsregnskabet og andelsboliglovens bestemmelser om verdiansettelse,
foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Opskrivninger i forhold til tidligere indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pd en seerskilt
opskrivningshenlaeggelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede
tab.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld vaerdiansettes til kursvaerdien pa balancedagen, svarende til kontantveerdien.

Ovrige geeldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.
Andelsvardi

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter er der udarbejdet forslag fra
bestyrelsen til priser pa andelene til godkendelse p& generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som serskilt note.

Nogletal
De i noten anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der felger af § 3 i bekendtgerelse nr. 300 af 26.
marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover inderholder noten visse supplerende negletal, der informere om foreningens skonomi.
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Resultatopgerelse

INDTAGTER: Note
Boligafgift fra andelshavere (9 mdr. ).cvovvvviriincnnniciiee
INAtERGLET 1 Al ..evveiiimirirece e

OMKOSTNINGER:

EJeNdOmMSSKAET ...vcvevevererveresiiiiiniiiseeerese v
Dagsrenovation , renholdelse fortove mv........ccvvmeeeeinncnnieneen.
BIEKITICILEL 1.vvvvivicvrevesiesiereeeesiereeneesenen e sreemen s essesaesasrestesnsenranens
Bidrag gardlatg.......cocecrirreirnceiiiise e
Bidrag gadelaug 2018 0g 2017...covviniiiiniiniiiieinrieesine
Ejendoms og arbejdskadesforsikring.........ocovivmverininiiniininnenn
ADOTNEIMENTET . ......viveieiirerereesreeseeeieeeereriesicssassassessssssaaessesnenns
Ejendomsservice, trappevask.......oooiivrinneiiicneee
SNETYANING MLVunteiiieeerceecrcriinriirii st
Administrationshonorar .........cceecernninnniiii s
@vrige administrationsomKoStNINEET . ...ccvvvvviieiimienneerieesieene, 1
VedligeholdelSe ..ocveiieienreniineeccceciie e 2

OmKOSININZET 1 AL 1veveveeveeieieeeirteree ettt saenanens

Finansieringsindtagter:
BaNKIEMIET . ...ceeveteiriieveicieeneetrensiv st sttt ss s as s

Finansieringsindtaegter 1 alt ..o,

Finansieringsomkostninger:

|0 e g 1A= 57 4 413 SRS SR OO PO PP POPPRPRTRO 8
OmprioriteringSomKOStINEET. ..o e,

Finansieringsomkostninger i alt ..o

ARETS RESULTAT FOR AFDRAG.....c.cvmervcririirireninrisnnaens

PrioritetSafdrag ..oocooeveeereeeerereieceie 8

ARETS KONTANTE RESULTAT vt eeeeeereeovevsaeresrereerenens
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Budget
Ej revideret

2019 2019 2018
1.030.296 1.373.728 1.259.251
1.030.296 1.373.728 1.259.251
-104.928 -104.928 -99.457
-51.261 -80.000 -91.383
-10.625 -13.500 -9.519
-49.419 -49.500 -49.420
0 -3.000 -6.000
-35.070 -36.000 38214
-4.240 -4.500 -4.127
-38.088 -63.000 -47.556
-844 -5.000 0
-49.270 -49.270 -47.834
92.307 -109.200 -124.670
-24.193 -200.000 -276.800
-460.245 -717.898 -794.980
0 0 0
0 0 0
-142.493 -142.493 -168.882
0 0 -11.349
-142.493 -142.493 -180.231
427.558 513.337 284.040
-130.356 -130.356 213.221
297.202 382.981 70.819




Balance

AKTIVER

ANLEGSAKTIVER: Note

Ejendom:

Dagsveerdi ifolge valuarvurdering 17. februar 2020........cocoveiiiinnns 3

ANLAEGSAKTIVER TALT oot

OMSZATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Igangvaerende altanprojekt. ..

Andre tilgodehavender..........ccveiiiiiii e
Forudbetalte OmKOSIIIIZET . c.eveveverereerieeeeermireeeeriiiisisinsaisesrssnessesnssasnnns 4

Varmeregnskab

Tilgodehavender 1 alt........covviviiiivivinie e

Likvide behOldninger. ..coveeverrrecteenreeriiiiiiei st enens 6

OMSATNINGSAKTIVER [ ALT .o

AKTIVER TALT oottt
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31/12-19 31/12-18
83.800.000 82.500.000
83.800.000 82.500.000
161.537 37.500
1.132 0
12.585 36.459
0 -2.638
175.254 71321
1.685.231 1.699.980
1.860.485 1.771.301
85.660.485 84.271.301




Balance

PASSIVER
EGENKAPITAL: Note 31/12-19 31/12-18
SAIAO PIIMO.cvvererrreirceereriirerciereere sttt 8.080.641 7.868.391
Opskrivning af ejendom.......ccoiiiieiiiie 3 71.653.568 70.353.568
OVErTOrt til TESEIVET...cuirvereeeviiriiisreirrr et eteeeeennsnanene -9.599.058 -7.882.233
ALEES TESUIAL....vrivevesieeeeeeeeeeaesessstesssesses b s eeses e enceesessassssisesrtenensesasanaas 297.202 70.819
Arets PrioritetSafdrag ..o e 130.356 213.221
Kursregulering prioritetsgaeld. ..o, -10.735 -71.792
EGENKAPITAL T ALT FOR RESERVER......cccoiviiiniiiiiiinie 70.551.974 70.551.974
RESERVER
Hesat til fremtidige kursudsving
HENSAL PLIMIO. cceveeereverriitiiis e 7.882.233 2.600.000
ATELS TEGUICTINEET ...vvorvvneceeee s irceneneeesenecssssssssen s ssessnss s ssssssesssees 1.716.825 5.282.233
RESEIVEL 1 Altiuiiiiiicriieieecreetis e seererereeetr s s erassrn et st ens e besas s s nensses 9.599.058 7.882.233
EGENKAPITAL TALT oot cie st rsresase s, 80.151.032 78.434.207
LANGFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgald, KUrsvaerdi......coviriininiminsieercsccecscnnes 8 5.287.684 5.407.306
Langfristede geeldsforpligtelser i alt .....cooeiiirivonnniiciiinnnnin, 5.287.684 5.407.306
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m......cooeviiiininncnniiicen, 55.919 27.940
Mellemregning adminiStrator......coirrevinmnieeisinncssee s 1.631 0
Byggekredit AItaner.......oovvmvrimienieersienieinne PSSOV 41.208 0
Varmeregnskab......c.ccr et s 5 40.651 0
Vandregnskab. ... 7 47.485 14.691
Depositum og forudbetalt 1eje.......ooveieriiiinnnnneiincie 0 358.407
Skyldige OMKOSIINZET ...cvcvviiviiiriiiiiereiistst e 9 34.875 28.750
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ..., 221.769 429.788
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ccoonieiieiiiniiniiriinnseessissns e, 5.509.453 5.837.094
PASSIVER LT ALT oottt esissesnstsss e sssssssons 85.660.485 84.271.301
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Noter

Budget
Ej revideret

1 @vrige administrationsomkostninger 2019 2019 2018
Godtgarelse 1] BEStYTEISE. . ccvvirertierieirieirceeercriiicsser e, 9.500 18.500 7.750
Honorar 1AneomIagning. .....coveeeererreereaieminenineniinissisesesessessesas s 0 12.500 40.000
Persondata og negletal........coievniniciminerecneie e 3.245 0 4.270
REVISOT v itieite e eie st ettt sttt et e s e e e s b e e st st sassr s s s besan s s bsanasansnns 17.000 17.000 16.800
Valuarvurdering samt materialer 0g gennemgang.........cccovvirevrvenrennens, 20.015 15.700 19.870
Vand og varmeregnskabshonorar........cvviiiniinnnn e, 12.860 10.500 10.349
GEDYTET ettt b et et 9.530 10.000 9.173
Kontorartikler OF POrto.....ccc et 343 0 - 40
Modeudgifter/generalforsamhing..........co...orveereeerrerreeecenee et 1.357 0 968
Beboeraktiviteter, arbejdsweekend.......coevrveniccniiiniininiiicien, 18.963 15.000 14.927
B BOKS ittt et ettt 0 0 830
DAVEISE UAZITET cvvivevieeeeeeirieericcet ettt -506 10.000 -307
@vrige administrationsomkostninger i alt ..., 92.307 109.200 124.670
2 Vedligeholdelse mv.

BIEKEITKET 1ot eererreveeieereereieresreresssbeseestese st eesens et es s s ete s eessssb s saesbonneneas 0 1.740
Maling af VINAUET.....cccoveeeririeieriiiici i, 0 232.125
VarmMeEANIEE. ovveeveererieceerireniisreiri sttt 16.343 0
NYE VANAMALETE...eveveveeiieiieneeieteientee et eetesresee s sas e an e re e bens 0 10.814
LASE 0Z NAZIET. ..ttt e ere s 1.050 5.657
VA2 TR O USROS OSSP O OO O PO PR OROOOPIOOOPI 771 9.336
GIAITNESLET ... vesveeeieeeerereresieereeeeeteeaeeseenesrereasssrasss st ssssansbesssessarsensasnenns 0 5.906
BAL @i s 0 9.104
DartelefOnanleeg. ... .ccoverirrerereereeriecinreieerere s 6.029 0
Diverse smaanskaffelSer......oerererirerniniiiiie e, 0 2.118
Budgetteret vedligeholdelse........cccoevevninviiiiiiiiiiesen, 0 200.000 0
Vedligeholdelse 1 alt ......cecvoveriiciiiiniiic 24.193 200.000 276.800
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Noter

3 ijendom 31/12-19 31/12-18
KBDESUML 1. cevire e teeeernen ettt b b s et b e e e e e b s b a s bbbt s rstea b eRs b et e as e R TR g e s e st e s s 8.200.000 8.200.000
FOIDEAIINEET . ...ttt s 1.581.916 1.581.916
Udskiftning af VINAUET.....cccovvvniiiiiiine et 2.364.516 2.364.516
ANSKATTEISESSUIN 1 AlL...eiieiieeiiiiereriree ettt b b er s st e s srnans 12.146.432 12.146.432
Opskrivning af ejendom til valuarvurdering

OPSKITVIING PIIMO . cvevvvererieieiiictiteiesci s r sttt 70.353.568 65.253.568
ATELS OPSKIIVIINE. c.v.voveisii ettt es s cases s ss s s 1.300.000 5.100.000
OPSKITVIING T ALttt 71.653.568 70.353.568
Ejendomsvaerdi 1 @lt.....cveiiiiiiiiiii i 83.800.000 82.500.000
Seneste offentlig ejendomsvurdering 1/10-2018 48.000.000 48.000.000

Foreningens ejendom er valuarvurderet til kr. 83.800.000 i henhold til vurdering af 17. februar 2020 fra Wismann Property

Consult A/S. Tidligere vurdering udgjorde kr. 82.500.000.

Vurderingen skal efter andelsboliglove § 5 stk. 2, litra b beregnes som den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom

I den her anvendte valuarvurdering indgar ejendommen med en forrentning af nettoleje 0,73 % for eventuelle potentielle

forhgjelser af boligleje og hensyn til referenceejendom.

I valuar rapporten anfares en folsomhed i vurderingen pa +/- 30 % eller i intervallet kr. 58.660.000 til kr. 108.940.000

4 Forudbetalte omkostninger 31/12-19 31/12-18
Falck 1715 175 = 2020 0 cuiiiierereeeeiieeceeiemeteesieeeee e cessssessesss st ssisssr b s ss s e sass s basssnaseses 1.425 1.389
Ejendomsforsikring 2019 .....cccviiiiiiiiiriiie et 0 35.070
Fiberby 1/1-31/3-2020..c.0cueeeeeueieireninerneeereniimniiscisesisnsissessis st sb s st ebesaneseans 11.160 0
Forudbetalte omKOStNINEET 1 A1 1.vvvireveereriniereeinieieieiinsin s seesss 12.585 36.459
5 Varmeregnskab

Aconto varmeudgifter 2019/20....c..cviveaiii e 72.810 75.481
Opkraevet aconto 4 mdr. 2019/20.......cciviiiiiiinnierr e -80.119 -78.119
Uafregnet varmeregnskab 2018/19. ..o -33.342 0
Varmeregnskab { Al .......coeeeiiirneeri e -40.651 -2.638
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6 Likvide beholdninger 31/12-19 31/12-18
Danske Bank 9173-3330025174 ..ottt ses s enen s 1.625.065 1.639.814
Danske Bank 9173-0002024136.....cccciuvvieiereririenerernnerne e nstessesiiessessssssssassensessssensans 60.166 60.166
Likvide beholdminger i alt ....ccoceciereniienr e 1.685.231 1.699.980
7 Vandregnskab
Aconto vandudgift 2019/20.....cccciiiviiniiirtere e 20.420 23.957
Opkraevet aconto 4 mdr. 2019720 ... -38.648 -38.648
Uafregnet vandregnskab 2018/19......cccoviviiiiiiniiiiiinerece s -29.257 0
Vandregnskab 1 Alt ... -47.485 -14.691
8 Prioritetsgzeld Renter Nominel

Bidrag Afdrag restgzeld Kursveerdi
Realkredit DK kontantlan opr. 5.377.000 rt 2,1572 %
Restlabetid 28 &r 6 mdr.....cccovevineciniiiiiicniicnien 142.493 130.356 5.181.810 5.287.684
LAl eiiiereet ettt 142.493 130.356 5.181.810 5.287.684
9 Skyldige omkostninger 31/12-19 31/12-18
SKYIAIZ TEVISOT 1euviieeiinreeeritriceirernereetiise sttt st bbb b b st e s btk et 17.000 16.800
GOQEZBIEISE vttt s a st b s s mea e bt s b nebs et es et aa s e e s e s 0 7.750
GALGIAUZ ...t evriereeieresieserseeee ettt e e sttt et st e s eneess bbb s dss s sa e e b e s b e s re b e b et s b e sn et e st b asessrens 4.625 0
ByggesagsadminiStration. ... .cccuueireeireeieneietiiiiisris i st et 6.250 0
Ejendomsservice, jan og feb 2020.......cccviiiiiiiirie 7.000 4.200
Skyldige omKostNINger 1 alt .......covvverevineriiiniii e 34.875 28.750
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Noter

10 Pantsaetning og forpligtelser

Der er tinglyst pantebrev overfor Realkredit Danmark for prioritetsgzld oprindelig hovedstol kr. 5.377.000 samt
ejerpantebrev pé kr. 165.000

11 Eventualforpligtelser
Oplysning om modtaget stotte fra stat eller kommune

I henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 11 skal modtaget stette fra stat eller kommune til etablering af andelsboligforening,
oplyses i regnskabet med belgbsangivelse séfremt det efter § 160 k i lov om almene boliger kan kraves tilbagebetalt ved
salg af'andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlegning med en anden andelsboligforening.

Da det samlede belob i modtaget stotte endnu ikke er oplyst fra Statens Administration har det ikke vaeret muligt at oplyse
belgbet i indeveerende regnskab.
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12 Beregning af andelsveerdi

Noter

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber", fastsattes en andels verdi iflg. bestemmelserne i foreningens
vedtagter. Dog ma den beregnede veerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstdende lovs § 5.

Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 a:
Metode 1 "anskaffelsessum"

EENKAPIAL FBT TESETVET ... .eeuruieivirtnrirssisis s sssess s ees et 70.551.974
Regulering til anskaffelsessum
ANSKATTEISESSUIMe.tvviiiiiirieteetieeeseesesesseaseeeersstssbesbes s e et s e bs s b e s b e e s e s b e s n et st s s b s s s e et s ba st s 12.146.432
VALUAIVUIAETINE v vervecrasssseseeesseeseesseseecsssssssssssss st ses st -83.800.000 -71.653.568
Regulering prioritetsgaeld til NOMINE] VATl . .uurvumerrevsirricesrissenmeiirisssim s 10.735
REGUICTEL @ZEIKAPILAL ...-v.evverecrerersecereesesrissssresssssans s sssss st -1.090.859
Andelsverdi pr. m2 -1.090.859

2.484,2 kr. -439
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 b:
Metode 2 "Valuarvurdering"
EGENKAPTAL TBT TESEIVET ....uveiurirrirsiseisessess e 88 70.551.974
Andelsveerdi pr. m2 70.551.974

2.484.2 kr. 28.400
Maksimalpris beregnet efter § 5, stk. 2 c:
Metode 3 ""Offentlig vurdering"
EGENKAPIIAL T TESEIVET. c.vuveuiverierieersssiemsessesssessess s res s 70.551.974
Regulering til offentlig vurdering
Offentlig VUIAETING. .. vucueveriiriiiireie ettt 48.000.000
ValUAIVULAEIINE .. et vreiereeeescereeeiesesicns s s s bbbt a bbb -83.800.000 -35.800.000
REGUIETE @ZENKAPITAL ....cvecuueeriviireiairie i 34.751.974
Andelsvaerdi pr. m2 34.751.974

2.484,2 kr. 13.989
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13 Andelsvaerdi pr. 31. december 2019 - metode b, valuarvurdering
Fordeling Andels-

Lejl. Adresse M2 veerdi
1 Dybbalsgade 22 St. thu.c.cceieiiiiiiiiiii et 85,3 2.422.544
2 Dybbalsgade 22 1. tV.c. et 73,4 2.084.581
3 Dybbalsgade 22 1. the i 85,3 2.422.544
4 Dybbalsgade 22 2. tV..cceiciiiiirine s s 73,4 2.084.581
5 Dybbalsgade 22 2. the..ccevceriiiiiriiiere s 101,9 2.893.988
6 Dybb@ISZade 22 3. tV.c.c.curciiriiirirrn st 73,4 2.084.581
7 Dybbgalsgade 22 3. the..vciiieiiiccieeisi s 85,3 2.422.544
8 DybbolSgade 22 4. tV...ciiviiiiiiinss s 73,4 2.084.581
9 Dybboalsgade 22 4. thi...ccceiieiiiiciiecieii st s 85,3 2.422.544
10 DybbBISZAAE 22 5. tV.curerririricriiiriscne s 128,7 3.655.116
11+12 Krusdgade 24 st. tv 0 the .ot 136,4 3.873.798
13 KIUSAZAAE 24 1. IV.evineeiriceiininiicrii st s 79,8 2.266.342
14 Krusagade 24 1. the.c et 65,8 1.868.738.
15 KIUSAZAAE 24 2. IV, euririeeicrrieieieciisiin sttt 63,2 1.794.898
16 Krus8gade 24 2. thi...cccciinieierinee st 65,8 1.868.738
17 KIUSAZAAE 24 3. IV.rerieiecereeririeiiiis ittt bbb 79,8 2.266.342
18 Krus8gade 24 3. thu.e e 65,8 1.868.738
19 KruSAZAAE 24 4. TV.eeuriiceeiceriireiicisii e 79,8 2.266.342
20 Krusdgade 24 4. thi...c.cccciiiii i 65,8 1.868.738
21 KIUSAZAAE 24 5. TV.reuiieerieriieniiiis i cssrte ettt et 73,8 2.095.941
22 Krus8gade 24 5. thi.e.ccecieicn s 54,6 1.550.655
23 Krus&gade 22 St. TV..ceeeeeriniriiininiieieiise st 55,9 1.587.576
24 Krus&gade 22 St. thi..eeeiciiiiiiciiiie e 70,9 2.013.580
25 Krusagade 22 1. tV..eeieeeerieiitiiieiess s sbes st 66,8 1.897.139
26 Krusagade 22 1. th.e e et 70,3 1.996.540
27 KrusAgade 22 2. Veeoeecoroersesreseesrsssssnnnen e eeeeeeesesee s 66,8 1.897.139
28 KruSAgAde 22 2. thi.i.eeereneecerieueieieieieicieinisi sttt 70,3 1.996.540
29 KrusAZAde 22 3. V.ucucrureerercieiesesere st 66,8 1.897.139
30 Krusagade 22 3. th.c e 70,3 1.996.540
31 KruSAZAAE 22 4. TV.ueuuicerireriieeiiisittsinrer s st e 66,8 1.897.139
32 Krusagade 22 4. thi...c.cvceeceiiie it 70,3 1.996.540
33 KIusBEAAE 22 5. tV.euiurueerieeceerriisrceicinstes sttt 113,0 3.209.232

T AT oottt et et v e v e e te et e b e ete e e e e tesseese e s e sae s h et e R e ea b e e r et e b e R e e ke e e n s 2.484.2 70.551.974

Noter
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Noter

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rzekke negleoplysninger om foreningens
okonomi. der skal optages som noter til drsreenskabet. disse noeleoplvsninger foleer her.

Neagleoplysninger

A 1 Andelsboligforeningen Klintholm -
A 2 Dybbelsgade 22 Krusdgade 22-24 1721 Kebenhavn K
A3 CVR-nr.53319211

2017 2018
Boligtype _ M2 M2 Antal M2
B1  Andelslejligheder 2.484 2.484 32 2.484
B6 Antalialt 2.484 2.484 32 2.484
Boligernes
areal
Fordelingstal: BBR anden kilde Indskud
C1 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvaerdi X
C2  Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
D1  Stiftet: ’ 1972
D2 Ejendommens opforselsir: 1902
JA NEJ
E1 Hmfter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
F1  Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Kr. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 83.800.000 33.733
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 9.599.058 3.864
F4  Reserver i procent af ejendomsvardien 11,45

G1 Foreningen ikke har modtaget oplysninger om offentlig tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens opher.
G2 Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser jf. lov om frigerelse for visse tilskuds- ’

: bestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G3 Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom
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H1

K1
K2
K3

M1

M2

M3

Noter

Nagleoplysninger

Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (december mdrs. boligafgift x 12] 1.373.727 553
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 109 114 172
Kr. pr. m2
andel
Forslaet andelsveerdi 28.400
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.469
Teknisk andelsverdi 29.869
Forrige ar Sidste ar Iar
Vedligeholdelse labende, gns. kr. pr. kvm. 11 18 10
Vedligeholdelse genopretning renovering,
gns. kr. pr. kvm. 99 93 0
Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 110 111 10
Pet.
Friveerdi i ejendommen. 93
Forrige ar Sidste ar Iar
Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm ’ 117 86 52
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Noter

Nogleoplysninger

Supplerende negletal i avrigt
Udover de lovkrevede nogleoplysninger er der beregnet folgende negletal pr. 31. december 2019, der medvirker til
at skabe det fornadne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i verdierne pr.

balancedagen.
Kr. pr. m2
Beregnede nagletal for foreningen: Kr. andel
Valuarvurdering 83.800.000 33.733
Offentlig ejendomsvurdering 48.000.000 19.322
Anskaffelsessum 12.146.432 4.889
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 3.648.968 1.469
Forslaet andelsvzrdi til fordeling 70.551.974 28.400
Reserver uden for andelsvaerdi 9.599.058 3.864
OmKkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pet.

Vedligeholdelsesomkostninger 24.193 3,30
@vrige omkostninger 436.052 59,48
Finansielle poster, netto 142.493 19,44
Afdrag 130.356 17,78

100
Boligafeift i samlet pet. af samlede ejendomsindtagter ' 100
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  2020-03-31 11:31:53 UTC   Vytautas Davidavicius         66.249.81.168    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2020-03-31 11:31:55 UTC   Vytautas Davidavicius         66.249.81.172    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2020-03-31 11:31:56 UTC   Vytautas Davidavicius         89.23.227.189    The document was viewed by the signer                                                                                             
  2020-04-01 09:41:05 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Vytautas Davidavicius" at "vytautas.davidavicius@gmail.com"                         
  2020-04-03 09:42:08 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Vytautas Davidavicius" at "vytautas.davidavicius@gmail.com"                         
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