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Administrator- og bestyrelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2010 for
A/B Kiintholm.

Arsregnskabet er opstillet i overenstemmelse med den danske 8rsregnskabstovs bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2010.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtzegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller 3rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 6. marts 2011
Administrator

Dan-Ejendomme as

.:;‘Jr{mwx ‘\,\;l,-; e (//?/% A2 /@y
ens

Karina Wilhelmsen Mo Gjertsvang
ejendomsadministrator regnskabschef
Bestyrelsen

vn V, den 6. marts 2011

Igt{Mikkelsen Michael Brevadt Hans Rosenquist

Séledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den 30. marts 2011.

Vedtaget andelskrone..2!. .7 YT
- ) Janni. \1:“4' e e D
dirigent
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JEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING
rit andelshaverne i A/B Klintholm

/t har revideret drsregnskabet for A/B Klintholm for regnskabsdret 1. januar 2010 - 31. december 2010,
,mfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-20. Arsregnskabet aflzegges
fter drsregnskabsloven samt foreningens vedtagter. Revisionen har ikke omfattet budgettallene,

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et drsregnskab, der gi-
cer et retvisende billede i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning,
implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge et
irsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udgvelse
af regnskabsmaessige skgn, der er rimelige efter omstzaendighederne,

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har udfgrt vor
revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
stiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen med henblik pd at opnd hgj grad af sikkerhed for, at
Yrsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

£n revision omfatter handlinger for at opnd et revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i
irsregnskabet. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
aflaeggelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke med det formdl at udtrykke en konklusion om effek-
tiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af besty-
relsen og administrator anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator ud-
gvede regnskabsmaessige skgn er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er titstraekkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
kiusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Kanklusion:

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2010 -
31. december 2010 i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven samt foreningens vedtaagter.

Kgbenhavn V, den 6. marts 2011

Revisionsfirmaet Brylle-Larsen

StatsautoriSt;_}et,fl‘evisor
,;f'j - f/, '\ i/A,V?
L Iy (fae

Kari Brylle v

Statsautoriseret revisor
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ENDT REGNSKABSPRAKSIS

:gnskabet for A/B Klintholm for 2010 er aflagt i overensstemmelse med den danske Arsregn-

stovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog
aget tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andeishaver bliver mere
venlig. Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt
skabspraksis pd enkelte omrder, som beskrevet nedenfor.

idere indeholder 8rsregnskabet oplysninger om andelens veerdi i overensstemmelse med Lov om andelsbolig-
jinger og andre boligfellesskaber § 5, stk. 2.

:gnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

ULTATOPGORELSEN
sr i Arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabséret uanset betalingstidspunkt.

indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
ibetalt boligafgift.

je indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrorer regnskabséret, indtaegtsfares respektive udgiftsfores
ultatopgerelsen.

itetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra arsregnskabslovens bestem-
ier.
ANCEN

erielle anleegsaktiver
dommen optages til anskaffelsesvaerdi med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og ejen-
men antages derfor ikke at veere udsat for igbende vaerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa ejendommer

ifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfarer ejendom-
s beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Brugstid Restvaerdi
rmet, opsaetning af lokalt netvaerk 10 &r 0%

odehavender
sdehavender er optaget til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdeg8else af forventede tab.

iodeafgraensningsposter
odeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgigende regn-

3Sar.

dsforpligtelser
ritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgaeld p8 statusdagen.

d i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.

lelskroneopggrelse
agningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligforeninger

indre boligfzellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse , 2010 2010 2009
Indtaegter
B T L= =To | £ NPT 1.338.399 1.246.011 1.328.363
2 Renteindtaegter........cccovciviiiiiiiiiviiiinceinn. 1.567 0 9.954
Indtaegter i alt......... D renennne cncnnnnne 1.339.966 1.246.011 1.338.317
Udgifter
3 Bidrag til grundejerforening m.m..........c.co.uveee. 32.892 32.900 32.440
4 Ejendomsskatter og afgifter..........cc.cccovveenen. 253.478 177.200 205.870
5 Forsikringer og abonnementer......c..cccc.vvvo...s. 161.319 42.500 143.621
6 Renholdelse og vicevaert..........ocovevveeiiininnen... 99.587 75.600 66.251
Administrationshonorar...........co.ccoviiiiviniinnns. 47.896 55.896 52.500
7 @vrige administrationsomkostninger............... 33.119 32.000 25.216
8 Vedligeholdelse........c..cccocovviiiiiiiiiiiniiineenn. 113.527 115.000 14.716
9 Storre vedligeholdelsesarbejder.........c........... 0 0 1.381.531
10 Renteudgifter .....coooiveievii e ieae e 233.779 233.657 287.561
Udgifter i alt....cuvrmiciirinriciiccnnneresnnneeneas 975.597 764.753 2.209.706
Driftsresultat............... Y 364.369 481.258 -871.389
Prioritetsafdrag.......c..cooiiviviini i -472.856 -497.653 -520.143
Arets resultat.......ccev.n... ressereisaesanannaneteanane -108.487 -16.395 -1,391.532

Arets resultat overfgres til overfort resultat.
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Batance pr.

Balance pr.

Aktiver 31/12 2010 31/12 2009
Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen Dybbglsgade 22/Krusdgade 22-24 ................... 9.807.978 9.749.696
Materielle anlaegsaktiver i alt...c.ccccerirrsnsmincrnrcrsnravonnennonns 9.807.978 9.749.696
Anlaegsaktiver | altccccccarnccisineennanaes cerssrenncnns cemarranuesnsns 9.807.978 9.749.696
Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende boligafgift, leje m.m....c.coiiiiiiiiiniinnnn, 0 25.189
Mellemvaerende med anden administrator...........cc.cooiiveeineee. 58.217 49.900
KEA - Honorar overdragelSer......ccoiviiiieiiivinincinincniennnennannn. 2.500 0
Mellemregning naboejendom vand/varme.........ccoevviicrninicnns 0 68.773
ANAre debitOrer. . cive vt it e v e rea e et eea e e e e raranns 0 60.257
Igangveerende salg andele.........ooviveiiniiiniiiii i 9.600 674.800
Forudbetalte omkoStNIiNGer....cveeverieiviiiicriciriciieia v vaene 135 7.501
Varmeregnskab......covivviriiiiins e e 53.852 155.442
Tilgodehavender i alt..........oeeereueenee. caemssireessnssarenessaresnans - 124.304 1.041.862
Likvide beholdninger.........ccucenreenean cercassarnenssrsararresansnsen 264.284 1.646.198
Omsatningsaktiver i alt.......cccvsvsasricsscncrnnrasansnasasnnssasnsns 388.588 2.688.060
Aktiver i alt.......... sermcessnans rermsmsnssssssessareas S eranuan 10.196.566 12.437.756
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Balance pr.

Balance pr.

Passiver 31/12 2010 31/12 2009
Egenkapital

13 EQenKapital...ccoii oo et r e 4.084.092 3.719.723
Egenkapital i alt....cccocecererenmnrnmsranasssnesnnncnsnnsnesessnasaannsnsnses 4.084.092 3.719.723
Langfristede galdsforpligtelser

14 PrioritetSgald. c.oee v e 5.576.387 6.765.808

15 Depositum og forudbetalt leje........ocovvviniiiiiiincc s 259.815 281.316
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.....cccvimircrccriinvonannns 5.836.202 7.047.124
Kortfristede geeldsforpligtelser
Mellemregning med Kuben..........corviiiiiiinicirnn e evenerenaes 7.300 4.448
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m........ccoceevivivinennnans 70.867 1.364.543
= Te 1 oL =T PP 17.148 87.733
Skyldig indkomstskat.......ccovvieiiiiicrii e 75.000 75.000

16 ANden gaaid.....covuiiiii i e 54.826 62.003

18 Internetregnskab.........cooviiiiiiiiiiviii i 48.170 37.953

19 Vandregnskab 2.961 0
Afsat til tab pd Vand/Varme...ccoeveeiieenieieiieeeieiieeeeiien e e evrnans 0 39.229
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt....ccccervvnianine cernencnensns 276.272 1.670.909
Galdsfprpligtelser i alt.....ccceuiveinimimmicemiiarccnnnncarnrvararaass 6.112.474 8.718.033
Passiver i alt...cicciniiinaiirarenmmssaneseesannsneressensarsnanasanes 10.196.566 12.437.756

20 Andelsvaerdiberegning
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Side 8

Regnskab Budget Regnskab
Noter 2010 2010 2009
1 Indtaegter
Boligafgift andelshavere........c..ccccoevvivuveiiivinnnennenn. 1.246.011 1.246.011 1.246.011
Antenneafgift........ocvviiiiiiiiii e 92.388 0 80.352
Andre indtaegler......covivvvereiiiii e 0 0 2.000
Indtaegter ialt.....ccccceriimiiiccncienrecinerene. cernennane 1.338.399 1.246.011 1.328.363
Renteindtaegter
Renteindtaagter, bank.........coviveviiiiiiniicicn e, 1.386 0 604
Renter, mellemregningskonti...........ccoviveniiininnnnns 181 0 0
ReNtESIKIING. . i e 0 0 9.350
Renteindtaegter i alt......... eeseererennenraran cernrrnrenns .- 1.567 0 9.954
Bidrag til grundejerforening m.m.
Bidrag til gadelaug............cooiieiiiniiiial 2.500 2.500 2.500
Bidrag til gardlaug.........covevvvvevereeieerenerereeireseeenn, 30.392 30.400 29.940
Bidrag til grundejerforening m.m. i alt.............. 32.892 32.900 32.440
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter........c.ccoviviiiiiiiiiiiiiniiince 64.865 61.000 60.622
Bl e 8.855 17.200 16.678
BT 11T U RO 134.682 54.000 83.741
ReNOVALION. ..ot e re e 45.076 45.000 44.829
Ejendomsskatter og afgifteri alt.....ccccoevvvennnenn. 253.478 177.200 205.870
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.......coveeiiiiiiiiiiiniiniiienceiians 30.795 42.500 28.567
Erhvervsforsikring......cocceiiiiiiiiiiiniinie e eeae, 0 0 1.856
Arbejdsskadeforsikring........covecvuveiiiiiniiniiinniinense. 0 0 9.800
Service - FalCK...ooviiiiiiir i e 1.272 0 0
Service - darlukker...........co o 625 0 0
Energimaerke......coviviviiinii i e 20.886 0 0
Kabel TV .o i s era e en e 107.741 0 101.910
@vrige abonnementer..........cocceiviiiiiiiiieeaaanannn, 0 0 1.488
Forsikringer og abonnementer i alt........cccvuvu.... 161.319 42.500 143.621
Renholdelse og vicevaert
Karselsgodtgarelse.........ccvuiieiiiiiniiiiininin i, 31 0] 665
Ejendomsservice og trappevask....c.ccveveviiviiiirennnnns 57.294 55.600 54.586
Snerydning/vejsalt.......oocoiiiiiiiiii e, 38.563 20.000 11.000
Drift af faellesarealer...........ccovevviiviiiiiivini e, 3.699 0 0
Renholdeise og vicevaert i alt..........cc.uuuunnn - 99.587 75.600 66.251




Regnskab Budget Regnskab

Noter : 2010 2010 2009
7 Gvrige administrationsomkostninger
REVISOT . ittt it ierercreresrean s sneacaereentr et raenrnsaens 12.500 12.500 12.000
Udarbejdelse af varmeregnskab.............coovvviinnnns 1.138 0 0
Gebyrer, tingsbogsattester m.v........oovoiiine 5.902 5.000 4.691
oY 5 (o TP 2.087 3.000 0
SMAANSKAMRISEI ... vvvvrrereireeerareeeaerieeeeerneeeeaaes 3.024 5.000 0
Madeudgifter........c.oooiviiiiiiiiiii 586 0 1.125
Bestyrelsesudgift........cooovviiniiiiiiiiiii 6.610 6.500 6.400
Beboeraktiviteter........covvvvirreiiininincsi e, 0 0 1.000
Tab pa udestdende fordringer.........ccccevevviinnrnenennnn. 1.272 0 0
gvrige administrationsomkostninger i alt......... 33.119 32.000 25.216
8 Vedligeholdelse
Betonfacader......ccvivviii i 5.152 0 0
Dare i facade.......cccviviiciiiiiiiiiii e 11.438 0 613
BadevaerelSer....ccvoviiiciiiniic 608 0 0
Tagbeklaedning..ccooovevi i 0 0 3.058
Vandinstallationer.........ccoveviiiiiiiiiiiiiii 91.519 0 0
Radiatorer/Ventiler. ..cccoviveeiiiiiiiiii i cienna s 1.048 0 0
[ BT 11 7= <o [ PR 2.738 0 0
Belysningsania@g.....c.ooviiiiiiiiiiiii 1.024 0 0
Afbrydere og kontakter......cccoceiiiiiiiiiiniiiinniarnne, 0 0 9.056
Telefonanlaeg.....cccovviiiiiniiiii 0 0 1.989
Budgetteret vedligeholdelse..........ccocoovvivnneinnnin, 0 115.000 0
Vedligeholdelse I alt........... . 113.527 115.000 14.716
9 Sterre vedligeholdelsesarbejder

Trappeopgangsprojekt.....ccoovvinnniiiiiiiiiiiiiicinnn, 0 0 1.381.531
Storre vedligeholdelsesarbejderi ait................. 0 0 1.381.531

10 Renteudgifter
Renteudgifter, bank......ccccooviciiiiiiiiiiiiiiccninn, 11.562 0 55.107
Renter, mellemregningskonti.........ococoiiiiiiniionnan., 0 0 781
Renter, mellemregning.....c.cccococvviniiininiiicirianisrnn, 821 0 0
Renteudgifter, andet.........cooooviiiiiiiiiiiiiiciicn 0 0 25
Prioritetsrenter.......oooiirii i 221.396 233.657 208.083
LANEOMKOSENINGE .. .uevvievirnieieerererrriineereeeennsinnanes 0 0 23.565
Renteudgifter i alt....... cesnasersssenninnecusirresanarannans 233,779 233.657 287.561
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Regnskab Regnskab

Noter 2010 2009
11 Ejendommen Dybbglsgade 22/ Kruségade 22-24

ANSKAIFEISESSUM. ... 8.200.000 8.200.000

Internet, opszetning af lokalt NEEVERrK..........ccovivevereeeresseno 26.062 34.749

FOrDRAIINGer. ... 1.581.916 1.514.947

Ejendommen Dybbglsgade 22 /Krusdgade 22-24 i -1 | 9.807.978 9.749.696
12 Likvide beholdninger

Danske Bank 9173-3330025174..........ccomuumiueiuineeenenns o 204.124 1.585.813

Danske Bank 9173-0002024136...........cc.ccovvvurmmurvimressoo 60.160 60.385

Likvide beholdninger i alt...... e NRsemadiaresanaraRs SR nE AN RabE s n e s nnnnensnrs 264.284 1.646.198
13 Egenkapital

SO PrIMO...ovi e 3.719.723 4.591.112

Afdrag priofitetsgaeld............oeueiiiiiinneoriireeeeeee 472.856 520.143

OVErfBrt reSUMAL. ..ottt -108.487 -1.391.532

Egenkapital i alt....... cnvesanans wrennanaun S O P 4.084.092 3.719.723
14 Prioritetsgaeld

Afdrag

Danske Bank 9173-4783216922..........0uuvmmnnnnnn. 716.565 0 716.565

Realkredit Danmark rtl. 2.050.000..................... 54.301 1.988.523 2.042.824

Nykredit 4% opr. 6.435.000.............ccovvvveveeni . 418.555 3.587.864 4.006.419

Prioritetsgaald | alt....c...eveueeeeeeneeenenennnnnnanenns 1.189.421 5.576.387 6.765.808
15 Depositum og forudbetalt leje

DEPOSIUM. ..o 5.000 5.000

Forudbetalt husleje..........ovviuiiiiiiiiiinieeeeeeeee e 254.815 276.316

Depositum og forudbetalt leje i alt............................ Seracernrevernennenans . 259.815 281.316
16 Anden gaeid

Tilbageholdt, fraflyttede lejere..............ccooreurrovviuireeossoooo 31.631 0

Skyldige omkostninger..............c.oocoiniiniinioees T 23.195 62.003

Anden gaid i alt............. cesteranav st aenaaae - cenraes trvsnaseensrencnnne 54.826 62.003
17 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende 8r.............ocoueverievoeeseoneso -48.084 -425.756

VarmMeUdGifter........o.iiiiiiiiii e 80.449 581.198

AfregNING af Brets reGNSKED. ............ocovreirarrreeererrssessssssssssssreenon 21.487 0

Varmeregnskab i alt 53.852 155.442
18 Internetregnskab

SaldO PriMO....vvvvii e -37.953 -24.266

Opkraevet aconto, indevaerende &r..........cccovoveveeeeeeee -28.800 -28.800

Internetudgifter.............ooooiiiiie T 9.896 6.426

AFSKIIVRINg, 10%..........cooveiiiiiiiiiiieeeeeee 8.687 8.687

INtErnetregnskab i ... s soosee -48.170 -37.953
19 Vandregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende ar.............c.ovoviviovoreeeseo -32.700 0

Vandudgift..........o.cooooiiiiiii e 29.739 0

Vandregnskab i alt............ ererdssencnesnsnrarannnonnns eessarentsasnenunsusnrrarnnnrannn ~2.961 0
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Noter

20 Andelsvzerdiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdi anseettelsesprincipper for ejendommen:

A) ANSKAITEISEESUMIMIEN. ...ttt e eae e e e raes e sensenserernneensen 9.807.978

b) Handelsvaerdi som udlejningSeJeNAOM ... cviviiiiieiinceeiereersernersessseeesesesresenarnenns ikke vurderet

¢) Offentlig vurdering pr. 1. OKEODEr 2010, .. cuciiiiiiiiririirniie i riiensenereresensssssssesensensneni 48.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra a :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2010.......iiiviiiiii e 4.084.092

Foreningens formue pr. 31. december 2010.........oiiiiiiriiiiiiiiiee e e rer e eains 4.084.092

4.084.092

Andelsvaerdi Pr. M2, ... e e 2.484,2 1.644

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, §5, stk.2, litra ¢ :

Bogfart egenkapital pr. 31. december 2010.....civivviiiiiiiiicii e e e s e e 4.084.092

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt € ovenfor........coocviiiiiieiiin e 48.000.000

Bogfart vaerdi..........iiiiiiiiiii -9.807.978 38.192.022

Prioritetsgaeld:

T LT < s | S SRRSO -5.576.387

BOGFBIt Vaerdi. uiie st e 5.576.387 0

Foreningens formue pr. 31. december 2010, ...ttt ans 42.276.114
42.276.114

Andelsvaerdi Pr. M2, . e 2.484,2 17.018

Bestyrelsen indstiller, at andelsvardien udggr kr. 17.018 pr. m2.
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