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Referat fra ekstraordinær generalforsamling den 18. januar 2023 

 

 

 

 

 

Onsdag den 18. januar 2023 kl. 17:30, blev der afholdt ekstraordinær generalforsamling i 

Andelsboligforeningen Klintholm med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt i 

foreningens gård. 

   

Tilstede var 15 medlemmer, 1 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer.   

 

Foreningens formand Peter Røschmann bød velkommen til denne generalforsamling. 

 

 

 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent – begge fra SJELDANI. 

 

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  

 

 

 

Ad 2 – Forslag om udskiftning af vinduer og vedligeholdelse af ejendommen 

Bestyrelsen foreslog, at foreningens vinduer mod gaden og altandøre udskiftes. Samtidigt renoveres 

ejendommens underfacade mod gade.  

 

Foreningen har i 2022 fået udarbejdet en vedligeholdelsesplan af Omni Bygningsrådgivning, hvoraf flere 

anbefalinger til vedligeholdelse af ejendommen fremgår. Dette forslag er baseret på anbefalingerne i 

vedligeholdelsesplanen, men tilrettet efter aftale med rådgiver. 

 

Rådgiver oplyser endvidere: ’Vinduer og ældre altandøre mod gader er medtagede og tætheden af disse 
elementer er nedsat. Det vurderes derudover at vinduer og ældre altandøre skal undergå snedkergennemgang 

og malerbehandling. 

Det anbefales i stedet for at udskifte vinduerne og ældre altandøre mod gader til elementer med en 

aluminiumsbeklædning på udvendig side, ligesom vinduerne mod gården har det. Disse elementer skal ikke 

undergå løbende malerbehandling og har derfor meget lave driftsomkostninger. 

En udskiftning af ældre elementer mod gader på Dybbølsgade/ Krusågade vil spare ejendommen for ca. 24.000 

kr. i varmeregning om året, svarende til 41.500 kWh. Hvis vi kun ser på varme besparelsen, er det ikke rentabelt 

i forhold til omkostningen ved udskiftning af vinduerne. Regnestykket har dog ikke medtaget besparelsen på 
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løbende vedligehold/malerbehandling af vinduerne. Samtidigt vil det være en væsentlig forbedring af 

komforten i boliger i form af bedre lydisolering samt færre trækgener og mindre kuldenedfald fra vinduer og 

ældre altandøre. 

Ejendommens underfacader er præget af store revner og pudsen er flere steder begyndt at falde af. I forslaget 

er medtaget en total renovering af underfacaderne mod gader, således at overfladerne igen bliver tætte mod 

vejrliget og præsentable. 

Oprindelige værn på betonaltaner mod gader bliver i forbindelse med projektet istandsat og fastgjort 

forsvarligt.’ 
 

Bestyrelsen bemyndiges samtidigt til at optage nødvendige lån til at finansiere projektet, herunder optage 

byggekredit og realkreditlån. Realkreditlånet hjemtages, når bestyrelsen vurderer at det er mest fordelagtigt 

for foreningen. Der anvendes 1.500.000 kr. af foreningens opsparede midler til at finansiere projektet. 

 

Budget: 

Renovering af underfacader mod gader … 550.000 kr. 

Udskiftning af vinduer mod gader …  600.000 kr. 

Udskiftning af værn på altaner mod gaden … 220.000 kr. 

Udskiftning af altandøre til oprindelige altaner … 210.000 kr. 

Gennemgang af tag og tagrender …  100.000 kr. 

Undersøgelse af bærerjern i kælder …  10.000 kr. 

Stillads …  550.000 kr. 

Uforudseelige omkostninger …   224.000 kr. 

Håndværkerudgifter i alt …  2.464.000 kr. 

Miljøundersøgelse …  30.000 kr. 

Teknisk rådgiver …  315.000 kr. 

Byggesagsadministration …   105.000 kr. 

Udgifter (momspligtige) i alt …  2.914.000 kr. 

Moms (25%) …  728.500 kr. 

Finansiering …  145.700 kr. 

Byggesagsbehandling hos kommunen …  10.000 kr. 

Forsikring …   5.000 kr. 

Samlede udgifter inkl. moms …  3.803.200 kr. 

Afrundet finansieringsbehov …   3.900.000 kr. 

 

    

Finansiering      

Anvendelse af foreningens formue …   1.500.000 kr. 

Optagelse af lån …    2.400.000 kr. 

Finansiering i alt …   3.900.000 kr. 

    

A) Forventet årlig omkostning til realkreditlån (Fast rente, 30 års løbetid, med afdrag) …  169.128 kr. 

B) Forventet årlig omkostning til realkreditlån (Fast rente, 30 års løbetid, uden afdrag) …  114.576 kr. 

 

Beregningerne af omkostningen til realkreditlån er baseret på oplysninger fra Danske Bank den 7/12-2022. 

 

Projektet kan gennemføres uden boligafgiftsstigning. Dog vil en eller to boligafgiftsfri måneder i 2023 

forsvinde, afhængigt af hvilken finansiering der vælges.  
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Flere andelshavere foreslog at projektet gennemføres til efteråret, blandt andet for at sikre at medlemmerne 

kan anvende deres altaner i sommer. Formanden oplyste, at tidsplanen tilrettelægges således, at der tages 

hensyn til dette, hvis der er muligt. Projektet forventes gennemført enten i foråret eller til efteråret 2023.  

 

Forslaget blev vedtaget og det blev besluttet at realkreditfinansieringen skulle være uden afdrag 

(finansieringsforslag B). 

 

 

 

 

 

 

 

 

Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet.  

 

 

 

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 

 

 klintholm.sjeldani.dk 
 

 
---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og hele bestyrelsen   --- 

Carsten Volden (dirigent), Peter Røschmann (formand), Michael Brevadt (bestyrelsesmedlem), Rikke Klemmensen (bestyrelsesmedlem),  

Carsten Friis (bestyrelsesmedlem) og Thomas Gottfredsen (bestyrelsesmedlem) 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Peter Brevadt
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: PID:9208-2002-2-315558440619
IP: 5.83.xxx.xxx
2023-01-19 12:13:17 UTC

Carsten Østergaard Volden
Dirigent
På vegne af: Dirigent
Serienummer: cd4d9a35-9a37-4dd3-bbff-7ac9685d7457
IP: 195.225.xxx.xxx
2023-01-19 12:25:16 UTC

Peter Røschmann
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: PID:9208-2002-2-870405949675
IP: 89.23.xxx.xxx
2023-01-19 13:56:38 UTC

Thomas von Wildenradt Gottfredsen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: PID:9208-2002-2-540441034381
IP: 87.49.xxx.xxx
2023-01-20 11:23:45 UTC

Rikke Klemmensen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: 53239f4c-0369-45b3-a51d-cda37aefbff6
IP: 62.198.xxx.xxx
2023-01-23 07:02:15 UTC

Carsten Friis
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: df0e1bd2-c33d-4615-968e-bd4c09709839
IP: 152.115.xxx.xxx
2023-01-25 12:49:19 UTC
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 TcWM4FwDtvXcgmct/CqXa9a6eqLhiZZjRq/H21uSguU=


 
Jy+X2PVmzzbRzSYqkJhnq5VeTZTfyrulkBGEOONk/KbobZDqsmqtuJ3h6kx2DPCARXe54iarJOva
Fht4/deco1VVcQjzyr3a722JJsKfLP8ai6+aqVwTe4lzfae67NIxOXCMwPqYVdPipWHncjd4K2rB
4DPjUg7r1IjVsYdC8jzKMKwPLYbx0kP87OUNzZUwhjeRUJrnpfJpJ6mw54Sv32FvlsL287QXCkFm
n7Aql3ucBD7/UIK2D4ypD89Q/DdjkwWPVhva6CtWKn/1fkQgdWdUgVsOq0hw5GlQC4ME9V61WfhK
FHWZRP7p5HQmLjJxbe+S4HETU4+/eHIAQnU/BA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDkuMC4xNTE4LjU1
  signingRequestId MTU3NzcyNzQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiWkFLS1UtTFEyNjYtMUZTUUMtUDROVTItMURYRUstWkQzSEkiLCJkaWdlc3QiOiJkY2UxYzQzNTIyYzlmMjUwZWU2MDdkMzdjNmJhZDA1OGYyNzljYjA3YmQ2YTkwNzM0MDViODYyMGEyZWQyZGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUhGVDgtUFBUQ1gtRVRGR0stNVlZM0ctUUxaTkotSkdXNkY=
  TimeStamp MjAyMy0wMS0xOSAxMjoxMjo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         3ic4Dg6v7ilMn5DpjKdVr2jtK8tOjRtGC90qb0kuXwg=   hhedzlorJO9f+rIHuMsXid59wvLd5e4BMPR9wAyWQgg=      AQAB           2023-01-19T12:25:15.767Z     KxfwudGFCfoLM18ATGweebAEbSGkQVsY49z8bpDx+K4=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 398643990574605724895070324362368206528401328452        



            
                
            
            2023-01-18 GF ref (AB Klintholm)
            ZAKKU-LQ266-1FSQC-P4NU2-1DXEK-ZD3HI
            SHA-256
            dce1c43522c9f250ee607d37c6bad058f279cb07bd6a9073405b8620a2ed2dc7
            
                                    
                                                    Dirigent
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 6smpq/1f7EwkUkVcnpotlQOsv1ZUmShUioxWYmk4wgY=


 
a31NUs1Px6tBCAVLnsRZ/M+0upBVgwR269Ons9AyOb8x4rw7LPcTqe8wRMa2YPLUNcNW5gxkEvAT
7s6ezgJAekjTiguVo4/ATmb3dVTevK45b2bYjpBXo1ChhPgmoz3syQH4XNcjFrXZHqP3U/hKAPLy
JEBUTowvCLWAg/AQtDj67NH6z0sX+tiGzYfOSVrEJsmFhqfFIZk41C6yDxmnkvyffC5dqrZwub28
3SGmuMspcz+Q5Q/ZVsLmEfaoLngsmH3R17iHNGesbsrxrHj0TOjQs7U2YZvFdgLy6O1iIUZQw4Ln
DCvXMghPFtDFjri43q48Nl1iH/NGx2lTcE5PIg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV82XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTU3NzcyNzY=
  document_digests W3sia2V5IjoiWkFLS1UtTFEyNjYtMUZTUUMtUDROVTItMURYRUstWkQzSEkiLCJkaWdlc3QiOiJkY2UxYzQzNTIyYzlmMjUwZWU2MDdkMzdjNmJhZDA1OGYyNzljYjA3YmQ2YTkwNzM0MDViODYyMGEyZWQyZGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UzJBTDctTUJTVTYtS1hDQjEtRU1KMzQtNlZaQ0QtS0dZWE4=
  TimeStamp MjAyMy0wMS0xOSAxMzo1NjoyMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 vkn6HBz5gCmBCxYLa75IvoDVZ5TOkPTlA6s830V26Eg=


 
fJ67/1R/A3mnUseUy7Vs8UwRtsGoAXjdyEPRfHuy3d+POjix/NPsWJj19Vx5w7yKgTbOpuzzTDM8
mNyt7bTg8UOAJ+D/JY0J7Vy2AzrYKhYFnRSEZ+1etGOu1fqMpwtj8ixTCIlJABLpUyJs9rvJyUj5
RkODdcQqOv0UFryW3hzDSuBNslOp48NbZJ1h+zbNhggLpNeig26Q5fLS7epYvRnMm7MrUge8FqKn
uo6Qxgl2s8EP3RtS00EoqBTk85VSJS0V3gtgNo2YR3gClHYaBLAPXLXjXimZ5Vkmt+h6JjDg3Swd
rP7RUZb+Pbra7g3lI4WwqboeebBwPPu3oofHaA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjYuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTU3NzcyNzU=
  document_digests W3sia2V5IjoiWkFLS1UtTFEyNjYtMUZTUUMtUDROVTItMURYRUstWkQzSEkiLCJkaWdlc3QiOiJkY2UxYzQzNTIyYzlmMjUwZWU2MDdkMzdjNmJhZDA1OGYyNzljYjA3YmQ2YTkwNzM0MDViODYyMGEyZWQyZGM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UEZCMUUtQUkzNzItT004M0ktOFlYRUwtMUk3VTctRFoxTkY=
  TimeStamp MjAyMy0wMS0yMCAxMToyMzowMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


         8KTgrsBbQ4hVIHWSv2hYisHIb4fqstAXFENTZEZB4TU=   iNFEKnNMOKk7uQ7ZlKmbIZ9TVYSkd144rvyzuHZlLxQ=      AQAB           2023-01-23T07:02:14.283Z     m8MGvu0bDBX/SuhE/xvXpy72Uo3AoZdH9pCoYGDut+c=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1247920556457119311327878282821349172508226938013        



            
                
            
            2023-01-18 GF ref (AB Klintholm)
            ZAKKU-LQ266-1FSQC-P4NU2-1DXEK-ZD3HI
            SHA-256
            dce1c43522c9f250ee607d37c6bad058f279cb07bd6a9073405b8620a2ed2dc7
            
                                    
                                                    AB Klintholm
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         8KTgrsBbQ4hVIHWSv2hYisHIb4fqstAXFENTZEZB4TU=   z7E3JUUFZJLaD4YMr5QsOL+HH6wIrkyDbSBvAgWyXvU=      AQAB           2023-01-25T12:49:18.314Z     N7kw+LYFp0JGzxlwRi+C7mn8C38Ue7zsJuy6x8GqgNs=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 937809096782313436339481377003119355920210926753        



            
                
            
            2023-01-18 GF ref (AB Klintholm)
            ZAKKU-LQ266-1FSQC-P4NU2-1DXEK-ZD3HI
            SHA-256
            dce1c43522c9f250ee607d37c6bad058f279cb07bd6a9073405b8620a2ed2dc7
            
                                    
                                                    AB Klintholm
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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