Andelsboligforeningen Klintholm

Referat fraordinaer generalforsamling 24. marts 2022

Torsdag den 24. marts 2022 kl. 20:00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Klintholm med en dagsorden i h.t. vedtegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Kulturanstalten,
Lyrskovgade 4, 2.sal., lokale Liva, 1758 Kgbenhavn V

Foreningens formand Peter Rgschmann bgd velkommen til denne generalforsamling.

Tilstede var 15 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det har veeret et anderledes ar med mange handvaerkere der ikke har kunnet levere. Nu er der fundet et
tgmrerfirma, som kan gennemga vinduerne. Der afholdes mgde med t@mrerfirmaet om en uge. Vinduerne
mod gaden venter, da der er mange saetningsskader i muren overover vinduerne — det drejer sig om 15-20 stk.
5. sals vinduer mod gaden sikres mod storm. Det er dyrt arbejde pga. liftarbejde, og i den forbindelse
droppes duevaernet pa forsiden af bygningen.

Huller i trappe til cykelkaelder og hul i vaeg laves ogsa. Er er indhentet tilbud pa cykelstativ til cykelrum, som
bestyrelsen lige skal beslutte. Tilbuddet lyder pa 60.000 kr. og har plads til 30 cykleri 2 lag.

Den 4.4.2022 skal ventilationen renses i Dybbglsgade 22 (hgjre side), Krusagade 22 (hgjre side) og Krusagade
24 (venstre side). Der er naesten lige kommet ny ventilator. Sug pa 5.sal har det ikke godt — der er falsk sug.
Vandmalere er lige skiftet i de fleste lejligheder, og de sidste forventes skiftet hurtigst muligt. | forbindelse
med skift af vandmaleren er alle rgr/led til vandmalerne skiftet til redgods, sa alle rgr er ens ved vandmaleren.
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| ar afholdes arbejdsdagene den 7. maj 2022 og den 10. september 2022

Der er fundet en vinduespudser der vil pudse vinduer pa 5. sal. Formanden skriver ud til 5. sals lejlighederne,
nar der er fundet en dag, hvor vinduespudseren kommer.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2021, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 44.291 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 136.088 kr.

Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at im@dega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end “C”. Foreningens energimaerke er “C”.

| henhold til Indenrigs- og Boligministeriets bekendtggrelse af 14. juni 2021, skal fglgende nggletal fremga af
andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. ... 24. Marts 2022
Al  Foreningens navn ... Andelsboligforeningen Klintholm
A2  Adresse ... Dybbglsgade 22/Krusagade 22-24, 1721 Kgbenhavn V
A3 CVR-nr. ... 53319211

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveaerdien ... Valuarvurdering
Fla Ervurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 ... Nej
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 102.600.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 41.301 kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 15.048.839 kr.
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 6.058 kr. pr. m2
Boligafgift
H1  Arlig boligafgift ... 553 kr. pr. m2

Teknisk andelsveerdi

K1  Andelsveerdi ... 34.000 kr. pr. m2
K2  Geld —omsatningsaktiver ... 1.243 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsveerdi ... 35.243 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2017)
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Friveerdi

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) ... 95 %
| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for vaesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuvaerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Bestyrelsen indstillede andelsveaerdien, jf. arsrapport 2021 pa 34.000 kr. pr. m2.

Ved afstemning blev andelsveerdien fastsat til 34.000 kr./m2 (sidste ar: 30.400 kr./m2).
Der er afsat en reserve pa 15.048.839 kr. i reserver fgr beregning af andelsveerdi.

Arsrapporten blev vedtaget.

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2022, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at januar, juni og december 2022
skulle veere boligafgiftsfri.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til oOmlaegning af [an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen geelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget

Forslag 2 — Januar 2023 Boligafgiftsfri
Bestyrelsen stiller forslag om at januar 2023 bliver boligafgiftsfri.

Motivation: Foreningen har i 2018 omlagt foreningens realkreditlan, som har resulteret i besparelser pa den
arlige ydelse pa realkreditlanet. Besparelserne betyder at der hvert ar forelgbigt har kunnet tilbydes 3
maneders boligafgiftsfri maneder. Bestyrelsen stiller forslag om at januar 2023 bliver boligafgiftsfri. Safremt
der ogsa i budgettet for 2023 vil vaere plads til yderligere 2 maneders boligafgiftsfrihed vil dette fremga af
budget for 2023.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget
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Forslag 3 — Udlejning via AirBnB

Thomas og Anne stiller forslag om, at det skal veere tilladt at udleje lejligheder i kort tid i foreningen —
eksempelvis til airbnb. Vi taenker der er mange, os selv inklusiv, der ville seette pris pa at kunne udleje sin andel,
mens man fx. er pa ferie.

Forslag til tilfgjelse til foreningens vedtaegt:

12-3 Udlan i korte perioder pa op til 3 uger, eksempelvis i forbindelse med AirBnB, er tilladt i op til 5
uger om aret. Udlejningen skal veere af mindst en uges varighed. Udlejningen skal varsles med
opslag i opgangen / facebook pa samme made som ved afholdelse af fester. Der ma kun udlejes
til personer over 30 ar efter denne regel. Andelshaveren er ansvarlig for lejers handlinger.
Andelshaveren skal under fremlejeperioden have fast bopeel i andelslejligheden. Andelshaveren
har pligt til at oplyse navne pa lejer og egne kontaktoplysninger i fremlejeperioden. Brud pa disse
regler medfgrer eksklusion.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Da der ikke var fremmgdt tilstraekkelig mange medlemmer pa denne

generalforsamling, til at treeffe endelig afggrelse om forslaget til eendring af foreningens vedtaegt, skal forslaget

tages til behandling pa en kommende ekstraordinaere generalforsamling.

Ad 6 - Valg af bestyrelse

Pa valg til bestyrelsen var bestyrelsesmedlemmerne Michael Brevadt og Carsten Friis som begge modtog
genvalg. Bestyrelsesmedlem Vytautas Davidavicius havde valgt at udtraede af bestyrelsen og der skulle i stedet
for Vytatustas vaelges et bestyrelsesmedlem for 1 ar. Som nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar blev Thomas
Gottfredsen valgt til bestyrelsen.

Som suppleant blev Kristian Ravn genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Peter Rgschmann D 22, 1.tv. pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Rikke Klemmensen K22, 3.th. pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Michael Brevadt D 22, 1.tv. pa valg i 2024
Bestyrelsesmedlem Thomas Gottfredsen K 24, 5.th. pavalg i 2023
Bestyrelsesmedlem Carsten Friis D 22, st.th pa valg i 2024
Suppleant Kristian Ravn D 22, 4.th. pa valg i 2023

Som Gardlaugsreprasentant valgtes: Anne @land Fruerlund

Som Gadelaugsrepraesentant genvalgtes: Carsten Friis

Ad 7 og 8 - Valg af administrator og revisor

SJELDANI Boligadministration blev genvalgt som administrator og Christensen Kjeerulff blev genvalgt som
revisor.

Ad 9 - Eventuelt
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En beboer papegede at genbrugsstationen i mellemgangen ikke er beregnet til storskrald, og det ville vaere
dejligt, hvis man stillede tingene lidt paent. Beboeren bruger selv genbrugsstationen meget — man kan finde
mange gode ting.

En beboer oplyste, at der er bestilt bioposer og de ligger klar i cykelkaelderen, sa alle beboere kan hente
bioposer der.

Der er problemer med nggler til cykelkaelderen. Formanden far lavet nggler til de beboere, der ikke har nggler
til cykelkaelderen.

Det blokerede rum bag cykelkaelderen kunne laves til et vaerksted eller et gaestevaerelse (men det vil koste
600.00 kr. at etablere geesteveerelse). Et veerksted kunne veere dejligt, som man kunne sta og reparere cykler
i og der kunne ogsa saettes en hgvlebaenk op til andre reparationer. Forskgnnelse af rummet kunne veere en

arbejdsopgave pa en af de kommende arbejdsdage.

Der var stemning for en fest efter arbejdsdagene. Bestyrelsen laver en plan for, hvad der skal ske pa
arbejdsdagene og laegger et program.

Der fremkom spgrgsmal til flytning af radiatorer i de lejligheder, der far etableret altan. Bestyrelsens tovholder
pa altansagen oplyste, at de bergrte lejligheder nok skal hgre noget om flytning af radiatorer.

Husk arbejdsdagene den 7. maj 2022 og den 10. september 2022.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen afsluttet kl. 21.23

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

klintholm.sjeldani.dk

(Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse)
Lene Hansen, dirigent - Peter Rgschmann, formand
Rikke Klemmensen bestyrelsesmedlem - Michael Brevadt, bestyrelsesmedlem
Thomas Gottfredsen, bestyrelsesmedlem - Carsten Friis, bestyrelsesmedlem
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