AB Klintholm

Referat af ordinzer generalforsamling i A/B Klintholm torsdag d. 24. april 2014.

Der var 18 andele repraesenterede, heraf 2 ved fuldmagter. Der er 33 andele i alt, hvilket betyder, at
fremmgdet ikke er stort nok til at kunne foretage vedtaegtsaendringer.

Ad. 1. Valg af dirigent og referent.

Karina fra DEAS valgt som dirigent, Katja som referent.

Kommentar til dagsordenen: Det bgr praeciseres af indkaldelsen, at forslag BADE skal gives til formanden og
haenges op i opgangene af forslagsstiller.

Ad. 2. Bestyrelsens beretning

Vedligeholdelse mm.

Projektet med at fa ordnet facade/klimaskaerm til baggéard er endnu ikke helt afsluttet pga.
uoverensstemmelser med entreprengr.

- Mht. mangleudbedringen i fht projektet:

— Murerarbejder og temrerarbejder skulle veere udfgrt (dog enkelte mangler bl.a. i Krusdgade 24, 4.
tv.).

- Malerarbejder mangler enkelte steder.

— Der er opsat lister rundt om de nye kpkkendgre for at fa lukket efter opsaetningen af dem.

- Der er problem med nye, uteette vinduer og at 3 nye enkeltfagsvinduer pa 5. sal ikke kan pudses p3
ydersiden.

- Der er blevet tilbageholdt et passende belgb til entreprengren for at sikre at arbejdet bliver udfgrt

Af gvrige arbejder er der udfgrt:

- Brandsikring af loftet i cykelrummet.

- Brandsikring enkelte steder i kaelderen.

- Omstilling af nggler til dirkefri lase.

- Udskiftning af klimastaten, som regulerer fordeling af varme til brugsvand og radiatorvarme. Den
gik i stykker tidligere pa aret, hvilket betgd, at der skiftevist var meget varmt vand / meget varme i
radiatorerne. Det er blevet ordnet, men der vil nok komme nok las pa rummet, sa der er helt styr
pa, hvem der kan stille pa klimastaten, for det er usaedvanligt at de gar i stykker.

Vedligeholdelsesarbejder allerede planlagt til at skulle ske i 2014:

- Der skal laves fzlles ventilation til baderum uden vinduer (Dybbglsgade 22 th. og Krusagade 24 tv.)
for at sikre mod fugt og svamp.

- Der skal afstives I-jern i kaelderen, sa husk at have navn og telefonnummer pa dgrene til jeres
kalderrum, for arbejdet skal udfgres i nogle af dem.
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—~ Aflgb i keelderen skal skybrudssikres.

- Kloakaflgb i garden skal renses. (ngdvendigt at ga@re i hele baggéarden)

— Der skal skiftes lamper i opgangene, fordi de nuvaerende lamper er uhensigtsmaessigt dyre at skifte
paerer pa.

— Der skal ophaenges opslagstavler i opgangene.

— Nederste del af facaden ud mod gaden skal renoveres, hvilket maske farst nas i 2015.

Arbejdsdagen i november var en stor succes med mange fremmedte, og hver deltagende husstand fik et
gavekort til SuperBrugsen, som de skal huske at opgive det pa selvangivelsen.

Pkonomi
AB Klintholm har en rigtig god gkonomi.
Laneomlagningen for to ar siden reduceret vores arlige ydelse (rente + afdrag) med over 1/3.

Vi har penge nok pa bankkontoen til alle renoveringsarbejder frem til 2021 besluttet med
vedligeholdelsesplanen, som blev vedtaget for 2 ar siden.

| 2014 vil foreningen haver et overskud pa 450.000 arligt for afdrag og renter.

Efter renter og afdrag vil foreningen fa et overskud pa kr. 200.000 (stadig med et arligt
vedligeholdelsesbudget pa kr. 170.000).

Pga. den gode gkonomi og likviditet har vi mulighed for at nedsatte boligafgiften med min. 15% naeste ar
og endnu mere fremover.

Vi har i ar faet foretaget en valuarvurdering af ejendommens veerdi, dvs. efter markedsprisen og ikke den
offentlige vurdering. Dette er valgt da vores Investeringer i ejendommen (pa 2,3 mio. kr. i 2012/13) ikke gor
ejendommens veerdi hgjere ift. offentlig vurdering, hvilket bestyrelsen ikke mente, var fair. Det skal kunne
betale sig at investere i og opgradere ejendommen.

Kommunikation og information

Pa kommunikationsfronten har foreningen faet en facebook-gruppe:
https://www.facebook.com/groups/1465372940343530/
og en hjemmeside: http://abklintholm.dk/wordpress/

Der har veeret henvendelser om nabostgj. Under evt. vil vi tage en snak om, hvordan vi far taget hensyn til
hinandens behov for hhv. ro og mulighed for geester.

Ad. 3. Fremlaeggelse af arsregnskab og fastsaettelse af andelskrone

Arsregnskabet blev fremlagt.

Der blev i 2013 ikke brugt sa mange penge pa vedligeholdelse, som afsat. Bl.a. fordi et projekt blev udskudt,
fordi gardfacade/klimaskarm-projektet trak ud.

Bestyrelsens forslag til andelskrone er kr. 19.944 pr. m2. Bestyrelsen anbefalede en 'konservativ’
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vaerdisaetning og at der i beregningen indszettes en buffer pa kr. 2,6 mio., for at sikre at andelskronen ikke
bliver sat under pres, ved evt. uforudsete fremtidige vedligeholdelsesarbejder.
Regnskabet og forslaget til andelskrone blev enstemmigt godkendt.

Ad. 4. Forslag til budget
Budgettet blev fremlagt og enstemmigt godkendt.

Ad. 5. Forslag

Forslag fra Bestyrelsen
Forslag 1

Bestyrelsen bemyndiges til at vaelge (ny) administrator pa foreningens vegne. Bemyndigelsen gaelder indtil
naeste Generalforsamling.

Forslaget er begrundet i et gnske om, at den nye bestyrelse efter sin konstituering kan revurdere valg af
administrator.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Om forslag 2 og 3

Bestyrelsen havde to forslag til vedtagtsaendringer. Forslagene er begrundet i et gnske om at undga
ungdvendige tvister og ubehagelige overraskelser i forbindelse med salg af andele. Nar der er tvister, er det
typisk ifbm. el og VVS. Bestyrelsen anbefaler ogsé ensartet vurdering af lejlighederne, og en praecisering af
reglerne i fbm., hvis kpber efterfplgende finder mangler. Der udover er der tale om opdateringer i fht.
eksisterende lovgivning.

Forslag 2
Fglgende paragraf erstatter vedtaegternes nuveaerende paragraf 20.

§ 20 Overdragelsessum
Overdragelsessummen udger vaerdien af andelen i andelsboligforeningens formue, forbedringer i

andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand.

Stk. 2. Veerdien af andelen i andelsboligforeningens formue sattes til den pris, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris fastsaettes i
henhold til reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens
prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hpjere pris.

Stk. 3. Veerdien af forbedringer i andelsboligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slidtage. Veardien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i
andelsboligen, fastseettes i forhold til anskaffelsespris, alder og slidtage. Er andelsboligens
vedligeholdelsesstand usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.
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Stk. 4. Vardier jf. stk. 3 opggres i en vurderingsrapport udarbejdet af en professionel vurderingsmand, som
er udpeget af bestyrelsen. Vurderingsrapporten er gyldig i 6 maneder. Szlger (den udtraedende
andelshaver) betaler omkostningerne til vurderingsrapporten. Opstar der uenighed om veerdifastsattelsen,
fastseettes prisen ved syn og sken, foretaget af en skensmand, parterne har udpeget og som er bekendt
med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige, udpeges skgnsmanden af boligretten. Skgnsmanden
skal til besigtigelsen af andelsboligen indkalde bade selger, kgber (den indtreedende andelshaver) samt
bestyrelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skensmandens vurdering er bindende for alle parter. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvordan omkostningerne skal fordeles mellem parterne, idet der herved tages hensyn til,
hvem af parterne, der har faet medhold ved sk@nnet.

Stk. 5. Salger skal sgrge for, at der udfgres et el- og vvs-syn af andelsboligen, som udarbejdes af autoriseret
elektriker og vvs-installatgr, udpeget af bestyrelsen. Szlger betaler omkostningerne.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da der ikke var repraesenteret nok andele til at lave
vedtaegtsaendringer, vil det blive fremlagt pé en ekstra-ordinaer generalforsamling.

Forslag 3
Falgende paragraf erstatter vedteegternes nuvarende paragraf 23.

§ 23 Fremgangsmade ved overdragelse af andel
Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem salger og kaber, som kaber, salger og

bestyrelsen underskriver. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Ejendomsadministrator er berettiget til at opkreeve gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftalen samt
handtering af salget. Kgber betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal saelger udlevere informationer i henhold til andelsboliglovens § 6, stk. 1
til kgberen, herunder et eksemplar af andeisforeningens vedtaegter, referat af seneste generalforsamling,
herunder seneste ordinaere generalforsamling, ejendommens energimaerke, andelsboligforeningens
seneste arsrapport og budget samt nggleoplysninger. Seelger skal opstille overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, udfgrte forbedringer, inventar, lgsgre og eventuelt pristilleg
eller nedslag for vedligeholdelsesstand, til kgber. Seelger skal inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kpber
bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsholigforeninger og andre boligfaellesskaber om
prisfastseettelse, om adgangen til i saerlige tilfeelde at have aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelsen om straf. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkreeve gebyr for besvarelse af seelgers
forespagrgsler og udlevering af materiale. Salger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 3. Indgar salger en formidlingsaftale med ejendomsmaegler om salg af andelsboligen, skal
ejendomsmaegler sikre, at oplysninger i henhold til stk. 2 udleveres. Opretter ejendomsmaegler en
kebsaftale mellem szelger og kaber, skal der ikke udarbejdes en overdragelsesaftale af
ejendomsadministrator jf. stk. 1. | stedet skal ejendomsadministrator udarbejde et tilleg, til
ejendomsmaeglerens kgbsaftale. Tillaegget skal udleveres samtidig med administrators besvarelse af
ejendomsmaeglers henvendelse om oplysninger i henhold til stk. 2. Tilleegget skal underskrives af
bestyrelsen, nar seelger og keber har underskrevet. Stk. 4-7 finder tilsvarende anvendelse for handler
forestaet af ejendomsmaegler. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr hos
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ejendomsmaegleren for besvarelse af dennes forespgrgsler og udlevering af materialet. Kgber betaler
omkostningerne til udarbejdelse af tillzeg til kpbsaftalen pa foreningens vegne.

Stk. 4. Senest 2 uger for overtagelsesdagen skal kgber indbetale overdragelsessummen kontant til
andelsboligforeningens konto. Indgds overdragelsesaftalen mindre end 2 uger for overtagelsesdagen, skal
overdragelsessummen indbetales senest 2 dage efter aftalen er indgaet. Seaelger og kgber kan aftale, at
overdragelsessummen skal deponeres pé andelsboligforeningens konto, eller kaber skal stille en
bankgaranti tidligere end 2 uger for overtagelsesdagen. Overdragelsessummen, der indestar pa
andelsboligforeningens konto, forrentes ikke. Senest 2 uger efter overtagelsesdagen afregner
ejendomsadministrator efter fradrag af andelsboligforeningens tilgodehavender og
ejendomsadministrators gebyrer. Forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlagsshavere,
og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for
afregning af rettighedshavere og transporter m.fl. Seelger betaler omkostningerne pa foreningens vegne.

Stk. 5. Bestyrelsen er ved afregning overfor szelger berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for
dennes forpligtelser.

Stk. 6. Senest 2 uger efter kgber har overtaget andelsboligen skal den vaere gennemgaet for mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand, forbedringer, inventar og l@sgre, der er overtaget. Der kan kun
anmeldes krav om mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrapporten og, som der ikke allerede er givet
et nedslag for eller er udbedret af salger. Kgber kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 14
dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser om skjulte mangler. Mangelindsigelsen skal skriftligt
praesenteres for salger og bestyrelsen. Forlanger kgber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes
rimeligt, bede ejendomsadministrator tilbageholde et tilsvarende belpb ved afregningen til selger, sa
belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkkommer. Det
tilbageholdte belgb frigives til salger pd dennes anmodning, nar der er forlgbet 6 maneder fra
overtagelsesdagen, hvis kgber ikke dokumenterer, at der er indgaet forlig, eller kgber ikke inden samme
frist har taget retslige skridt til gennemfgrelse af krav mod saelger.

Stk. 7. Kgbers adgang til mangelindsigelser jf. stk. 6 begraenses, hvis saelger har givet et nedslag i
overdragelsessummen i forhold til maksimalprisen. Nedslaget er til fuld og endelig afgarelse og inkluderer
evt. fejl og mangler i vurderingsrapporten, som det er aftalt seelger ikke skal udbedre, samt fejl og mangler
konstateret efter overtagelsesdagen. Er forbedringer og/eller fejl/mangler fejlvurderet, og maksimalprisen
derved overskrides, kan kaber kraeve en evt. overpris refunderet jf. andelsboligloven § 16. Kgber og saelger
kan aftale at stk. 7 fraviges.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da der ikke var repraesenteret nok andele til at lave
vedtaegtsaendringer, vil det blive fremlagt pé en ekstra-ordinaer generalforsamling.

Forslag 4
Peter Rgschmann havde stillet to forslag vedr. foreningens kabelTV:

Begrundelse for forslagene:
Det nuvarende system er et slgjfesystem, hvor nogen har bedre signal end andre. Samtidig binder
systemet os til at have samme pakke med mange kanaler.
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Forslag 4a:
At vi opsiger vores tv-pakke med yousee og far en antenne pa taget og nye antennestik i lejlighederne.

Uddybning: Vi sparer ca. 4.800 kr. pr. lejlighed pr. dr og med en antenne kan vi gratis se DR1, DR2, DR3,
DRK, RAMASJANG og ULTRA ved kgb af boks eller kort til tv for ca. 500 kr. stykket.

Der er ogsa mulighed for at se Tv2 med Boxer Tv samt tilvalg af andre kanaler.
Der var 6 imod, 3 der stemte blankt og 9 der stemte for, sa forslaget blev vedtaget.
Forslag 4b: Udgik eftersom 4a blev vedtaget.

At vi far den lille pakke fra yousee til ca. 122 kr. pr. md.

Ad. 6. Valg til bestyrelsen

Pa valg var:
Michael Brevadt, som modtog genvalg.

Bo Holst-Mikkelsen gik af som formand, og Peter Rgschmann stillede op og blev valgt.
Derved blev Peters menige bestyrelsespost ledig og Bo blev valgt til den, dvs. for en en-arig periode.

Der var der udover to ledige bestyrelsespladser pa valg:
Niels C. Jensen og Katja Lange blev valgt for en to-arig periode.

Poul Lindberg blev valgt som suppleant for 1-arig periode.

Dermed bestar bestyrelsen af:

Formand Peter Rgschmann (pa valg 2015)
Medlem Bo Holst-Mikkelsen (pa valg 2015)
Medlem Michael Brevadt (pa valg 2016)
Medlem Niels C. Jensen (pa valg 2016)
Medlem Katja Lange (pa valg 2016)
Suppleant Poul Lindberg (pa valg 2015).

Ad. 7. Valg af administrator
Punktet udgik som felge af vedtagelse af forslag nummer 1.

Ad. 8. Valg af revisor

In-revison blev genvalgt som revisor.
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Ad. 9. Evt.

a. Pa sidste arbejdsdag blev der nedsat et udvalg, som skulle komme med forslag til @ndringer i vores ende
af garden. Udvalget har foresldet, at der bliver lavet en mere aflukket ende i vores ende af garden, sa der
ikke bliver sa meget gennemgang. Dvs. skabe et hyggeligt rum med grill og evt. urtebede. Der er Isbende
dialog med gérdlauget, som ikke har vaeret meget for de forelgbige ideer, der er blevet fremlagt. De vil
blandt andet ikke godtage en idé om et selvbygger-projekt med malede paller. | stedet har de bedt en
gartner om at komme med gode ideer til, hvordan man kan lave grgnne rum med buske.
Generalforsamlingen synes overordnet set, at det er en god idé og der blev foreslaet, at man kunne se lidt
mere

b. Der blev efterlyst nggler til gennemgangen til garden. Bestyrelsen vil finde en Igsning pa, at ngglerne ikke
er blevet overdraget ved lejlighedssalg, sa hver andel igen vil fa have en nggle.

c. Der star mange barnevogne og klapvogne i opgangene, og det kan vaere svaert at komme i postkassen og
det er svart for &ldre beboere at fa fat pa deres rollator. Ifglge brandmyndighederne ma man ikke have
barnevogne staende. Bestyrelsen vil opfordre til at mgdregruppe-mgdre og andre besggende med
barnevogne stiller deres vogne ind i garden. Det er vigtigt, at folk viser hensyn til hinanden og sikrer, at
rollatoren kan komme ud. Ogsa en generel opfordring til at folk er bedre til at rydde op efter sig i
opgangene.

d. Poul har nogle opslagstavler, som Peter og Poul vil haenge op i opgangene.

e. Bo spurgte om mange oplever stgjgener. En enkelt oplever en del gener fra overboen generelt.

En anden beboer bad om, at man szatter sedler op ved meget stgjende eller sent/tidligt
héndvaerkerarbejde. Ellers blev der talt om fester. Den generelle holdning blandt de fremmgdte var, at det
er i orden af og til at holde en fest i weekenden, men at man skal huske at seette sedler op i opgangen og
naboopgangen. Man ma meget gerne sztte et telefonnummer pa sedlen, sa naboer kan kontakte
festafholderen, hvis de skal tidligt op eller lignende, sa der kan blive taget hensyn til den slags.

f. Arbejdslgrdage bliver 14. juni og igen d. 4. oktober, De fremmgdte bifaldt ideen om gulerod frem for
pisk. Dvs. gavekort eller lignende for deltagelse hellere end ekstra opkraevning ved udeblivelse.

g. Der blev spurgt om, det folk synes, at det er ok at bruge facebook-siden til at efterlyse ting, man har brug
for at lane. Det var alle enige om, at det er.

A/B Klintholm, Kgbenhavn

Dato: :‘:"/5 2oi4

Dirigent: C%“M WLH__._ m——
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Michael Brevadt : ATy
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