Andelsboligforeningen Klintholm

Torsdag, den 27. maj 2004, k1. 19.00, atholdes ordinar generalforsamling i andelsboligfor-
eningen med felgende dagsorden.

1.

2.

Ad1

Valg af dirigent.
Aflaeggelse af bestyrelsens beretning for dret 2003.

Foreleggelse af revideret arsregnskab for 2003 til godkendelse, herunder godkendele
af andelsverdi samt foreleggelse af driftsbudget for aret 2004.

Indkomne forslag.

4.1 Indtil neste ordinere generalforsamling bemyndiges bestyrelsen til at foretage
omprioritering af de 1 foreningens ejendom indestaende lan.

Ovenstaende er begrundet i en afgerelse fra @stre Landsret, der bestemmer, at
en ldneomlaegning - uanset hvor fordelagtig den er - ikke er et led 1 den daglige
drift, og derfor krever generalforsamlingens godkendelse.

4.2 Bestyrelsen foreslér at andelshaverne i forbindelse med tagreparationen far mu-
lighed for at etablere altaner pa ejendommens gardfacade 1 det omfang dette er
muligt. Udgiften pr. altan anslés til kr. 50.000,00. Der betales kontant af de an-
delshavere der gnsker altan etableret.

Valg.
Pé valg er: Bestyrelsesmedlemmerne: Mark Anton Plesner
Jon Poulsen
Suppleant: Jacob Mgller
Eventuelt.

Formand Jesper Hovgaard bad velkommen for foreslog Jacob Fredskilde som diri-
gent.

Jacob Fredskilde blev enstemmigt valgt. Dirigenten konstaterede generalforsamlin-
gens lovlige indkaldelse og dermed dens beslutningsdygtighed. Dirigenten konstate-
rede endvidere, at 12 af foreningens stemmeberettigede medlemmer var represente-
ret pa generalforsamlingen.

Til referent valgtes Sussie Dietrich fra Niels Saucant’s kontor.

Ad 2 Generelt

Det har umiddelbart veret et stille farste halvér for bestyrelsen, hvor vi rent gkono-
misk har samlet krefter til nye og kommende investeringer i 2004. Jeg var jo selv
fraveerende grundet min udsendelse til Kosovo, hvor den gvrige bestyrelse pa glim-
rende vis tog over. Andet halvar har varet praget af opstart pa de to projekter for
2004, hhv. tag-/hems-projekt, samt internet/ bredband i foreningen, hvilket endeligt
vedtoges pa den ekstraordinzre GF afholdt hos Anton Plesner i Dec. 2003 — disse
uddybes senere under punktet projekter.

Nye Andelshavere mv.
Krusigade 22, 4.th. — Sigga Gudmand Hayer, fremlejede sin lejlighed pr. 1. juni
2003 og et ar frem.



Krusédgade 24, 3.tv. — Rikke & Ulrik Hornbgll solgte deres lejlighed pr. 15. juli 2003
til Nada Louise Cay & Kenneth Christensen — de gnskes velkommen i foreningen.
Krusédgade 24, 2.tv. — Rikke & Christoffer har fra aug. 2003 fremlejet deres lejlighed
til Merete Fuglsang Andersen.

Krusagade 24, 5.tv — Preben Jakobsen er den 13. maj afgdet ved deden efter l&ngere
tid sygdom, hans hustru Conny bebor stadig lejligheden — Aret vare hans minde!

Fremtiden

Krusagade 22, 2.tv. — Ali Salanti paregner at slge sin lejlighed pr. 1. juli 2004, dvs.
at han bytter den til en sterre i Yrsa Ro, Kruségade 31.

Derudover mener jeg ikke at foreningens andelshavere har tilfort foreningen nye be-
boere, men hvem ved der er méske nye sma pa vej!!

Projekter

Varme, herunder den manglende, specielt i den *varme-streng’ 1 Krusdgade 24 ven-
stre side. Efter det ene og det andet losningsforsgg bl.a. med varmeingenier fra fir-
maet Wormslev, fandt man ud af, at det en stregventil der var stoppet til og skulle
udskiftes. Det var med Pawel og undertegnede som hjelpere og det lykkedes med
lidt vand 1 keelderen! Der blev udluftet radiatorer, varmen kom og alle var glade!

Tag-projektet, er ’skubbet’ lidt i1 tid, grundet problemer med at fa alle tilladelser til
projektet 1 stand, herunder anvendelsen af 6. sal - hemse/ tagterasser mv. Administra-
tor har lovet at projekter starter medio august, hvilket betyder at det ikke vil vare
muligt at parallelparkere langs ejendommen i renoveringsperioden. Projektet omfat-
ter kort: nedtagning af skorstene, renovering af andre, udskiftning af vandmalere,
samt maling af vinduer — hvilket er tiltreengt 1 Dybbglsgade 22. Herudover skal der
forudses en omlagning i TV-kablerne, samt pa sigt telefonkablerne.

Internet-projektet, blev installeret med kabelkanaler pd opgangene og med Swicth og
Router 1 keelderen. Forud for installeringen i keelderen blev hobbyrummet ryddet en
lordag formiddag i februar, med stor opbakning fra andelshaverne — og nér der er
mange der hjelpes ad gr det hele meget hurtigere, tak til alle der hjalp! Efterfolgen-
de vil der vare et kort mede vedrerende internet-klub/-forening i foreningen.

Fremtidigt projekt bliver kalderen, med opsetning af gitter-dere og -veegge samt el.
Det er saledes planen at alle lejligheder skal have et kaelderrum i nzrheden af egen
kaldertrappe. Ligeledes er maling af garden tiltraengt, dette forudsetter dog at tele-
fonkablerne flyttes til hovedtrapperne og at en murer klargerer overfladen. Selve ma-
lingen kunne udferes som et falles beboerprojekt.

Gérdlavet

Forskennelse af garden med bl.a bede, traeer samt komposttromle er tilendebragt,
yderligere information herom vil Katja Lange kunne uddybe nermere. Dog vil jeg,
foreningens formand understrege, at det ikke er tilladt, ndr man rydder en lejlighed,
laver sterre ombygninger el.lign. at bruge storskraldsrummet som det er sket her i
Maj méned — Man har selv at kere det pd genbrugspladsen, som vi selv gjorde da vi
ryddede hobbyrummet. Genbrugspladsen ligger 1 ovrigt lige ovre pa den anden side
af baneterrenet 1 Vasbygade!

Arrangementer

Der har 1 arets lgb vaeret atholdt en sommerfest 1 garden 1 august, samt juleglegg hos
Louise og Anton i december. Begge arrangementer var hyggelige og velbesagte. Be-
styrelsen héber derfor at festudvalget har mod pa at folge det op igen i ar.



Ad3

Ad4.1

Ad4.2.

Der var ingen sporgsmal til bestyrelses beretning, som herefter blev enstemmigt ved-
taget.

Sussie Dietrich gennemgik kort regnskabet. Indtegterne var steget som folge af den
forhgjelse af boligafgift som blev vedtaget sidste r. Udgifterne til prioritetsydelser
var faldet i forhold til aret for, som falge af en omprioritering. Udgifterne var steget
en med ca. kr. 30.000 1 forhold til aret for og dette skyldtes hovedsageligt en stigning
1 udgiften til vand. Udgiften til vedligeholdelse var faldet med ca. kr. 220.000 i for-
hold til aret for, men sidst r var der ogsa en stor udgift pa drening m.v. S& alt i alt
blev arets resultat et positivt resultat p& kr. 127.000. Gelden til Danske Bank er ble-
vet afviklet i forbindelse med at et prioritetslén er blevet omlagt. Det samlede resultat
giver en stigning i andelskronen, som pr. 31/12-03 blev p 3.656 pr. m” mod sidst rs
vaerdi pa 3.075 pr. m’. Den kraftige stigning i andelsveardien skyldes, at ejendom-
mens verdi iflg. ejendomsmaeglervurdering er steget fra kr. 15,8 mill. til kr. 17,1
mill.

Der var et par spergsmaél til regnskabet — note 11 kautionsforpligtelser hvad dakker
det?

Dette er den del af andelsvardien som foreningen skal stille sikkerhed for til banker-
ne ved keb af andelsboliger, safremt kabers bank ensker dette.

Udgiften til vand — den er meget hgjere end budgetteret ?

Dette skyldes desvarre en budgetterings fejl fra administrators side, da der ved bud-
getteringen ikke var taget hejde for at foreningen ogsa far en opkraevning pé vand fra
naboejendommen.

Hvad er forskellen pé den bogforte ejendomsveardi og ejendommens vardi iflg.
meglervurdering ? Den bogforte vaerdi er den veerdi ejendommen representerede
ved stiftelse og maglervurdering reprasenterer den vardi som ejendommen evt. kan
saelges til.

Der var ikke yderligere sporgsmal til regnskabet som herefter blev enstemmigt ved-
taget.

Sussie Dietrich gennemgik herefter budgettet. Der vil til naeste &r igen vare en stig-
ning 1 indtegten, da den forhejede boligafgift nu er med hele &ret og ikke et halvt ar
som i regnskabet. P4 udgiftssiden er medtaget udgiften til et nyt prioritetslén til etab-
lering af internet og tagreparation. @vrige udgifter er stort set uforandret med undta-
gelse af en mindre forhgjelse som dekker den almindelige prisudvikling. Til radig-
hed til vedligeholdelse er der ca. kr. 159.000 mod sidste ar ca. kr. 170.000.

Der var ingen spergsmal til budgettet som herefter blev enstemmigt vedtaget.

Jesper Hovgaard fremlagde forslaget. Der var ingen spergsmal til forsalget som her-
efter blev enstemmigt vedtaget.

Jesper Hovgaard fremlagde forslaget. Der var adskillige spergsmaél til forslaget.
Hvor store vil altanerne blive ? — en sterrelse pd omkring 3m x 1,5m vil vere sand-
synligt, maske mindre.

Vil opsetningen af altanerne vare en forbedring ? — Ja det vil det veere.

Kan man med den nye lanelovgivning i hdnden l&ne til altanen ? — Ja det vil man
kunne ogsd uden den nye lovgivning,

Driften og vedligeholdelse ? — Drift og vedligeholdelse pahviler andelshaver.



Ad S

Det vil veere synd af fylde grdfacaden med altaner, de vil skygge og man skal et
stykke ud i garden nér altanerne er opsat — En altan pa 3mx1,5 er ikke sarligt stor og
det vil vaere minimalt hvor meget den vil skygge.

Hvor skal altanerne placeres ? — De skal placeres ud for de store vinduer.

Inde 1 hakket, Krusagade 24 tv og Dybbelsgade 22 th. kan det ikke lade sig gore for
der er ingen vinduer.

Dette projekt kan ikke lade sig gore uden byggemyndighedernes godkendelse, og de
godkender ikke hvad som helst. Derfor er forslaget formuleret sa der star, hvor det er
muligt, at placere altaner.

En beboer havde forespurgt pa en prise fra Ringsted Entreprise og de var kommet
med et overslag pa kr. 50.000 — 60.000 eks. moms alt inklusivt, undtagen flytning af
radiatorer og ledninger, sa er prisen pa kr. 50.000 ikke lidt for lavt, nér der skal laves
der og sa videre ? - Prisen er sat under den forudsetning, at etableringen sker samti-
dig med at der udferes reparation pa taget og skorstenspiberne, si udgiften til stillads
undgas. I en ejendom i1 nabolaget er der etableret altaner af den omtalte storrelse og
de ligger pa en pris pa kr. 43.000 — 44.000 og dette er med alt.

Andre omkringliggende bygninger har fiet opsat altaner pa facaden, kan foreningen
ikke prove endnu en gang at sgge om tilladelse til opsactning af altaner pa facaden ? —
Der er det krav fra myndighederne, at alle skal have altaner, hvis det drejer sig om
facaden og hvis vi fér tilladelsen, sa vil myndighederne nok kraeve at de skal ligne
dem som allerede er der nu.

Der laegges 1 forslaget op til at der skal ske en samlet opsatning, s man skal sige til
nu, hvis man vil have altan, for det ville ikke veere muligt senere.

Er det kun bygningsmyndighederne der bestemmer om der kan opszttes altaner i
hakket eller har naboen noget at sige ? I princippet er det bygningsmyndighederne
der bestemmer.

Der blev kigge pa en tegning af huset, s& det blev lidt mere overskueligt for de tilste-
devarende at tage stilling til forslaget.

Der blev fremsat forslag om, at der &ndres pa forslaget, séledes at det bliver &ndret
til at der ikke kan laves altaner i hakket. Dette var forsamlingen ikke lydher overfor.
Hvorndr starter tagprojektet ? Medio august og forhabentlig kan man né at fa tilladel-
se fra myndighederne til ops&tning af altaner til den tid.

Der blev stillet forslag om, afstemning om altaner i hakket og altaner generelt.

Forsamling blev enige om at &ndre forslaget til:

Bestyrelsen foreslar at andelshaverne 1 forbindelse med tagreparationen far mulighed
for at etablere altaner pa ejendommens gérdfacade i det omfang dette er muligt.

Ved etablering af altaner 1 hakket Krusdgade/Dybbglsgade skal der foreligge enig-
hedsklausul imellem naboerne pa samme etage om etableringen. Udgiften pr. altan
anslas til kr. 50.000,00. Der betales kontant af de andelshavere der gnsker altan etab-
leret.

Forslaget blev herefter taget til afstemning og vedtaget med 10 stemmer for og 2
undlod at stemme.

Bestyrelsen blev opfordret til at ansgge om opsatning af altaner pa gadefacaden.
Der var @ndring i valg til bestyrelsen i1 forhold til indkaldelsen.
P& valg var: Neastformand Pawel Antoni Lange

Bestyrelsesmedlem Mark Anton Plesner
Suppleant Jacob Fredskilde.



Ad6

Alle gnskede genvalg.
Pawel Antoni Lange blev enstemmigt genvalgt til nestformand for en 2 ars periode.
Mark Anton Plesner blev enstemmigt genvalgt for en 2 ars periode.

Jacob Fredskilde blev enstemmigt genvalgt for en 1 &rs periode.

Bestyrelsen er herefter:

Formand Jesper Hovgaard for 1 ar
Nestformand Pawel Antoni Lange for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Mark Anton Plesner  for 2 ar
Bestyrelsesmedlem Jon Poulsen for 1 ar
Suppleant Jacob Fredskilde for 1 ar

Der har veret atholdt generalforsamling i Gardlauget.

Det blev vedtaget at der skal anlegges en gresplane, pris ca. kr. 40.000, der blev
oprettet puljer pa kr. 3.000 til fellesaktiviteter, som kan sgges, det kan f.eks. vere til
loppemarked, fester m.m. Der blev afsat penge til sikring af legepladsen, afsat ekstra
penge til gdrdmand. Gérdlauget har en stottepulje til facademaling som foreningen
ikke har segt, det er et paent belgb der gives 1 tilskud, kr. 400,00 pr. lebende meter.
Komposten gar det godt med og der opfordres til at blive ved med at benytte den.
Gardlauget har ringet til politiet angédende de cykler der ligger og flyder, men de vil
ikke komme om fjerne dem, s& Gérdlauget skal ringe til R98 som s& mé fjerne dem.

Angaende tilskuddet til facademaling, s kunne bestyrelsen oplyse at grunden til at
der endnu ikke var sggt om tilskud, var at man enskede af f3 overstéet reparationen
af taget og der ligger telefonkabler som skal treekkes ind, for man gik i gang med at
male facaden. Mureren skal serge for at der kan males. Der kan indkaldes til en fal-
les arbejdsdag i1 september nar man er ferdig med taget.

Festudvalget, sommerfest — Der har varet tale om en sommerfest men de sidste de-
taljer mangler lige. Forsamlingen blev enige om at sommerfesten skal aftholdes lor-
dag den 21. august 2004.

Nar nu stilladset er oppe, vil der s& vere mulighed for at f nye ruder og handtag i
vinduerne ? — Ja, det vil der veere og punkterede ruder vil ogsa blive lavet samt der
vil blive lavet tagrender. Det vil vare praktisk hvis alle beboerne lavede en liste til
bestyrelsen med de ting der skal laves nar der nu er et stillads. Listen skal vare be-
styrelsen 1 h&ende senest den 1. august 2004. Néar renoveringen er ferdig vil der blive
pudset vinduer.

Bliver der etableret kaelderrum ? — Det er meningen at alle beboerne skal have et
kalderrum og at der skal vare lys i dem, men det sker ndr man er faerdig med taget.

Hvilken vej skal derene pa altanerne abnes ? — Indad.
Er der venteliste pa et keelderrum ? P.t. gar de efter indflytningstidspunktet.

Har foreningen ventelister/interne lister ? — Der blev stillet forslag om interne roke-
ringer sidste ar, som blev nedstemt. Alle er interesserede i at beholde retten til selv at
selge og det er tidligere blev foreslaet, at nye far den darligste lejlighed. Regelen er
p.t. at der ingen intern venteliste er, da beboerne gnskede at bibeholde deres ret til
indstilling, men det blev besluttet at bestyrelsen skulle udarbejde forslag om interne
rokeringer. Der er p.t. kun en ekstern venteliste.



Der var intet yderligere til punktet.

Til allersidst bad formanden beboerne om at huske at gemme regnskabet og referatet
nar de fik en s&dant, i deres beboermappe.

Dirigenten takkede herefter for god ro og orden.

Dirigent: Referent:

Jacob Fredskilde Sussie Dietrich



