Referat af ordinaer generalforsamling AB Klintholm 26. april 2012

Det blev konstateret, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt. Der var repreesenteret 7 andelshavere,
heraf 2 ved fuldmagt.

Ad. 1. Valg af dirigent og referent.
Karina Wilhelmsen fra Kuben blev valgt som dirigent. Katja Lange blev valgt som referent.

Ad. 2. Bestyrelsens beretning

Bestyrelsesformand Bo Holst-Mikkelsen gennemgik 2011, som var kendetegnet ved ulykker/skader.

Efter skybruddet i juli var der oversvammelse i kaelderen. Den blev sa vidt muligt temt og renset. | august
maned var der lynnedslag i skorstenen, hvoraf en del faldt ned pa gaden. Den blev skasrmet af, til den kunne
sikres igen. | den forbindelse forsvandt internetforbindelsen i en periode, og det gav anledning til en ny aftale
med en anden udbyder.

Der udover har der vaeret vandskade i Krusagade 24.

Bestyrelsen har ogsa brugt en del tid pa at fa en radgivende ingenier til at gennemga ejendommen og lave
en 10-arig vedligeholdelsesplan. Se pkt. 5.

Ad. 3. Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdifastsattelse og evt. revisionsberetning, samt
godkendelse af arsregnskabet og vardiansattelse af andelsvzerdien indtil nzste generalforsamling.
Karina Wilhelmsen gennemgik arsregnskabet for 2011. Det blev godkendt,

Ad. 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften,
Budgettet blev godkendt. Hermed ogsa en huslejestigning pa 5% i 2012,

Ad. 5. Forslag.

Forslag fra bestyrelsen (fulgte med dagsordenen):

Bestyrelsen har med hjaelp fra ekstern og uvildig radgiver faet foretaget en gennemgang af AB Klintholms
ejendom for at fa udarbejdet en tilstandsrapport og en vedligeholdelsesplan geeldende for de neeste 10 ar.

Tilstandsrapporten viser, at det over de naeste 10 &r er ngdvendigt at foretage vedligeholdelses
investeringer pa ca. 4,5-5 mio. kr. p3 ejendommen.

Blandt de store og ngdvendige vedligeholdelsesarbejder er:
1. Afstivning af baerende stélbjaelker i kaelder, som er taeret vask
Renovering af facade mod gérden
Udskiftning af vinduer mod garden
Maling af vinduer mod gaden
Renovering af facade mod gaden
Etablering af brandsikrede dgre i bagtrappe
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Vedligeholdelsesplanen vil blive gennemgaet pa generalforsamlingen.

| fortsaettelse af ovenstdende fremsaettes fglgende forslag:



Bestyrelsen bemyndiges til at igangseette ngdvendige vedligeholdelsesarbejder i AB Klintholm i henhold til
vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen skal tage hensyn til, at ejendommens vaerdi maksimeres og
omkostningerne til vedligeholdelsesarbejderne minimeres. Endvidere tages hensyn til, hvor meget
vedligeholdelsesarbejderne haster samt AB Klintholms likviditet.

Bestyrelsen bemyndiges til at sikre den ngdvendige finansiering af vedligeholdelsesarbejderne i henhold til
vedligeholdelsesplan over de nzeste 10 dr, herunder at optage nye lan og/eller at foretage omprioritering af
foreningens eksisterende Ién, sdfremt dette er fordelagtigt. Bemyndigelsen geelder til nzeste
generalforsamling.

Bemyndigelsen er begrundet i en afgarelse fra @stre Landsret, der bestemmer, at en ldneomlaegning —
uanset hvor fordelagtig den er — ikke er et led i den daglige drift, og derfor kreever generalforsamlingens
godkendelse.

Behandling:

Bo gennemgik en lang reekke ting, der skal udfgres pa ejendommen i Igbet af de naeste 10 ar. Der blev
fremlagt to scenarier for tidsplan. Ifelge det ene bliver en del ting repareret nu, hvilket helt sikkert medfarer
behov for laneomlaegning og betyder, at vi alligevel ikke er feerdige med vores kreditlan om 6 ar. Ifelge det
andet skubbes s& mange reparationer som muligt til efter 2018, hvor vi vil have flere penge, fordi lanet er
udbetalt, og vi derfor kan ngjes med mindre lan. Til gengzeld vil reparationerne alt i alt blive dyrere, fordi
hastesager ikke kan udskydes og vi derfor farst lapper og sa ordner feerdigt. Det er blandt andet dyrere i
omkostninger.

Bestyrelsens forslag blev enstemmigt vedtaget. Generalforsamlingen anbefalede i gvrigt, at
vedligeholdelsesarbejderne blev igangsat i den kommende tid i stedet for at blive udskudt.

Vedligeholdelsesplanens scenarie 1, som generalforsamlingen anbefalede at folge, er vedlagt dette referat.

Ad. 6. Valg til bestyrelsen
Michael Brevadt var pa valg og modtog genvalg. Katja Lange blev valgt som suppleant.

AB Klintholms bestyrelse er saledes:

Bo Holst Mikkelsen (formand frem til 2013)
Micheal Brevadt (medlem frem til 2014)
Hans Rosenquist (medlem frem til 2013)
Ronny Aisinger (medlem frem til 2013)
Katja Lange (suppleant frem tif 2012)

Ad. 7+8. Valg af administrator og revisor
Dan-gjendomme og IN-revision blev genvalgt.

Ad. 9. Eventuelt
a. Der skal ryddes op i cykelrummet. Det vil blive taget pa en arbejdsweekend,
b.  Der er for beskidt udenfor ejendommen. Bo vil undersage prisen for at vicevasrten fejer en gang om
maneden.
¢. Viceveerten ber ryste matterne, inden der fejes i opgangen. Nu bliver snavset fra matterne banket ud
i opgangen efter gulvvask, nar matterne af sig selv falder ned fra hgjkant.
d. Grafittien skal males over. Evt. kan nogen fra foreningen gere det mod et mindre vederlag.



e. Huvis nogen fra foreningen er interesseret i medlemskab af Kabenhavns Delebiler pa gruppevilkar
kan de kontakte Katja pa katjalan@gmail.com/61693780. Gruppevilkar betyder et manedligt
kontingent pa 96 kr. og adgang til billig 0g nem billeje (dog stadig indmeldelsesgebyr). Se mere pa
letsgo.dk.

f. Der blev klaget over, at storskrald stilles frem i garden flere dage for afhentning. Det fylder meget i
vores smalle ende. Bestyrelsen vil kontakte gardlauget.

g. Katja informerede om, at der har vaeret afholdt gf i gadelauget. Det blev besluttet at preve at fa
hjgrnet med glascontaineren udvidet ogsa, fordi der er meget trafik | forkerte vognbaner pa det brede
hjerne. Der udover blev der varslet kontingentstigning med 500 kr.

h.  Der blev diskuteret arbejdsweekender og muligheden for at give folk 'beder’ for ikke at dukke op pa
sadanne. Beder vil kunne seettes pa efterfelgende huslejeopkraevning. Det blev vil maske blive stillet
som forslag til neeste gf. Forelabig vil der blive forsagt med en arbejdsweekend efter sommerferien.

Dirigenten takkede for god ro og orden.
Katja Lange/27. april 2012
Godkendelse af referatet
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Dato:

Bestyrelsen:
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Bo Holst-Mikkelsen (formand) Hans Rosenquist

Michael Brevadt Ronny Aisinger
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