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Referat fra ordinær generalforsamling 19. april 2018 

 
 
 
Torsdag den 19. april 2018 kl. 18:00 blev der afholdt ordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 
Klintholm med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt på Kulturanstalten, 
Lyrskovgade 4, 4.sal, lokale Dan - 1758 København V. 
 

 
Foreningens formand Peter Røschmann bød velkommen til denne generalforsamling. 
 
Tilstede var 13 medlemmer, 2 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 15 stemmer. 
 
 
 

Ad 1 -  Valg af dirigent  
Administrator Lene Hansen blev valgt som dirigent og referent. Dirigenten konstaterede, at 
generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.  
  
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var og  
 
 
 

Ad 2 -  Bestyrelsens beretning 

Formanden aflagde følgende beretning: 
 
Vinduerne på gadesiden er ordnet. Murstykket for neden på muren mangler endnu lidt vedligeholdelse. Der 
er indhente tilbud på 5. sals kvistlejligheder, da vinduerne her er rådne. Vinduerne isættes via lift.  
Cykelrummet går det ikke så godt med. Der er for lidt plads til cykler, hvorfor der løbende skal ryddes op. 
Der er indkøbt et par grills til gården som er til fri afbenyttelse for foreningens medlemmer. 
Der kommer ligesom sidste år to arbejdsweekend, hvor den sidste i september afsluttes med en fest. 
Foreningen har ansat ny trappevasker.  
 
 
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning. 
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Ad 3 -  Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2017, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var 271.764 kr. før betaling af afdrag på 
realkreditlån (290.370 kr.)  og dermed et likviditetsmæssigt underskud på 18.606 kr. 
 
 
 
 
Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelsæt, som valuarer skal følge, når de udarbejder 
valuarvurderinger. Regelsættet forventes vedtaget af Folketinget til sommer (juni eller juli måned 2018). Der 
kan derfor være usikkerhed om, hvordan foreningens fremtidige valuarvurderinger kommer til at se ud. Hvis 
det nye regelsæt betyder, at foreningens fremtidige valuarvurderinger bliver lavere end den nuværende, må 
andelshaverne forvente en tilsvarende lavere andelsværdi. 
Administrator anbefaler, at foreningen vælger at anvende en konservativ valuarvurdering. 
 
 
Andelsværdien blev fastsat til 28.400 kr. pr m2. (23.623 kr. pr. m2 sidste år). 
 
Der er afsat en reserve på 2.600.000 kr. i andelsværdiberegningen. 
  
 
Årsrapporten og andelsværdiberegningen blev enstemmigt godkendt. 
 
 
 

Ad 4 - Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside forud 
for generalforsamlingen og gjorde særligt opmærksomt på, at der i budgettet var stillet forslag fra bestyrelsen 
om, at deĐemďer ϮϬϭ8 ligesom de sidste par år skulle være ”ďoligafgiftsfri”. 
 
 
Budgettet blev enstemmigt godkendt. 
 
 
 

Ad 5 - Forslag   

Der var indkommet følgende forslag til behandling på denne generalforsamling: 

 

Forslag 1 -  Omlægning af foreningens lån 
Bestyrelsen ønsker bemyndigelse til at omlægge foreningens realkreditlån til et nyt fast forrentet lån med op 
til 30 års løbetid. 
 
Kurser og renter ændres hver dag, men med en rente pt. på 2 % vil det være optimalt at omlægge lånet nu. 
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Ved at omlægge realkreditlånet til et nyt fast forrentet lån med op til 30-års løbetid med afdrag vil den årlige 
ydelse pt. falde med omkring 211.000 kr. 
 
Ved at omlægge realkreditlånet til et nyt fast forrentet lån med samme løbetid og afdrag vil den årlige ydelse 
pt. falde med omkring 47.000 kr. 
 
Nuværende lån, som omlægges: Årlig ydelse Restgæld 
Realkredit Danmark kontantlån (rente: 2,9232 % - pr. 31/12-2017) … 486.590 kr. 5.361.401 kr. 

I alt … 486.590 kr. 5.361.401 kr. 
 
 
Nyt lån (Alternativ 1) Årlig ydelse Restgæld 
Kontantlån, 30 år, med afdrag (rente: 2,13 % - pr. 13/04-2018) … 275.480 kr. 5.391.000 kr. 
Forventet årlig ydelsesbesparelse  211.109 kr.  
Provenuet og den årlige ydelse på lånet afhænger af kursen den dag, lånet hjemtages. 
 
 

Nyt lån (Alternativ 2) Årlig ydelse Restgæld 
Kontantlån, 14,06 år, med afdrag (rente: 1,34 % - pr. 13/04-2018) … 438.925 kr. 5.361.908 kr. 
Forventet årlig ydelsesbesparelse 47.665 kr.  
Provenuet og den årlige ydelse på lånet afhænger af kursen den dag, lånet hjemtages. 
 
 
 
Forslaget (Alternativ 1) blev enstemmigt vedtaget. 
 
Dermed kom alternativ to ikke til behandling 
 
 
 

Ad 6 -  Valg af bestyrelse 
På valg til bestyrelsen var Michael Brevadt, som modtog genvalg. Derudover var Bente Ramsing og Niels C. 
Jensen. Der stillede ikke kandidater op til de 2 bestyrelsesposter. 
  
Som suppleant blev Jesper Vestergaard genvalgt 
 
 
Bestyrelsen ser herefter således ud:  

Formand  Peter Røschmann   på valg i 2019 

Bestyrelsesmedlem  Rasmus Neigaard L. Jensen  på valg i 2019 

Bestyrelsesmedlem  Michael Brevadt  på valg i 2020 

Suppleant  Jesper Vestergaard  på valg i 2019 
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Ad 7 og 8 -  Valg af administrator og revisor 

SJELDANI Boligadministration blev genvalgt som administrator og Christensen Kjærulff blev genvalgt som 
revisor. 

 

Ad 9 -  Eventuelt 

Følgende emner, kommentarer, bemærkninger m.v. blev fremsat: 
 
Peter Røschmann oplyste at loftet, med indgang i Krusågade 24 kun må benyttes til tørring af tøj, henstilling 
af døre og vinduer men IKKE til rygning og der må under ingen omstændigheder henstilles brandbart 
materiale. 
 
Det er dejligt når beboerne adviserer, at de holder fest, men fester bør lydmæssigt afsluttes ved 1-2 tiden og 
vinduerne skal lukkes, da lyden forplanter sig i gård og gade. 
 
Rasmus Neigaard Jensen oplyste status på altansag. 
Der er indhentet nyt tilbud fra Gilbro primo april 2018. Altanerne bliver lidt dyrere.  
Sonny Schneider fra SJELDANI vil i begyndelsen af maj 2018 udarbejde konsekvensberegning over, hvad 
altanerne kommer til at koste. Tilmeldingsblanketter med konsekvensberegningen vil blive fremsendt ultimo 
maj 2018 til de lejligheder, der kan få altan. Hvis alt går efter planen satses der på, at der kan startes på 
opsætningen af altaner i foråret 2019, når vejret tillader det. 
Derudover blev det oplyst, at det vil være fornuftigt, at der til altanprojektet tilknyttes byggerådgiver, hvilket 
der var stor tilslutning til. Altanudvalget vil indhente tilbud på byggerådgivning. 
 
Fra forsamlingen blev der efterlyst nogle regler for tildeling af kælderrum. Formanden oplyste, at der er lidt 
rod i kælderrummene. På alle kælderrum skal der være navn. Finder man et kælderrum, som man godt 
kunne tænke sig, i stedet for det man har, kan man kontakte vedkommende og høre om det er muligt at 
bytte kælderrum. 
 
Hvis man vil opskrives på den interne venteliste skal man kontakte bestyrelsen. 
 
I en lejlighed var der problemer med at lukke bagdøren. Den er skæv og vil ikke lukke. Bestyrelsen vil tage sig 
af problemet og finde en løsning 
 
 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen afsluttet kl. 19.15 
 
  
Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 
  

klintholm.sjeldani.dk 

 
 
 

(Referatet underskrives digitalt af dirigent og foreningens bestyrelse) 
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Lene Hansen, dirigent    -    Peter Røschmann, formand 
Rasmus Neigaard L. Jensen, bestyrelsesmedlem -  Michael Brevadt, bestyrelsesmedlem 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rasmus Neigaard Lund Jensen
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: PID:9208-2002-2-188040715647
IP: 195.93.192.193
2018-04-26 07:42:57Z

Lene Hansen
Dirigent
På vegne af: SJELDANI Boligadministration
Serienummer: CVR:35677968-RID:60066150
IP: 195.225.90.179
2018-04-26 07:43:17Z

Peter Røschmann
Formand
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: PID:9208-2002-2-870405949675
IP: 89.23.227.30
2018-04-26 08:06:51Z

Michael Peter Brevadt
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Klintholm
Serienummer: PID:9208-2002-2-315558440619
IP: 5.83.28.234
2018-05-02 09:26:11Z
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 aX7N0Vs27SxupNzg03HFcsBqIXp/UJKzGltAevb0TqM=


 
QXf7kn5pDcEeaovE/dwKaez19v8fQfyGAXlxd+Ac6P01ns10y1sJ/c7B6dV8v2L+4SBknqBOG6ZG
t5/cnzhSYFX0AvkbAVrPSxSi+f7CrvOHf++/9grlVDPj3lpoYjmfcd2J/mF9UIH8Au2gWkURnbqr
HRPKCyXcgqNJ3uw8QZW0RlPV1+q5g3DQPa4LyQrB3auBjP0f4LExRjVxLqsZ0udY8GCi6Hqr+Gr7
k+3F5eTMtqyfvNFQ0EYG5mNSJoGc2/cF8icLDDLmur4QZdEqOdP8HsJMMQhMDzlXNQvdcovHGLrZ
1Eq7U/O6XHqF3IVKGqSDy+ySsVY4AnCC3xd90w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjUuMC4zMzI1LjE4MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTcwMDc5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0I1U0gtNUpEQk0tRDNHNlEtNEM3TDgtWklaSVMtSUhIOEsiLCJkaWdlc3QiOiJmM2EyZGIxZDljNmMyOWFiYjY5NjNjNGNhMzdjMGM2YjYyZjA3YTNmYmIzNWUxOGRhYjg3MWE3Y2YyNGMxNDZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SU5VN1EtN0NaMlctT01ZR1QtUE5YOE4tMjFLWkQtMjdaUVM=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0yNiAwNzo0MjoxMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 RSvmBJouztY/sWGH3DGNRtQGnnocdzfiEvRuNWI57Ok=


 
Jxi3yIHxQ+kHY/quBeHfudbug54sa04X2dLK5BRM7NdST3pc4pD+jkQfu7Ta3zNAUoBYnwkn417L
Dp+RjA1dAHjH8MBGwl6qdqA827JnCinpq36cOefM62UJP62yiR5QzDsUWceswcYIya3o8UOYDYtq
R1cGcBs1I52lg5Vhw7W1YcYeQFuL7rQ7ScqAsLoWD9/BlBVSdueCmkNWSP1QzmwIkfpP6gFnPQ70
bFkm1JRpi9MKxxXBW+3lNpNPT2Iewuwnq4cYyY4Yvuhmos3X/AKZTB45rhgDKmNg0ExhLVxvl6aM
gX1MEKyoOHlh28zdh273EroNuReNGkAV8rZmAQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjd01EYzRNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS41LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UTFCTlJVZ3RTMEZWTkRjdFdFVlFUa1V0UjFGVU9Fb3RVMDlPVVRRdFZreEZRa289
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAyNiAwOTo0MzowNiBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pUzBJMVUwZ3ROVXBFUWswdFJETkhObEV0TkVNM1REZ3RXa2xhU1ZNdFNVaElPRXNpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKbU0yRXlaR0l4WkRsak5tTXlPV0ZpWWpZNU5qTmpOR05oTXpkak1HTTJZall5WmpBM1lUTm1ZbUl6TldVeE9HUmhZamczTVdFM1kyWXlOR014TkRaaElpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 Ya6OAk2d9Ec7IFiVvRsD5bkEGLhXx6ZgtiJWcT9GhBg=


 
EbkGaDhf45i0TWKanwoAN0BmzE9RyFCZcj9fXyT1AI1UOviAl4FjtN48cfek+BKDikIP58Qig7OM
nfKQu1tdZeOZhnRl/S6e98yR3HHa85tcuBBJSuDSEuDe9MrhEy5llRG/WfyfGBAKuhfM494bwoJR
nMbCekll/rBpvxCa4s8BoaQdzEsD34Zj+R8yycOpmIT1DM/+eFhES1cTWL3PJJg0lrZ0S5ZIKHZz
r5HYOriDBdIeWjwSECko8n3xgZ0aZREZaGh+lfWd0gCAUubWFzs88aImnvEclwYE0eiHw15C2nK/
wnfc65LKLKlCeb2mTHMAEjNMpaUW013Wkqhqkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8zXzMgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMCBNb2JpbGUvMTRHNjAgU2FmYXJpLzYwMi4x
  signingRequestId MTcwMDc4NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiS0I1U0gtNUpEQk0tRDNHNlEtNEM3TDgtWklaSVMtSUhIOEsiLCJkaWdlc3QiOiJmM2EyZGIxZDljNmMyOWFiYjY5NjNjNGNhMzdjMGM2YjYyZjA3YTNmYmIzNWUxOGRhYjg3MWE3Y2YyNGMxNDZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUhWM0EtQU0xU1QtMENITUItM1BETkotNkNZMFUtRTFWNUM=
  TimeStamp MjAxOC0wNC0yNiAwODowNjowMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 H/Bl1TtkikiNzzaHmPlpOqlYd/Z3XUkccyFribj8Xig=


 
h7YXwoWiTzsseSwAkawnPWorq0a+wy4HMexyHBZh2lEY0mofAoCl7cmMQwqb/Z7E+E9cANMAK7l6
kbTBJhRjlv1Bd7ihEtW4kDK4V0c9no7EtpjzeVNYl0URrzwY4W0l5+KGJiNiko1oRpZqF2+Vpbnx
caikgex/9PgS/8TvS2OnDSKqIsk1grHmnFcisyjc7f7ZDi6uUZhJgov/TSp/gd7p1AusYFLBza51
X2G4ANx8N634/b1hiejoxhk8QkahM2nYBFslYu4rJq1uKx+2L9jg6uesPn9L09lMJ+WD5M3oy0Ge
qXHpIqvUojReN6Nj9wu+BaWWNbWSjuL83XAn7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
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  _challenge R001QTEtR1VHMTgtSzJZNzYtS0lJMzEtWkwzUzMtMU1FS1c=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0wMiAwOToyNTozMCswMDAw
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