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Om denne rapport

Denne tilstandsrapport er lavet med ud-
gangspunkt i vores besigtigelse af jeres
ejendom, og beskriver med ord og billeder
jeres ejendoms stand, og fremtidige vedlige-
holdelsesopgaver.

Rapporten afsluttes med en 10-arig vedlige-
holdelsesplan, der opsummerer de anslaede
udgifter til at vedligeholde jeres ejendom.

Selve tilstandsrapporten er opdelt i hoved-
afsnit med evt. underafsnit.

Afsnittene er fordelt pa bygningsdele for
hele ejendommen. | hvert afsnit gives en
karakter 1-5, der indikerer hvor kritisk vi
vurderer bygningsdelens stand. 1 er god
stand og 5 er kritisk stand.
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De oplyste priser i rapporten er ansldede
udgifter, uden moms og radgiverhonorar.

Rapporten giver jer et bedre overblik over
ejendommens nuvaerende stand, og de
forventede udgifter til almindelig vedlige-
holdelse og renovering de naeste 10 ar.

Vi anbefaler at | opdaterer jeres vedlige-
holdelsesplan minimum hvert 10. ar, for at
veere pa forkant med ejendommens stand og
udgifter til drift.

Giver rapporten anledning
til sp@rgsmal?

| er altid velkomne til at kontakte os
pa 42 37 89 33 eller
daniel@danielfriis



Konklusion

Der er gennem ejendommens levetid
vedligeholdt og udskiftet, labende pa
ejendommens forskellige overflader og
bygningsdele. Samtidigt er der af flere
omgange bygget til og bygget om.

Pa nuveerende tidspunkt er det seerligt jeres
vandinstallationer, facaderne (forhuset),
kvistvinduer (forhuset), skorstene og
inddaekninger, der har et starre
vedligeholdelsesefterslaeb. Der ses dog ogsa
bygningsdele som er i god stand, men som
udger en risiko for brand og brandspredning
(fastholdte abne branddare i keelderen i
baghuset) og vandskader (vandrar med
teeringer i baghuset).

Taget er udskiftet i nyere tid, men der ses
huller i belsegningen, som skal eftergas for at
sikre et teet tag.

Jeres skorstene er slidte og nedbrudte -
seerligt den i baghuset. Der er ikke etableret
inddaekninger mellem skorstene og
tagbelaegning, og der ses huller og uteethed
mellem tag og skorstene.

Vinduerne i facaderne er generelt i god
stand, men vinduer ber maleristandsaettes
snarest, hvis man gnsker at beskytte dem
mod nedbrud, og beholde dem i mange ar
endnu.

Keelderen i forhuset ses med tegn pa
fugtproblemer i mellemgangen, og det
haenger maske sammen med vaeggene er
malet med en plastholdig maling.

All You Cang,,
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Vandrar og faldstammer er udskiftet i 2006,
men desveerre ses der i baghuset flere tegn
pa teerringer og nedbrud, med risiko for
vandskader. | farste omgang ber alle synlige
skader udbedres, og efterfalgende holdes
lzbende gje med tegn pa nye nedbrud.

lgangsaetning af vedligeholdelsesarbejderne
rettidigt kan have stor betydning for ejen-
dommens gkonomi, idet der i nogen tilfeelde
kan opsta starre skader pa bygningen, hvis
ikke der saettes ind. Herunder risiko for fugt
og radskader, samt vandskader ved brud pa
rer. | andre tilfeelde kan der veere tale om
energimaessige forbedringer, som fx udskift-
ninger eller fornyelse af vinduer, dere og tag,
eller komfortmaessige forbedringer, som fx
efterisolering af gavle og facader.

| det folgende er der i detaljer gennemgaet
de forskellige dele af ejendommen, og en
vurdering af deres respektive aktuelle tilstand
og omkostningerne ved at udbedre de givne
forhold, til nye og i flere tilfeelde ogsa mere
hensigtsmaessige installationer.

Sidst i rapporten er der en gkonomisk
oversigt, der angiver reekkefelgen af vores
anbefalinger, i den reekkefelge som vi
vurderer, er hensigtsmaessig over de
kommende ar. Vi er klar over at det sikkert
ikke lader sig gere at gore alle
anbefalingerne pa én gang, og derfor har vi
prevet at fordele udgifterne sa vidt muligt,
med skelen til gkonomi og den aktuelle
bygningsdels tilstand.
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Bygningsdel Karakter (sorteret efter mest kritiske)
01.2 Inddaekninger 5
01.3 Taghaetter og gennemfgringer 5
01.8 Tagrender og nedlgbsrgr 5
04.1 Kvistvinduer 5
05.3 Andre dgre 5
01.4 Skorstene 4
03.0 Facader 4
05.0 Dgr til hovedtrappe 4
05.4 Fuger omkring dgre 4
11.0 Kloak 4
12.0 Vandinstallation 4
14.0 EL/svagstrgm 4
01.0 Tagbelaegning 3
01.6 Undertag 3
01.7 Speer og traebeklaedning 3
02.0 Keeldervaegge og fundering 3
02.1 Keeldergulve/terreendaek 3
03.1 Sokkel 3
03.2 Salbaenke 3
04.0 Vinduer i facaden 3
04.3 Vinduesfuger 3
05.2 Udvendige kaelderdgre 3
06.1 Andre trapper 3
01.1 Rygninger og grater 2
01.5 Kviste 2
03.3 Altaner og tagterrasser 2
06.0 Hovedtrappe 2
15.0 Private friarealer 2
02.2 Kzelderlofter 1
04.2 Kzeldervinduer 1
05.1 Lejlighedsdgre 1
09.0 Varmeanlaeg 1
10.0 Aflgbsinstallation 1
07.0  Toilet og bad )
08.0 Kgkken -
13.0 Ventilation -
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1. Tag

Dette afsnit omhandler taget og dets
overordnede tilstand med fokus pa vigtige
komponenter, herunder tagbelaegningen,
rygninger og grater, skotrender,
inddaekninger samt taghaetter og gennem-
feringer.

Vi vil ogsa vurdere brandkamme, skorstene,
evt. kviste, tagvinduer og undertagets
tilstand.

Endvidere vil speer, tagrender og nedlgbsrer
blive gennemgaet for at sikre, at hele
tagkonstruktionen er i forsvarlig stand, og at
der ikke er tegn pa skader eller behov for
vedligeholdelse.

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025

DANIEL FRIIS
BYGGE
RADGIVNING

Afsnittet vil tage hejde for eventuelle synlige
tegn pa slitage, uteetheder eller mangler, som
kan pavirke bygningens sikkerhed og
energimaessige effektivitet.

Vi vil desuden kigge nesermere pa, om alle

gennemfgringer og inddeekninger er korrekt
udfert, og om tagvinduernes inddaekning og
teethed lever op til geeldende standarder.

Formalet med denne inspektion er at sikre, at
taget fortsat opfylder sine funktioner i forhold til
bade beskyttelse og holdbarhed




1.0 Tagbelaegning

Beskrivelse:

Tagkonstruktionen udger bygningens primaere vejrbeskyttelse. Jeres tagkonstruktion er
opbygget som et “saddeltag” pa baghuset. Forhuset har valmet tag, som kendes ved de
skra tagflader mod alle sider.

Tagene er belagt med tagsten i tegl, som ved korrekt udfarelse har en forventet teknisk
levetid pa ca. 60-80 ar.

Jf. jeres oplysninger og byggesagsarkiv, er tagbelaegningen udskiftet i ca. 2005.

Tilstand:

Tagbeleegningen vurderes samlet set at fremsta i en stand over middel, hvilket er
forventeligt for en tagbeleegning med en alder pa ca. 20 ar. Der er dog forhold som
giver anledning til bekymring, og som traekker den samlede vurdering ned.

Pa forhuset ses via dronebilleder enkelte forhold som bar underseges neermere. Pa den
gstvendte tagflade ses omkring 6 tagsten, som enten har afslag eller er oplagt forkert.
Flere af disse sten er ikke fort tilstraekkeligt op under gratstenene, hvilket kan medfare
risiko for vandindtreengning og dermed potentielle fugtskader i tagkonstruktionen over

tid.

Derudover fremstar tagfladerne pa for- og baghus generelt uden synlige revner eller
starre brud pa tagstenene.

Pa baghuset ses nogle ujeevnheder hen over tagfladen, hvilket formentlig skyldes
manglende eller utilstraekkelig opretning af spaerkonstruktionen i forbindelse med
oplaegning af det nuveerende tag. Enkelte steder ses at tagsten gaber i samlingerne,
hvilket kan give risiko for mindre indblaesning af sne og regn under ekstreme
vejrpavirkninger.

Pa nordvendt tagflade ses alge- og mosvaekst. Denne vaekst vurderes pa nuveerende
tidspunkt ikke at have vaesentlig betydning for tagets funktion eller levetid, men er et
almindeligt forekommende forhold pa skyggefulde tagflader.

Baghuset er udfgrt med sternbreedder og vindskeder i malet tree. Malingen ses nogen
steder tyndslidt, hvormed traeet ikke laengere er beskyttet mod vind og vejr.

Samlet vurderes tagbeleegningen fortsat at have en betydelig restlevetid, forudsat at
mindre fejl udbedres labende.

Tiltag:

De observerede afslag eller fejlplacerede tagsten pa forhuset skal undersgges neermere
og udbedres for at sikre korrekt teethed omkring grat og tagflader. Arbejdet vurderes at
kunne udfgres fra lift.

| forbindelse med eventuelle lift- eller stilladskreevende arbejder anbefales det, at
tagbelaegningen generelt gennemgas for mindre fejl/nedbrud:

e tagsten som ligger skeevt eller gaber, skubbes korrekt pa plads
e eventuelle defekte eller beskadigede tagsten udskiftes

e mindre justeringer i tagfladerne udferes, hvor dette er muligt
e  Sternbraedder og vindskeder males

Karakter/vurdering: 3

Opgave:

= Udbedring af tagsten langs grat, med afslag (forhuset) (afsat belab)

= Generel eftergang af tagene for sma fejl/nedbrud (forhus og baghus) (afsat belab)
= Stillads eller liftleje til udfarelse af de naevnte opgaver

n

Hvornar:
0-3ar
0-3ar
0-3ar
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@konomi:
Kr. 10.000
Kr. 15.000
Kr. 30.000
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1.1 Rygninger og grater

Beskrivelse:
Rygninger og grater er samlingen og overgangen imellem to tagflader. Rygninger og
grater ses udfert som ventileret rygning med tagsten (rygningssten) og rygningsband.

Ventilerede rygninger er en almindelig lasning ved nyere eller omlagte tegltage, idet
rygningsbandet tillader luftcirkulation i tagkonstruktionen, hvilket reducerer risikoen for
fugtopbygning og kondens i tagrummet.

Tilstand:

Pa forhuset ses enkelte steder lzst rygningsband, som ikke ligger korrekt til mod
tagfladen. Dette kan over tid give risiko for indtraengning af nedbar eller snefygning
under rygningsstenene.

Pa baghuset ses tilsvarende forhold, hvor rygningsband enkelte steder har lzsnet sig fra
tagfladen. Forholdet vurderes pa nuveerende tidspunkt ikke at have medfert synlige
skader, men kan pa sigt @ge risikoen for mindre uteetheder.

Selve rygnings- og gratstenene fremstar generelt uden synlige skader, revner eller
forskydninger, og der er ikke observeret brud eller sterre nedbrydning i selve stenene.
Samlet vurderes rygninger og grater derfor at veere i stand over middel, som falge af de
observerede forhold med lasnet rygningsband.

Tiltag:
Det anbefales, at rygningsbandene gennemgas og trykkes korrekt pa plads, sé der sikres
teet tilslutning mellem rygningsband og tagsten.

Pa nuveerende tidspunkt vurderes taget fortsat at veere teet, men hvis rygningsbandene
ikke eftergas, kan der pa leengere sigt opsta uteetheder i rygningen.

Arbejdet kan med fordel udferes i forbindelse med andre lift- eller stilladskraevende
arbejder pa taget, hvor en samlet gennemgang af rygninger og grat kan foretages.

Karakter/vurdering: 2

Opgave: Hvornar: @konomi:

= Eftergang af rygningsband (afsat belab) 0-3ar  Kr.5.000

= Stillads eller liftleje til udferelse af de naevnte opgaver (1 dags leje) 0-3ar  Kr.10.000
Tilstandsrapport 8
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1.2 Inddakninger

Beskrivelse:

Inddaekninger bruges fx ved samlinger mellem en tagflade og veegge, omkring
gennemfaringer i tag, som fx skorstene og ovenlysvinduer. Inddaekningen skal hindre
indtreengning af vand, og sikre en teet overgang mellem to bygningsdele.

Tilstand:
Inddaekninger omkring skorstene pa bade forhus og baghus vurderes at veere i darlig
stand.

Ved begge skorstene ses manglende eller utilstreekkelige inddaekninger i overgangen
mellem skorsten og tagflade.

Pa baghuset er forholdet szerligt kritisk, hvor der ses et decideret hulrum bag tagstenene
ved skorstenen, hvilket giver en betydelig risiko for vandindtreengning under
tagbelaegningen.

Hvis forholdet ikke udbedres, kan der opsta fugtskader i undertag, laegter og den
bagvedliggende tagkonstruktion, hvilket over tid kan fare til nedbrydning af treeveerk og
behov for mere omfattende reparationer.

Forholdet vurderes derfor at udgere en kritisk svaghed i tagets teethed.

Tiltag:

Der skal snarest etableres korrekte inddaekninger omkring begge skorstene, saledes at
overgangen mellem skorsten og tagbeleegning udferes teet og i henhold til geeldende
handveerksmaessige principper.

Inddeekninger ber udferes i et egnet materiale (typisk zink eller bly) og integreres korrekt
i tagbelaegningen, sa regnvand ledes sikkert veek fra samlingen.

Arbejdet vurderes mest hensigtsmaessigt udfert fra stillads, hvilket samtidig vil give
mulighed for at kontrollere de omkringliggende tagsten og samlinger.

Karakter/vurdering: 5

Opgave:
= Etablering af inddaekninger omkring 2 stk. skorstene i baghus og forhus
= Stillads eller lift til arbejdet

N

Hvornar:
0-3ar
0-3ar
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@konomi:
Kr. 15.000
Kr. 20.000
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1.3 Tagheetter og gennemfaringer

Beskrivelse:
Taghaetter og gennemfaringer er fx ventilationsheetter, faldstammeudIuftninger,
antenner mv. P& jeres ejendom er de forskellige gennemfaringer udfert i zink.

Tilstand:

Pa baghuset ses at én faldstammeudlIuftning der mangler top/lag, hvilket betyder, at
haetten ikke er tilstreekkeligt beskyttet mod nedber. Dette kan medfare direkte
vandindtraengning bag om raret og ind pa taget, hvilket i veerste fald give
fugtproblemer og skader i bagvedliggende konstruktioner.

Derudover ses flere taghaetter pa baghuset, som stér skaevt. Disse vurderes primaert at
have kosmetisk betydning, og der er ikke observeret tegn pa uteetheder omkring disse
gennemfaringer.

Pa forhuset ses pa det flade tag en ventilationshaette, hvor toppen/laget formentligt
mangler. Dette giver risiko for, at regnvand kan treenge direkte ned i
ventilationssystemet.

Samlet vurderes tilstanden som over middel, men de manglende lag/toppe traekker
vurderingen ned.

Tiltag:

Faldstammeudluftningen pa baghuset samt ventilationshaetten pa forhuset skal straks
eftergas og udbedres ved montering af korrekt lag/top, sé gennemfaringerne igen er
beskyttet mod nedbaer.

De skaeve ventilationshaetter pa baghuset vurderes primaert at have kosmetisk

betydning. Disse kan eventuelt forsages rettet op i forbindelse med andre stillads- eller
liftkreevende arbejder pa taget, hvis det vurderes hensigtsmaessigt.

Karakter/vurdering: 5

n
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Opgave: Hvornar: @konomi:

= Udbedring af 1 stk. faldstammeudluftning i baghus 0-3ar  Kr.2.500

= Udbedring af 1 stk. ventilationshaette pa fladt tag i forhus 0-3ar  Kr.2.500

= Generel eftergang og justering af skaeve taghaetter i baghuset (afsat belgb) 0-3ar  Kr.5.000

= Stillads eller lift til opgaven 0-3ar  Kr.20.000
Tilstandsrapport 10
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1.4 Skorstene

Beskrivelse:

Ejendommen har i alt 2 skorstene - en pa hver ejendom. Skorstene fungerer som
aftreekselementer formentligt til jeres varmecentral. Gamle skorstene som ikke varmes
tilstreekkeligt op vha. varmen fra breendeovne i lejligheder, er meget udsatte over for
fugt, seerligt hvor murveerk og fuger er nedslidte.

Tilstand:

Pa forhuset ses én skorsten opfart i murveerk og afsluttet med puds. Skorstenen fremstar
generelt med intakt puds uden starre revner eller afskalninger. Pa de lodrette flader ses
dog en del mos- og algeveekst, hvilket formentlig skyldes, at skorstenen mangler en
afdeaekningssten pa toppen. Uden afdaekning vil skorstenen i hgjere grad blive opfugtet
af nedbar.

Pa baghuset ses én skorsten opfert i blankt murveerk. Her fremstar skorstenen med
porgse og stedvist mangelfulde fuger, hvilket indikerer begyndende nedbrydning af
fugerne. Derudover ses martelpuden mellem skorsten og tagsten at veere mangelfuld,
hvilket kan give risiko for mindre uteetheder i overgangen mellem skorsten og tagflade.

Samlet vurderes skorstenen pa forhuset at vaere i middel stand, mens skorstenen pa
baghuset vurderes at veere i ringere stand, som og kraever vedligeholdelse.

Tiltag:

Pa forhuset etableres en afdeekningssten pa toppen af skorstenen, sa murvaerket
beskyttes mod direkte nedbgr og unadig opfugtning. Samtidig kan mos og algevaekst
afrenses, primaert af kosmetiske arsager.

Pa baghuset anbefales en generel istandsaettelse af skorstenen, hvor:
e  eksisterende fuger kradses ud og omfuges

e Igse eller mangelfulde martelpuder mellem tagsten og skorsten eftergas og
udfyldes efter behov

| forbindelse med arbejdet henvises desuden til afsnittet “Inddaekninger”, hvor der er
konstateret forhold omkring skorstenene, som ogsa ber udbedres for at sikre korrekt
teethed i tagkonstruktionen.

Det vurderes at en istandsaettelse af skorstenen skal udfares fra stillads.

Karakter/vurdering: 4

Opgave: Hvornar: @konomi:

= Renovering af 1 skorsten i baghuset 0-3ar  Kr.15.000

= Etablering af afdaekningssten pa 1 skorsten i forhuset, samt afrensning af alger og mos 0-3ar  Kr.8.000

= Stillads eller lift til opgaven 0-3ar  Kr.40.000
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1.5 Kuviste

Beskrivelse:

Der er etableret kviste i tagene i forhus og baghus. | baghus er kviste bekleedt med zink
pa sider (flunker), og malet tree pa fronten. Vindskeder er udfert i malet tree. Taget er
belagt med tagsten.

Pa baghuset er kviste overordnet bekleedt med zink pa sider, tag og front. Der er
monteret en eternitplade over vinduerne. Der er sternbraedder i malet tree.

Tilstand:
Samlet vurderes kviste at veere i stand over middel, dog med enkelte
vedligeholdelsesbehov.

Pa baghuset ses kviste med malede treeflader pa fronten. Her ses afskalning af maling,
og treeveerket fremstar stedvist let opfugtet. Dette indikerer begyndende nedbrydning af
overfladebehandlingen.

Kvistens sider er bekleedt med zink, og kvisttagene er belagt med tagsten. Bade
zinkbekleedning og tagsten fremstar uden synlige skader eller nedbrud og vurderes
generelt at veere i god stand.

Pa forhuset er kviste overvejende beklaedt med zink. Over vinduerne ses et mindre spejl
- formentligt i eternit, samt sternbreedder i malet tree. Fra afstand vurderes sternbraedder
enkelte steder at veere let nedbrudt, hvilket typisk skyldes manglende malermaessig
beskyttelse af treevaerket.

Selve spejlene fremstar i god stand uden tegn pa nedbrydning.

Zinkbekleedningen fremstar ligeledes i stand over middel, dog med enkelte mindre
knubs og buler, som vurderes at vaere af kosmetisk karakter og uden betydning for
konstruktionens funktion.

Tiltag:

Det anbefales, at treevaerket pa kvistene i baghuset malerbehandles, sa yderligere
nedbrydning af traeet forhindres. | forbindelse med arbejdet ma det forventes, at enkelte
treedele kan veere sa nedbrudte, at de kraever udskiftning, for ny malerbehandling kan
udfares.

Der afseettes midler til maleristandsaettelse samt punktvis udskiftning af treeveerk.

Pa forhuset anbefales det, at malede traebraedder ved stern renoveres og
overfladebehandles, sa konstruktionen fortsat beskyttes mod vejrpavirkning.

Arbejdet vurderes at kunne udferes fra lift, hvilket normalt vil veere mere gkonomisk
fordelagtigt end stillads.

Arbejdet kan med fordel koordineres med andre lift- eller stilladskreevende arbejder pa
taget, sa samlede omkostninger reduceres.

Karakter/vurdering: 2

n
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Opgave: Hvornar: @konomi:
= Maling af treeveerk pa kviste i baghuset, inkl. punktvis udskiftning af nedbrudt traeveerk 0-3ar  Kr.20.000
= Maling af treeveerk pa kviste i forhuset 0-3ar  Kr.15.000
= Stillads eller lift til opgaven 0-3ar  Kr.25.000
Tilstandsrapport 12
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1.6 Undertag

Beskrivelse:

Et undertag er et ekstra tag, under den udvendige tagbeleegning. Undertaget er en
ekstra sikring, som forhindrer vand, sne og fugt i at treenge ind i bygningen og leder
eventuel fugt sikkert veek - fx hvis der opstar en akut skade péa den udvendige
tagbelaegning.

Pa jeres ejendom ses undertaget i forhuset udfert som banevare (et let undertag), og
udskiftet i forbindelse med tagudskiftningen i 2005.

Tilstand:
Undertaget i forhuset er inspiceret fra hovedtrappen.

Ved besigtigelsen konstateres det, at der mangler ventilationsriste i undertaget og/eller
ved kippen. Undertaget er derfor ikke udfert fuldt ud i overensstemmelse med
geeldende anvisninger for ventilering af undertagskonstruktioner.

Manglende ventilation kan pa sigt medfare risiko for fugtophobning i tagkonstruktionen,
hvilket kan fare til kondensdannelse og i veerste fald skimmelveekst, eller radskader. Pa
tidspunktet for besigtigelsen er der dog ikke observeret tegn pa skimmel eller
fugtskader i loftrummet over hovedtrappen i forhuset.

Banevareundertage som jeres, vil med tiden blive porgse eller mindre teette, blandt
andet som falge af UV-pavirkning gennem tagstenene og almindelig seldning af
materialet.

Den forventede restlevetid for undertaget vurderes til ca. 10-20 ar, hvilket er 20-40 ar
kortere end levetiden for selve tagbelaegningen. Det betyder, at tagkonstruktionen over
tid kan blive mindre teet, og der kan forekomme mindre fugtindtreengning i perioder
med kraftig blaest eller skybrud, selvom tagbelaegningen fortsat fremstar intakt.

Tiltag:
Der ber undersgges om der kan etableres ventilationsstudse i undertaget. Der afsaettes
et belgb til dette.

Undertaget kan kun delvist inspiceres og eventuelt teetnes fra loftarealer, og en egentlig
udskiftning er ikke mulig uden samtidig at fijerne tagbelaegningen (tagstenene).

Foreningen bgr dog veaere opmaerksom pa undertagets forventede levetid, da en

fremtidig udskiftning af undertaget i praksis vil kreeve en starre tagrenovering, hvor
tagbelaegningen afmonteres og genoplaegges eller udskiftes.

Karakter/vurdering: 3

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Etablering af ventilationsstudse i undertaget pa spidslofter (afsat belgb) 0-3ar  Kr.15.000
Tilstandsrapport 13
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1.7 Speer og traebeklaedning

Beskrivelse:

Speerkonstruktionen beerer tagets vaegt og udger en central del af tagets stabilitet.
Konstruktionen bestar af treespaer og remme, som naturligt er falsomme over for fugt og
dermed risiko for nedbrydning, hvis der forekommer vandindtreengning gennem taget.

Jeres tagkonstruktion er udfert med et tagudhaeng pa udvendig side, og har synlige
spaerender pa udvendig side.

Pa udvendig side er tagkonstruktionen desuden bekleedt med vindskeder,
sternbreedder og udhaengsbraedder - ligeledes i tree.

Tilstand:
Speerkonstruktionen er besigtiget fra loftrummet over hovedtrappen i forhuset samt fra
udvendig side (tagudhaenget).

Ved gennemgangen i loftrummet er der ikke observeret tegn pa nedbrydning i form af
fugt, rad eller svamp i selve spaerkonstruktionen. Treeveerket fremstar generelt sundt og
uden synlige skader.

Udvendigt kan spaerenderne i tagudhaenget ses. Disse er malet, men fremstar flere
steder med tegn pa opfugtning samt afskalning i malingen.

Den udvendige breeddebeklaedning i form af vindskeder og sternbraedder (pa
baghuset) ses generelt med begyndende slid i malingslaget. Flere steder ses mindre
afslag i malingen, hvor det bagvedliggende tree er synligt, og malingen fremstar stedvist
tyndslidt pa de mest udsatte omrader.

Udhaengsbreedderne er i hgjere grad beskyttet af tagudhaenget og fremstar
umiddelbart uden tegn pa nedbrydning.

Da malingen fungerer som beskyttelse mod vejrpavirkning, kan nedbrudt maling over
tid medfare, at treeet optager fugt. Hvis vedligeholdelsen ikke udfares labende, kan
dette pa leengere sigt fare til begyndende nedbrydning af treeveerket.

Den baerende speerkonstruktion vurderes samlet set at veere i god stand, mens de
udvendige spaerender og treedele, har et almindeligt vedligeholdelsesbehov.

Tiltag:

Det anbefales, at spaerender samt udsatte treedele i tagudheenget efterses og
overfladebehandles med ny heldaekkende maling, sa treeet fortsat beskyttes mod
vejrpavirkning.

Seerligt vindskeder og sternbraedder pa baghuset bar maleristandseettes, sa
nedbrydning af treeveerket forebygges.

Arbejdet kan med fordel udfares i forbindelse med andre stillads- eller liftkreevende
arbejder pa ejendommen, eksempelvis i forbindelse med arbejder pa tag, kviste eller

facade.

Lebende vedligeholdelse af treevaerket vil veere med til at forleenge levetiden pa
konstruktionen og forebygge fremtidige skader.

Karakter/vurdering: 3

n
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Opgave: Hvornar: @konomi:
» Eftergang af speerender i tagudheeng for darligt tree, samt ny heldaekkende maling 4-6ar  Kr.15.000
= Eftergang af vindskeder og sternbeklaedning med ny heldaekkende maling 4-6ar  Kr.10.000
» Liftleje ifm. istandsaettelse af tagudhaeng 4-6ar  Kr.40.000
Tilstandsrapport 14
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1.8 Tagrender og nedlgbsrar

Beskrivelse:
Tagrender og nedlgbsrer farer regnvand fra taget sikkert ned i kloakken, uden der sker
skader pa bygningen. Jeres tagrender og nedlgbsraer er i zink.

Tagrender og nedlabsrer formodes udskiftet i forbindelse med tagudskiftningen i 2005.

Tilstand:
Tagrender og nedlgb fremstar generelt i stand over middel, dog med enkelte kritiske
punkter, som treekker den samlede vurdering ned.

Generelt er duden synlige tegn pa nedbrud eller gennemtzering. P4 baghuset ses en del
skidt og mag, og stillestdende vand i tagrenderne, hvilket indikere manglende fald mod
nedlgbsrerene. Stillestdende vand i tagrenderne behaver ikke at veere et problem, men

indikere at skidt og snavs heller ikke ledes vaek, hvormed tagrenderne pa sigt stoppes til.

Pa forhuset ses ved gavlen mod nord, er et nedlgbsrer ikke samlet korrekt. Dette
medfarer, at regnvand leber ud pa facaden i stedet for at blive ledt ned i kloakken.

Der ses allerede opfugtning af facaden, og forholdet vurderes at veere kritisk, da fortsat
vandpavirkning kan medfere nedbrydning af facadefuger, puds eller murveerk, samt i
veerste fald give fugtskader i bygningens konstruktioner eller indvendige veegge.

Tiltag:
Nedlgbsraret ved gavlen i forhuset udbedres straks, s& samlingen udfares korrekt og
regnvandet igen ledes sikkert til kloakken uden at pavirke facaden.

Derudover anbefales det at etablere en fast serviceaftale for rensning af tagrender,
eksempelvis én gang arligt. Over tid vil tagrender uundgaeligt blive fyldt med blade,
snavs og andet materiale, hvilket kan forhindre vandet i at labe korrekt mod nedlgbene.
Hvis tagrenderne ikke renses labende, kan vandet i stedet labe ud over tagrenderne,
hvilket kan medfare opfugtning og nedbrydning af facaderne.

En fast vedligeholdelsesordning vil derfor vaere med til at forebygge skader og sikre
korrekt funktion af afvandingssystemet.

Karakter/vurdering: 5

Opgave:
= Udbedring af 1 nedlgbsrar
= SERVICE: Rensning af tagrender

DANIEL FRIIS
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Hvornar: @konomi:
0-34r  Kr.3.000
Hvertar Kr. 6.000

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025

15



2. Kalder

Dette afsnit omhandler kaelderomradet, som
bestar af keelderveegge og fundamenter,
lofter, gulve samt eventuelle lyskasser.

Keelderkonstruktionerne har stor betydning
for bygningens stabilitet og for beskyttelsen
mod fugt, vandtryk og
temperaturpavirkninger fra terreen og
omgivelser.

Desuden udger keelderetagen sin egen
brandsektion/brandcelle, og
konstruktionerne skal derfor veere stabile og
teette, sa de ikke kollapser og sa de forhindrer
en brand i at sprede sig videre til stueetagen.

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025
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| vurderingen fokuseres der pa forhold som
brandsikring, fugtindtreengning, opstigende
grundfugt, revnedannelser, ssetningsskader,
afskalninger, mangelfulde fuger samt tilstand af
eventuelle overfladebehandlinger.

Der ses desuden pa, om der er tegn pa
utilstreekkelig draen, uhensigtsmaessig/darlig
ventilation eller manglende fugtafledning,
hvilket kan pavirke bade klimaskeerm og
indeklima.




2.0 Keeldervaegge og fundering

Beskrivelse:
Der er kaelder under begge ejendomme. Keelderarealerne benyttes til blandt andet
depotrum, cykelkeelder og fyrrum.

Keelderyderveegge og fundamenter ses i baghuset at vaere udfart i stebt beton op til
keeldervinduerne, hvorefter veeggen fortseetter i murveerk. Indvendige keelderveegge er
udfert i mursten. Keelderen i baghuset er delvist opvarmet med radiator i tarrerum og
vaskerum.

I forhuset ses keelderydervaegge at veere pudsede og malede pa indvendig side.
Vaeggene formodes at veere udfert som i baghuset, i stabt beton, og med indvendige
vaegge i mursten.

Tilstand:

Baghus:

Keelderveeggene i feellesarealer fremstar generelt i peen stand med ny og intakt maling.
Der ses ingen vaesentlige pudsafskalninger.

Der males et normalt fugtniveau i den nederste del af veeggene, som aftager ca. 1 meter
over gulv. Dette er almindeligt i aeldre keeldre, hvor veeggene optager fugt fra det
omkringliggende terraen.

Ved en skillevaeg ved keelderdaren op mod ydervaeggen ses dog hgjere fugtpavirkning.
Her skaller malingen af, og der er mélt et fugtniveau pa ca. 70 ud af 100. Forholdet
skyldes sandsynligvis, at skilleveeggen optager fugt fra ydervaeggen.

Forhus:
Keelderen er besigtiget i mellemgangen fra hovedtrappen til garden.

Vaeggene fremstar overordnet paene, men der ses enkelte tegn pa fugtpavirkning. Pa de
nederste 30-40 cm ses mindre bobler i malingen samt omrader med lgs puds, blandt
andet i opgangsrum og ved keelderdaren mod garden.

Veeggene fremstar nymalede, og der kan veere anvendt plastikmaling, som kan vaere
uhensigtsmaessig i keeldre, da den kan holde pa fugten i murveerket og medfere
afskalninger.

Fugten i keeldervaeggene skyldes primaert opfugtning fra det omkringliggende terraen.
Samlet vurderes keelderveeggene at veere i middel stand, med fugtforhold som er
normale for en ejendom af denne alder.

Tiltag:

| forhuset anbefales at afrense de mest fugtplagede vaegge for maling, s& overfladen
fremstar pudset og uden malingslag. Dette vil forbedre veeggenes mulighed for at
afgive fugt og reducere afskalninger. Hvor puds er lgs, udbedres denne lokalt.

Generelt udbedres lgs puds og mindre afskalninger lebende efter behov i
keelderarealerne. Ved fremtidig malerbehandling anbefales diffusionsaben maling, fx

kalk- eller silikatmaling. Malingen er dog primeert kosmetisk, og ikke en n@dvendighed.

Tiltaget stopper ikke fugttilferslen fra terreenet. For en mere permanent lasning henvises
til afsnittet "“Omfangsdreen og fugtsikring”.

Karakter/vurdering: 3

Opgave:
= Afrense 20 kvm keelderveegge i forhus, og istandsaette med ny glat puds uden maling

DANIEL FRIIS
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Hvornar: @konomi:
0-3ar  Kr.40.000

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025
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2.1 Keeldergulve/Terraeendaek

Beskrivelse:
Keeldergulve formodes at veere de oprindelige, og bestar dermed af stebt beton direkte
mod jord, og sdledes uden nogen form for varmeisolering eller fugtspaerre under.

Tilstand:

Baghus:

Keeldergulvene fremstar flere steder med afslag og ujeevnheder, blandt andet i
trapperummene ved 279B og 279C. @vrige gulvflader ses ligeledes med mindre afslag
samt enkelte fordybninger og mindre huller. Der ses enkelte revner, som formentlig
skyldes tidligere seetninger i konstruktionen.

Det malte fugtniveau i gulvene er omkring 70, hvilket vurderes at vaere normalt for eeldre
keeldergulve uden fugtspaerre.

De observerede skader vurderes samlet set primaert at have kosmetisk betydning.

Forhus:
Keeldergulvene er besigtiget i mellemgangen.

Gulvene fremstar her i god og paen stand uden synlige skader eller revner. Gulve
formodes maleristandsat i nyere tid.

Fugtniveauet vurderes at veere acceptabelt, og der ses ingen tegn pa fugtproblemeri
gulvkonstruktionen.

Tiltag:
Ingen ngdvendige tiltag pa nuveerende tidspunkt.

Safremt man ansker at istandsaette kaeldergulvene i trapperummene i baghuset, kan
dette udferes pa flere mader.

En simpel lesning er at oprette gulvene og efterfalgende udfere en ny malerbehandling.
Denne Igsning kan dog have begreenset levetid, da fugt fra jorden under, fortsat kan
pavirke overfladen.

En mere holdbar lasning er at etablere et nyt terraendaek. Gamle gulve opbankes og
jord graves vaek. Herefter etableres et fugt- og varmeisolerende lag, inden der stobes
nyt armeret betonguly, som eventuelt afsluttes med en overfladebehandling.

Karakter/vurdering: 3

Opgave: Hvornar: @konomi:

= Udbedring af keeldergulve i trapperum i 279B og 279C (simpel istandseettelse) 7-104r  Kr.40.000

= FORBEDRING: Ophugning, udgravning og etablering af nyt terreendaek i 279B og 279C Forbedring Kr. 130.000
Tilstandsrapport 18
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2.2 Kezelderlofter

Beskrivelse:

Loftkonstruktionen (og etagedaekket) udger en brandadskillende bygningsdel, som skal
forhindre brandspredning mellem kaelder og stueetage. Lofter skal derfor veere teet og
uden huller.

Keelderlofterne er hovedsageligt udfert traditionelt med breedder og pudset overflade.

Tilstand:

Baghus:

Loftoverfladen er ikke synlig, da lofterne er efterisoleret med synlige isoleringsbatts.
Det kan derfor ikke vurderes om den oprindelige loftflade er intakt og uden huller og
skader. Den eftermonterede isolering fremstar dog generelt intakt og korrekt monteret.

Forhus:
De nyere gipslofter i mellemgangen fremstar i paen og velholdt stand uden synlige
skader eller revner.

Samlet vurderes keaelderlofterne at veere i god stand.

Tiltag:
Ingen nadvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Karakter/vurdering: 1

Opgave:
= Ingen nadvendige tiltag

Tilstandsrapport

Sagsnummer: 402025
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Hvornar: @konomi:
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3. Facader

Dette afsnit omhandler facaderne. Disse elementer er ofte seerligt udsatte og
vurderes derfor for forhold som revnedannelser,

Facaden er en del af bygningens klimaskaerm fugtskader, nedbrydning, afskalninger,

og dermed er afgerende for ejendommens utilstreekkelige fuger samt problemer med

beskyttelse mod vind, vejr og fugtpavirkning. afvanding eller deformationer.

Facadernes tilstand har stor betydning for En sund facade er afgarende for en effektiv

bade konstruktionernes holdbarhed, klimaskaerm og bidrager til bygningens

indeklimaet og bygningens samlede levetid. sikkerhed, komfort og fremtidige
vedligeholdelsesniveau.

| gennemgangen indgar alle relevante

bygningsdele til facaden, herunder fx

salbaenke, gesimsband, fordakninger, samt

gavle, sokkel og eventuelle altaner.

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025
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3.0 Facader

Beskrivelse:

Baghus:

Facaderne er pudset og malet. Gavle er efterisoleret med ca. 10cm facadebatts afsluttet
med puds, i nyere tid.

Forhus:

Facaden er udfert med filset underfacade og blank mur i overfacaden med rede
mursten. Denne type facade er typisk for bygninger fra perioden og kombinerer pudset
eller filset murveerk i stueplan med blankt murveerk i de evre etager.

Tilstand:

Baghus:

Facaderne fremstar generelt i god stand.

Mod syd/have ses dog to mindre revner over vinduer samt én mindre revne mellem
stue- og keeldervindue. Revnerne er tidligere forsegt udbedret med armering over
vinduet, men er opstdet igen. Revnerne vurderes pa nuvaerende tidspunkt at veere
mindre og uden konstruktiv betydning. Mod nord ses ingen revner i facaden.

De efterisolerede gavle med facadebatts fremstar i god stand uden synlige skader eller
nedbrydning.

| facaden mod nord ses flere zldre udluftningshuller, som formentlig ikke leengere er i
brug. Hvis disse ikke leengere har funktion, udger de kuldebroer, som kan give ungdigt
varmetab fra lejlighedeme.

Forhus:

Underfacade fremstar generelti paen stand.

I overfacaden med blank mur ses enkelte mindre saetningsrevner samt en stgrre revne
ved den sydvendte gavl. Derudover ses omrader med huller i fugerne, og mange
mursten fremstar med afslag i overfladen. Et sted ses en las mursten midt i facaden.

Samlet fremstar facaderne dog generelt i rimelig stand, men med
vedligeholdelsesbehov pa isaser murveerk og fuger, og enkelte kritiske saetningsrevner.

For begge bygninger geelder, at facaderne har hulmur (ved 1. salen), som er uisolerede.

Tiltag:

Baghus:

De observerede revner i pudsen bar udbedres for at forhindre fugtindtreengning i
konstruktionen. Gamle udsluftningshuller isoleres og bleendes.

Arbejdet kan eventuelt udskydes og udfgres i forbindelse med andre stillads- eller
liftkreevende arbejder pa ejendommen.

Forhus:

Revner i murveerket skal repareres, og skader pa mursten samt huller i fuger udbedres.
Pa laengere sigt ma forventes en omfugning af facaden. Arbejdet kan med fordel
koordineres med andre stillads- eller liftarbejder.

For begge bygninger vurderes der at veere et betydeligt og rentabelt potentiale i
hulmursisolering af facaderne. En sadan lasning kan typisk tjene sig hjem inden for ca. 5-
10 &r gennem lavere varmeforbrug, samtidig med at komforten i lejlighederne
forbedres.

Karakter/vurdering: 4

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Baghus: Udbedring af seetningsrevner og bleending af gl. ventilationshuller (afsat belab) 4-6ar  Kr.40.000
= Forhus: Udbedring af seetningsrevner, udskifte skadet mursten, lukke huller i murveerk (afsat belgb) 0-3 ar Kr. 40.000
= FORBEDRING: Hulmursisolering af facader mod 1. sal i baghus og forhus Forbedring Kr. 35.000
= Stillads eller lift ifm. facadearbejder mod baghus 4-6ar  Kr.80.000
= Stillads eller lift ifm. facadearbejder mod forhuset 0-3ar  Kr.80.000
Tilstandsrapport 21
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3.1 Sokkel

Beskrivelse:

Soklen er den nederste del af facaden, og er overgangen mellem
keelderveegge/fundamenter og facaden. Den beskytter bygningen mod steenk, opspraijt
og opfugtning fra jorden og har derfor betydning for facadens holdbarhed.

Pa ejendommen er soklerne udfert som pudset betonsokkel i baghuset, og pudset
murveerk eller beton i forhuset.

Tilstand:

Baghuset: Soklen fremstar i middel stand. Der er registreret to mindre revner i
pudslaget, som vurderes at vaere uden konstruktiv betydning. Mod bagsiden ses en
straekning pa ca. 7 meter, hvor sokkelpudsen ikke er fart ned under terreen. Forholdet
vurderes primaert at veere af kosmetisk karakter, men kan samtidig give en mindre
eksponering af soklen for fugtpavirkning.

Forhuset:Soklen fremstar i stand over middel. Ved gavlen mod syd har soklen afslag.

Tiltag:

Revner og mindre skader i sokkelpudsen udbedres, gerne i forbindelse med andre
murerrelaterede arbejder pa ejendommen. Derudover anbefales det, at sokkelpudsen
fores ned under terraen, hvor dette mangler. Dette vil bade beskytte soklen mod
fugtpavirkning og give en paenere afslutning.

Karakter/vurdering: 3

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Udbedring af manglende sokkelpuds, afslag og revner (afsat belagb) 4-6ar  Kr.15.000

3.2 Salbzenke

Beskrivelse:
Sélbaenke beskytter murveerket under vinduer mod vandpavirkning og leder regnvand
vaek fra facaden. Alle sélbaenke er udfert som skifersalbaenke, i naturskifer.

Tilstand:

Baghuset: Salbaenkene fremstar nye og i god stand uden afslag, afskalninger eller brud.
Ved flere vinduer mod syd ses dog, at pudsen pa facaden ved enderne af salbaenkene
skaller af. Dette skyldes formentlig, at sdlbaenkene ikke har plads til at udvide sig i
murveerket, hvilket kan give spaendinger i pudslaget.

Forhuset: Salbaenkene fremstar generelt eldre, dog er enkelte udskiftet. De aeldre
skifersalbaenke ses flere steder med mindre afslag og algevaekst, hvilket er almindeligt
for aeldre skifer.

Samlet vurderes salbaenkene at veere i middel stand

Tiltag:

De steder hvor pudsen skaller af ved enderne af sélbaenkene, bar udbedres lsbende.
Det ma dog forventes, at skaderne opstar igen over tid, da sélbaenkene ikke har
tilstreekkelig bevaegelsesmulighed. Hvis problemet gnskes lgst permanent, vil det kraeve
at sélbaenkene omlaegges, sa der etableres korrekt plads til bevaegelse i facaden.

Der afseettes et belgb til udskiftning af sélbaenkene pa forhuset. Arbejdet kan med fordel
udfares i forbindelse med andre stillads- eller liftkreevende arbejder pa facaden.

Karakter/vurdering: 3

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Baghus: Udbedring af pudsskader ved salbaenke (afsat belab) 4-6ar Kr. 25.000
= Forhus: Udskiftning af 10 stk. salbaenke 4-6 ar Kr. 15.000
= Stillads eller lift ifm. facadearbejder 4-6 ar Kr. 30.000
Tilstandsrapport 22
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3.3 Altaner og tagterrasser

Beskrivelse:

Der er etableret altaner pa facaden pa forhuset. Altanerne er jf. byggesagsarkivet
udskiftet i ca. 2010.

| taget i baghuset og et enkelte sted i forhuset, er der lavet indeliggende tagterrasser i
taget. Disse formodes etableret i ca. 2005 ifm. tagudskiftningen.

Tilstand:

Altanerne fremstar som relativt nye konstruktioner. De er udfart i stal og aluminium, med
handlister og gulvbelaegning i tree. Ved besigtigelsen er der ikke konstateret synlige
skader eller tegn pa nedbrydning i selve altankonstruktionen eller i de omrader af
facaden, hvor altanerne er fastgjort.

Terrassebreedderne ses med opfugtning og algevaekst, hvilket er almindeligt for
udendars treeterrasser og vurderes primaert at vaere af kosmetisk karakter. Det
bemaerkes dog, at terrassedarene er monteret direkte pa tagpappen uden opkant.
Denne lgsning kan erfaringsmaessigt give risiko for uteetheder, da regnvand kan treenge
ind under tagpappen ved darene. Der er dog ikke oplyst om kendte problemer med
dette forhold hos jer.

Samlet vurderes altaner og tagterrasser at veere i stand over middel.

Tiltag:

Handlister og gulvbraedder i tree olieres jf. producentens anvisninger for at forleenge
levetiden. Arbejdet formodes udfart af de enkelte beboere, og er ikke prissat.

Karakter/vurdering: 2

Opgave:

* |gbende vedligeholdelse (oliering af handlister og gulvbraedder i trae) - udferes af beboere
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Hvornar: @konomi:

Tilstandsrapport
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4. Vinduer

Dette afsnit omhandler bygningens vinduer,
som omfatter vinduer i facaderne, og
eventuelle kaeldervinduer og vinduer i
tagkviste.

Vinduerne udger en vaesentlig del af
klimaskaermen og har stor betydning for
bade bygningens energiforbrug, teethed og
komfort.

Desuden spiller vinduerne en vigtig rolle i
forhold til ejlendommens arkitektur og det
samlede visuelle udtryk af ejendommen, da
proportioner, materialer og detaljer har stor
betydning for bygningens oprindelige
design.
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| gennemgangen vurderes vinduernes
vedligeholdelsesmaessige tilstand, herunder
slitage i udvendig maling, nedbrud i treevaerk,
lzse eller uteette teetningslister, beskadiget
beslag, punkterede eller beskadigede ruder,
samt mangelfulde eller nedbrudte fuger
omkring vinduerne.

Som en del af vurderingen beskrives de
nedvendige tiltag for en hensigtsmaessig
lzbende vedligeholdelse, eller ngdvendig
istandsaettelse.

Er vinduerne meget gamle eller preeget af
betydeligt slid, vurderes det, om det vil veere
gkonomisk fordelagtigt at udskifte dem, frem
for at renovere.




4.0 Vinduerifacaden

Beskrivelse:

Vinduerne er primeert udfert som traevinduer med 2-lags termoruder med kold kant.

| baghuset ses datomaerkning i glas fra 2007. Vinduerne i forhuset formodes ligeledes at
veere fra 2007, dog er vinduerne i stueetagen mod garden nyere, og der ses minimum 2
originale treevinduer i gavlene.

Tilstand:

Baghus:

Mod nord ses ingen vaesentlige tegn pa nedbrud, dog er der ét vindue med en mindre
skade, muligvis fra pavirkning udefra.

Mod syd ses begyndende tegn pa slid, herunder afsmittende maling og afskalning i
malingen, synlige knaster samt mare glaslister. Malingen fremstar generelt tyndslidt og
afsmittende, hvilket indikerer behov for vedligeholdelse.

Forhus:
Vinduer fra 1. sal og op er tilsvarende baghusets og fremstar med begyndende slid i
malingslaget.

Vinduer i stueetagen mod garden er udskiftet i nyere tid og fremstar i god stand.

Butiksvinduer mod gaden bestar af en blanding af tree- og aluminiumsvinduer. De
partier, der er udfart i tree, fremstar slidte med afskalning og les maling.

| gavlen mod nord ses et originalt gammelt treevindue, hvor ruderne er
tildeekket/overmalet. Den ene rude er revnet og har hul. I sydvendt gavl ses tilsvarende
vindue med kraftig afskalling i malingen.

Samlet vurderes vinduerne i jeres ejendomme at veere i middel stand, med et generelt
behov for vedligeholdelse af overflader.

Tiltag:

Baghus:

Det anbefales, at samtlige vinduer maleristandsaettes inden for nzer fremtid, sa
treevaerket fortsat beskyttes mod vejrpavirkning.

Den lokale skade pa ét vindue bar udbedres, og mare glaslister udskiftes i forbindelse
med malerarbejdet.

Forhus:

Vinduer fra 1. sal og op samt butiksvinduer i tree bar eftergas for skader og begyndende
nedbrud og herefter maleristandszettes. Da arbejdet skal udferes fra stillads eller lift,
anbefales det at stuevinduer ogsa males i samme omgang, s& man sikre sig at alle
vinduer er istandsat ens.

Originale treevindue i gavle skal renoveres. Rude med revne udskiftes til ny, og vinduer
males.

Lebende vedligeholdelse vil vaere afgarende for at forleenge vinduernes levetid og
undga behov for tidligere udskiftning.

Arbejdet med istandseettelse af vinduerne kan med fordel kombineres med andre
stillads- eller liftkreevende arbejder.

Karakter/vurdering: 3

n
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Opgave: Hvornar: @konomi:

* Maleristandszettelse af samtlige vinduer i baghus og forhus 0-3&r  Kr.280.000

= Afsat belab til glas og snedkerreparationer pa vinduer 0-3ar Kr.30.000

= Stillads / lift til maleristandsasttelse af vinduerne 0-34&  Kr.300.000
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4.1 Kvistvinduer

Beskrivelse:
Pa ejendommen er der kvistvinduer placeret i sydvendt tagflade i baghuset (4 stk.), og
vestvendt tagflade i forhuset (5 stk.).

Alle kvistvinduer er udfert som treevinduer med termoruder, og formodes generelt at
veere fra samme periode som facadevinduerne. | forhuset ses dog at kvistvinduerne er
zldre end de gvrige vinduer.

Tilstand:

Baghus:

Vinduerne fremstar i tilsvarende alder og stand som facadevinduerne, med let slid pa
malingslaget, mindre afskalninger og synlige knaster.

Der ses dog nedbrudte glaslister, hvilket kan medfare risiko for fugtindtraengning i
rammer og karme, hvis det ikke udbedres.

Forhus:
Vinduerne er vurderet fra terreen og fremstar som aeldre og mere nedbrudte end gvrige
vinduer i ejendommen.

Der ses tydelige tegn pa nedbrydning, herunder afskalning af maling, hvor treeveerket er
blotlagt, samt begyndende rad i bundkarme. Tilstanden indikerer, at vinduerne flere
steder har ndet slutningen af deres tekniske levetid.

Samlet vurderes kvistvinduerne i baghuset at veere i middel stand, mens kvistvinduerne i
forhuset er i darlig stand.

Tiltag:

Baghus:

Kvistvinduerne anbefales maleristandsat i forbindelse med gvrige vinduer, herunder
udskiftning af mare glaslister. Arbejdet kan med fordel udferes i forbindelse med andre
stillads- eller liftkreevende arbejder.

Forhus:
Kvistvinduerne er af en sadan stand, at det ikke vurderes gkonomisk hensigtsmaessigt at
renovere dem.

Der bar derfor paregnes en udskiftning til nye vinduer, som vil sikre bedre teethed,
levetid og energimaessig forbedring.

Renovering og udskiftning af kvistvinduer kan med fordel kombineres med andre
stillads- eller liftkreevende arbejder, for at optimere gkonomien i projektet.

Karakter/vurdering: 5

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Forhus: Udskiftning af 5 vinduer i kviste 0-3ar  Kr.65.000
= Baghus: Maleristandsaettelse af 4 vinduer i kviste 0-3ar  Kr.20.000
= Lift/stillads til arbejdets udferelse 0-3ar  Kr.30.000
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4.2 Kaeldervinduer

Beskrivelse:
Keeldervinduerne er udferti tree, og ses generelt at vaere nye fra 2020. Vinduerne har
termorude med varm kant.

Tilstand:
Generelt vurderes vinduerne i god stand.

Malingsbehandlingen er heldsekkende med god vedhaeftning, og der ses ingen tegn
pa afskalning, rad eller uteetheder.

Tiltag:
Ingen nedvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Det bar dog overvejes at fremskynde en maleristandsaettelse i forbindelse med gvrige
vinduesarbejder, s& der opnas en ensartet vedligeholdelse og levetid pa tveers af
ejendommens vinduer.

Karakter/vurdering: 1

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Maleristandsaettelse af keeldervinduer, ca. 30 stk. 0-3ar Kr. 65.000

4.3 Vinduesfuger

Beskrivelse:

Fuger omkring vinduerne er generelt udfert som gummifuger, men ses ogsa som
mertelfuger ved bl.a. keeldervinduer. Fugerne skal sikre en taet overgang mellem vinduer
og murveerk.

Tilstand:
Vinduesfugerne er overvejende udfart som gummifuger, og disse fremstar generelt i
god stand uden tegn pa fugeslip eller uteetheder.

Ved to originale vinduer i gavlene i forhuset, at fugerne er udfert som mertelfuger. Disse
fremstar mangelfulde og ikke teette, hvilket kan medfare risiko for vandindtreengning i
konstruktionen.

| keelderen ses fugerne udfart som mertelfuger i baghuset og gummifuger eller
mertelfuger i forhuset.

Der er observeret minimum ét eksempel pa en nedbrudt/mangelfuld gummifuge, som
kan medfere lokal uteethed.

Samlet vurderes vinduesfugerne at veere i middel stand.

Tiltag:
Defekte og mangelfulde fuger eftergas og udskiftes til nye.

Karakter/vurdering: 3

Opgave: Hvornar: @konomi:
» Forhus: Udskiftning af mertelfuger ved kaeldervinduer og gavivinduer (afsat belgb) 0-3ar  Kr.6.000
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5. Dore

Dette afsnit omhandler bygningens
udvendige og indvendige dare.

Dgrene har en vigtig funktion i bade daglig
brug og i bygningens samlede sikkerhed.
Dgrene har tit ogsa en vigtig arkitektonisk
veerdi for ejendommen - iseer hoveddgrene
og lejlighedsdgrene. Disse dare er nogle af
de bygningsdele, man farst mader, og de er
med til at skabe den samlede oplevelse af
ejendommen. Dgrenes udformning,
materialer og detaljer spiller ofte en central
rolle i bygningens identitet og
helhedsindtryk.

Udvendige dere er en del af klimaskaermen
og skal derfor kunne modsta vind og vejr,
mens indvendige dare skal fungere stabilt og
eventuelt opfylde seerlige krav, f.eks. i forhold
til brandsikring.

Tilstandsrapport
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Ved gennemgangen ser vi pa derenes generelle
tilstand, herunder om der er tegn pa slitage eller
nedbrud, om der og karm stadig passer godt
sammen, og om daren lukker teet. Vi undersager
0gsa, om teetningslisterne er intakte, og om
beslag og handtag fungerer, som de skal. Hvis
daren har veeret udsat for fugt eller hard brug,
kan der ogsa veere begyndende skader, som vi
noterer.

Derudover kontrollerer vi, om dgrene er
branddgare, hvis der er krav om det. Hvor der er
branddare, kigger vi pd om de fungerer efter
hensigten.




5.0 Dagre til hovedtrappe

Beskrivelse:
Hovedtrappedgrene er aeldre treedere med treefyldninger og termoruder.
Darene formodes at veere fra 1990%erne.

Tilstand:
Baghus:
Dgrene er zeldre treedgre med seldre termoruder.

Traeveerket fremstar med betydelig slitage, herunder skrammer og afskalning i malingen.
Der er malt et hgjt fugtniveau i treeet, med ca. 40 % i bundrammen og op til 99 % i
karmen, hvilket indikerer alvorlig opfugtning.

Darene slutter ikke teet og fremstar generelt uteette, hvilket kan medfare traek og
varmetab.

Samlet vurderes darene at veere i darlig stand, og elementerne vurderes at have naet
slutningen af deres tekniske levetid.

Forhus:
Daren er fra ca. 2004 og udfert i tree med termorude (kold kant).

Daren fremstar med let opfugtning og afskalning i malingen, og teetningslisterne er
defekte, hvilket pavirker darens teethed.

Samlet vurderes dgren at veere i middel stand, med behov for vedligeholdelse.

Tiltag:
Baghus:
Det anbefales, at darene udskiftes til nye i naermeste fremtid.

Det vurderes ikke skonomisk hensigtsmaessigt at udfere en maleristandsaettelse, da
dette ikke vil forleenge levetiden vaesentligt pa grund af den haje opfugtning og
generelle nedbrydning.

Forhus:
Det anbefales at udfare en let istandsaettelse, herunder:

e udbedring af malingsskader
e udskiftning af teetningslister

Dette vil kunne forlaenge derens levetid. Udfgres arbejdet ikke, ma der forventes behov
for udskiftning inden for ca. 10-15 ar.

Karakter/vurdering: 4

Opgave:
= Baghus: Udskiftning af 3 stk. dare
= Forhus: Maler og snedkeristandszettelse af der
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Hvornar: @konomi:
4-6 ar Kr. 45.000
0-34&r  Kr.8.000
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5.1 Lejlighedsdere

Beskrivelse:
Lejlighedsdarene i baghuset ses at vaere udskiftet i nyere tid til nye branddgre. Dgrene
er glatte hvide treedare.

| forhuset er dare ogsa udskiftet til nye, men her udfert med overflader i finer i teak, pa
synlige flader.

Tilstand:
Baghuset: Nye glatte dgre i tree. Udfert som brand og lyddare. Alt ok.

Forhuset: Nye dare i finer/teaktree. Fremstar i paen og god stand ved besigtigelse.

Tiltag:
Ingen nedvendige.

Da darene er branddere, er det vigtigt at holde @je med at derene lukker teet og ikke har
skader i form af fx revner.

Karakter/vurdering: 1

Opgave:
= Ingen nadvendige tiltag
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Hvornar: @konomi:

5.2 Udvendige keelderdere

Beskrivelse:
Der er 2 stk. udvendig keelderder i baghuset, og 2 stk. dare i forhuset.
Dgren er udfgrt som treedgre. Daren ses bade nye og gamle.

Tilstand:

Baghus:

Dare fremstar i god stand med intakt maling og god vedhaeftning. Der ses enkelte tegn
pa let afsmitning i malingen, men ingen tegn pa nedbrud i treeveerket.

Samlet vurderes dgrene at veere i god stand.

Forhus:

Den ene dar fremstar i god stand, mens den anden der er mere slidt med afslag i
treevaerk og maling. Malingen har fortsat god vedheeftning, men der ses slid pa
teetningslister, seerligt ved deren mod mellemgangen, hvilket kan pavirke teetheden.
Samlet vurderes derene at veere i middel stand.

Tiltag:
Baghus:
Maleristandszettelse ber overvejes ifm. gvrige malerarbejder pa vinduer.

Forhus:
Den gamle dar anbefales udskiftet i naermeste fremtid. Dar til mellemgangen
maleristandsaettes og defekte teetningslister udskiftes.

Karakter/vurdering: 3

Opgave:
* Maleristandsaette og snedkereftergang af 3 dare
= Forhus: Udskiftning af 1 stk. der

Hvornar: @konomi:
0-34r  Kr.10.000
4-6 ar Kr. 12.000

Tilstandsrapport
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5.3 Andre dgre

Beskrivelse:
Andre dere omhandler dere i og mellem feellesarealer, herunder indvendige branddare
i keelderarealer, og mellem trapper (flugtvejstrapper) og keelderarealer.

Tilstand:

Baghus

Mellem keelder og trapperum er der monteret aeldre branddere i stal. Dgrene fremstar
generelt funktionelle og er forsynet med derlukkere, som sikrer, at de lukker automatisk.
Der ses dog i flere tilfelde overfladerust pa darene, hvilket indikerer begyndende
nedbrydning af overfladebehandlingen.

Indvendigt i keeldergange ses ligeledes branddare med derlukkere, men disse holdes
flere steder &bne med kiler, hvilket reducerer deres funktion i tilfaelde af brand.

Forhus
| keeldergennemgangen ses en brandder med derlukker, som ligeledes holdes aben
med kile.

Dette er uhensigtsmaessigt, da deren dermed ikke opfylder sin funktion som
brandadskillende bygningsdel.

Samlet vurderes darene at veere i god stand, men med kritiske driftsmaessige forhold
relateret til anvendelsen, som bar have fokus

Tiltag:

Baghus:

Branddgrene mellem kaelder og trapperum anbefales afrenset og malerbehandlet i
henhold til producentens anvisninger, sa korrosion begreenses og levetiden forleenges.

Det er desuden vigtigt, at branddgre i keeldergange ikke fastholdes i aben position, men
holdes lukkede, sa de kan fungere efter hensigten og begraense brand- og
regspredning.

Forhus:
Brandderen i keeldergennemgangen skal holdes lukket og ma ikke fastholdes med kile,
da dette kan medfore:

e ggetrisiko for brand- og regspredning
e atflugtveje pavirkes eller blokeres i tilfeelde af brand i keelderen

Det anbefales at informere beboere og eventuelt opsaette skiltning, om at dgrene er
branddere og skal holdes lukket.

Karakter/vurdering: 5

Opgave:
= Baghus: Opsaetning af skiltning pa branddere
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Hvornar: @konomi:
0-3ar Kr. 2.500
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5.4 Fuger omkring dgre

Beskrivelse:

Fuger omkring darene er generelt udfert som gummifuger, men ses ogsa som
mertelfuger ved bl.a. udvendige keelderdare. Fugermne skal sikre en teet overgang
mellem dare og murveerk.

Tilstand:
Der ses 1 stk. hovedder i baghuset som mangler en bundfuge under dartrinnet.

Der er risiko for at der traenger vand ind under daren, lige som daren ikke er helt teet.

Derudover ses ingen tegn pa nedbrud.

Samlet vurderes vinduesfugerne at veere i stand over middel, men med én fuge som
treekker samlet vurdering ned.

Tiltag:
Manglende fuger ved hovedtrappedar i baghus eftergas.

Karakter/vurdering: 4

N
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Opgave: Hvornar: @konomi:
= Baghus: Etablering af bundfuge ved 1 stk. der til trapperum 0-3ar  Kr.1.500
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6. Trapper og trapperum

Dette afsnit omhandler bygningens trapper
og trapperum, som bade har en praktisk og
en vigtig sikkerhedsmaessig funktion.
Trapperne bruges dagligt af beboere og
besagende og skal derfor vaere stabile, sikre
og lette at orientere sig i. Samtidig udger
trapperummet ofte en central del af
bygningens indre arkitektur og kan veere
med til at give ejendommen sit seerlige

preeg.

Trapper og trapperum har desuden en
vaesentlig arkitektonisk betydning.
Udformningen af geleendere, balustre,
trappelsb, veegflader og derpartier i
opgangen er med til at skabe den samlede
oplevelse af ejendommens kvalitet og stil. |
mange ejendomme - seerligt eeldre
bygninger - er trapperummet en af de mest
karaktergivende bygningsdele, og det er
derfor vigtigt, at eventuelle reparationer eller
aendringer udfares med respekt for det
oprindelige udtryk.

Tilstandsrapport
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Ved gennemgangen vurderes bade
konstruktionens tilstand og de overflader, der
indgar i trapperummet. Dette omfatter for
eksempel slid pa trin, lzse geleendere, nedbrud i
overflader, skader i veegge, lofter eller repos, samt
eventuelle tegn pa fugt eller anden pavirkning. Vi
ser ogsa pa, om trapper og geleendere opfylder
geeldende sikkerhedskrav.

Formalet er at identificere, hvilke
vedligeholdelses- eller udbedringstiltag der kan
veere ngdvendige for at sikre, at trapperne fortsat
er sikre at feerdes pa, og at trapperummet bevarer
sin funktion og arkitektoniske kvalitet. Dermed
bidrager vurderingen bade til bygningens
sikkerhed og til den oplevede veerdi for beboere
og besggende.




6.0 Hovedtrappe

Beskrivelse:

Hovedtrappen i baghuset er udfert med trappekonstruktion i tree med malede vanger
og stadtrin samt linoleumsbelaegning pa trin og repos. Handlisterne er udfert i lakeret
mahogni. Veegge og lofter omkring trappen er pudsede, filtede og malede.

| forhuset er trappekonstruktionen udfert i stabt beton, men derudover identisk med
baghuset.

Hovedtrapperne udger bygningernes eneste adgangs- og flugtveje og er derfor en
central del af bade funktion og brandsikkerhed.

Tilstand:

Baghus:

Trapperne fremstar overordnet i stand over middel med almindelige brugsspor,
herunder mindre afslag i maling pé trappevanger og veegge.

Linoleumsbelaegningen fremstar i god stand uden vaesentlige skader.
Handliste ses i en opgang med revne.

I opgang 279A ses en mindre pudsskade ved hoveddgren. Der er malt et normalt
fugtniveau i veeggene (ca. 15-35) i de nederste 30 cm, hvilket er acceptabelt.

Ved en kaeldertrappe ses en lille pudsskade og afskaret vange - formentligt pga. rad.

Der ses en del personligt inventar pa trappearealerne (sko, mebler mv.), hvilket udger en
brandrisiko. Ifalge geeldende brandregler skal trapperum og opgange holdes fri for
oplag, sa flugtveje ikke hindres.

Forhus:
Trapperne fremstar tilsvarende i paen stand, dog udfart i beton. Der ses almindelige
brugsspor, men ingen vaesentlige skader eller nedbrud.

Samlet vurderes hovedtrapperne at veere i stand over middel, dog med et
opmeaerksomhedspunkt vedrarende brugen af arealerne (brand) og mindre slid skader.

Tiltag:

Diverse mindre pudsskader i baghuset i indgangsniveau og keelder udbedres.
Keeldertrappe med manglende vange, reetableres.

Handliste med revne udbedres, sa handisten er stabil.

Det anbefales desuden at foreningen informerer beboerne om, at trappeopgange skal
holdes fri for personlige ejendele, af hensyn til:

e  brandsikkerhed

o frieflugtveje
Dette er vigtigt for at sikre, at trapperummene kan fungere korrekt i tilfeelde af brand.

Karakter/vurdering: 2

Opgave:
= Baghus: Udbedring af pudsskader, trappevange i keelder og handliste (afsat belgb)
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Hvornar: @konomi:
0-34r  Kr.12.000
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6.1 Andre trapper

Beskrivelse:

Udvendige keeldertrapper giver adgang til keelderen fra terreen og er udfert i stabt
beton, som kan modsta fugt og slid fra vejrlig. Konstruktionen er dog udsat for
pavirkninger fra vand, frost og algevaekst, hvilket over tid kan medfere nedbrydning.

Tilstand:

Baghus

Trappen er udfart i beton og fremstar i god stand.

Der ses dog opfugtning og algevaekst pa veegge, hvilket vurderes at skyldes placeringen
mod nord med begraenset solpavirkning. Dette er et almindeligt forhold og primeert af
kosmetisk karakter.

Der er etableret afleb i bunden af trappen, hvilket er positivt for afvanding.
Der er registreret to mindre revner i facaden mod trappen, som bar holdes under
observation.

Forhus

Der er to keeldertrapper udfert i seldre stabt beton.

Den ene trappe fremstar med afslag pa trin samt tegn pa tidligere reparationer, hvilket
indikerer begyndende nedbrydning.

Den anden trappe fremstar uden vaesentlige skader, men med opfugtning i overfladen,
hvilket er normalt for denne type konstruktion.

Samlet vurderes de udvendige keeldertrapper at veere i middel stand.

Tiltag:

Der afsaettes midler til udbedring af skader pa betontrapperne, herunder:
e  opretning og reparation af beskadigede trin
e udbedring af revner og afslag i beton og tilstedende veegge

Arbejdet vil bidrage til at forleenge levetiden og sikre fortsat god og sikker adgang til
keelderen.

Karakter/vurdering: 3

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Udbedring af 2 kaeldertrapper i form af revner og afslag pa trin (afsat belgb) 4-6ar  Kr.8.000
Tilstandsrapport 35
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7. Toilet og bad

Dette afsnit omhandler toiletter og baderum
i eiendomments lejligheder. Disse rum er en
del af beboernes eget omrade, og
vedligeholdelsen er derfor beboernes
ansvar. Af samme grund indgar toiletter og
bad ikke i den naermere tekniske
gennemgang i denne rapport.

Selvom rummene ikke efterses i denne
rapport, er det vigtigt, at beboerne selv har
fokus pa en reekke forhold for at sikre, at
badeveerelserne eri god og holdbar stand.
Et velfungerende baderum afheenger iseer af,
at konstruktioner og installationer kan
modsta den hgje fugtbelastning, som daglig
brug medfarer.

DANIEL FRIIS
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Beboerne begr szerligt veere opmaerksomme pa:

Teette gulve og vaegge, herunder om der er
intakte fuger og overflader uden revner.

Tilstreekkelig ventilation, sa fugt kan komme
ud af rummet og ikke saetter sig i
konstruktionerne.

Funktionsdygtige installationer, fx aflab,
faldstammer, armaturer og vandlase, der skal
fungere korrekt for at undga leekager.

Tegn pa fugtskader, sdsom misfarvninger,
lzstsiddende fliser, mugdannelse eller lugt,
som kan indikere skjulte problemer.

Korrekt brug og vedligeholdelse, f.eks.
rengering af fuger, kontrol af silikonefuger
og hurtig udbedring af mindre skader, for de
udvikler sig.

En lzbende og omhyggelig vedligeholdelse af
toiletter og badeveerelser er afgarende for at
undga fugtskader, som i veerste fald kan pavirke
ikke blot lejligheden, men ogsa ejendommens
ovrige konstruktioner.

Tilstandsrapport
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7.0 Toilet og bad

Beskrivelse:

I den besigtigede lejligheder fremstéar badevaerelser nyrenoveret.

Installationerne pa badeveerelserne vedligeholdes af beboerne. Installationerne pa
badeveerelserne er udfert forskelligt i de besigtigede lejligheder.

Toiletrum og badeveerelse kraever labende vedligeholdelse. Man bgr have fokus pad om
fuger er teette, om fliser er hule/lzse, om installationer sa som wc'er, handvaske, brusere,
gulvafleb og lignende fungerer, og der ikke er teeringer pa rer. Det anbefales at
baderum har mekanisk udsug, eller som minimum kan udluftes via vindue i rummet.

Tiltag:

Hvis ikke der foreligger en beslutning fra forenings side om hvilke materialer der skal
anvendes, nar der foretages deludskiftninger ifm. private renovering af badevaerelserne,
ber udformes en standardbeskrivelse for udskiftning af rarinstallationerne mv., sa
materialekrav og udferelse bliver ensartet i eiendommen, og sa jeres felles installationer
ikke lider overlast pga. forkerte lasninger i de enkelte lejligheder.

Karakter/vurdering: -

Opgave:
= Vedligeholdelse af badeveerelser udferes af den enkelte beboer
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Hvornar: @konomi:
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8. Kaokken

Dette afsnit omhandler kakkener i Der bar ogsa veere opmaerksomhed pa om

ejendommens lejligheder. Ligesom toiletter ventilationen fungerer tilstraekkeligt til at fierne

og badeveerelser er kakkener en del af damp og madlavningsfugt, sa der ikke opstar

beboernes eget ansvarsomrade, og skader i konstruktionerne omkring kakkenet.

vedligeholdelsen varetages derfor af

beboerne selv. Kekkener indgar saledes ikke i En lzbende og omhyggelig vedligeholdelse af

den naermere tekniske gennemgang i denne kekkenet bidrager til bade funktionalitet og

rapport. komfort og reducerer risikoen for felgeskader,
som i veerste fald kan pavirke bygningens gvrige

Selvom kakkenerne ikke tilses og beskrives konstruktioner.

naermere i denne rapport, er det vaesentligt,

at beboerne lgbende holder gje med

kakkenets tilstand for at sikre, at installationer

og overflader fungerer korrekt og er i god

orden. Et velfungerende kekken forudsaetter,

at vandinstallationer, aflab, armaturer og

eventuelle tilslutninger til harde hvidevarer

ikke leekker, da selv mindre uteetheder kan

fore til skjulte fugtskader i skabet under

vasken, i gulvkonstruktionen eller langs

veegge.

Tilstandsrapport
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8.0 Kakken

Beskrivelse:
Installationerne til kakkener vedligeholdes af beboerne. Installationerne i de besigtigede
kakkener bestar generelt af nye basisinstallationer for vand og aflgb.

Tiltag:

Hvis ikke der foreligger en beslutning fra forenings side om hvilke materialer der skal
anvendes, nar der foretages deludskiftninger ifm. private renovering af kakkener ber der
udformes en standardbeskrivelse for udskiftning af rerinstallationerne mv., sa
materialekrav og udferelse bliver ensartet i eiendommen, og s jeres fzlles installationer
ikke lider overlast pga. forkerte lasninger i de enkelte lejligheder.

Karakter/vurdering: -

Opgave: Hvornar: @konomi:
= Vedligeholdelse af kekkener udferes af den enkelte beboer
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9. Varmeanlag

Dette afsnit omhandler ejiendommens
varmeanlaeg, som omfatter varmecentralen
og dens komponenter, varmerar samt det
samlede centralvarmesystem.

Varmeanlaegget er en af bygningens
vigtigste tekniske installationer, da det sikrer
stabil opvarmning og komfort for beboerne.

Samtidig har anleeggets tilstand stor
betydning for bade energiforbrug,
driftsgkonomi og risikoen for felgeskader ved
fejl eller uteetheder.

Ved gennemgangen vurderes anleeggets
generelle alder og slitage, herunder om
komponenterne fortsat fungerer som tilsigtet,
og om der er tegn pa utaetheder, korrosion
eller andre nedbrydende forhold.

Tilstandsrapport
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Der ses 0gsa pa, om varmergr og gvrige
installationer er efterisoleret, da manglende eller
nedbrudt isolering bade kan gge
energiforbruget og skabe ugnsket
varmeafgivelse til omgivelserne.

Installationernes opbygning, funktion og
materialer indgar i den samlede vurdering med
henblik pa at belyse anlaeggets tilstand og
behovet for eventuelle forbedringer eller
udskiftninger.

Formalet er at sikre et palideligt og energieffektivt
varmesystem, der understgtter ejendommens
komfort og driftssikkerhed og minimerer risikoen
for skader i den gvrige bygningsmasse.




9.0 Varmeanlaeg

Beskrivelse:
Ejendommens varmeanlaeg er baseret pa fijernvarme, hvor varmecentralen er placeret i
keelderen. Herfra fordeles varmen via en central installation til ejendommens brugere.

Varmefordelingen sker gennem et 2-strenget radiatorsystem, hvilket sikrer en jeevn og
effektiv varmefordeling til lejlighederne samt dele af keaelderen, herunder terrerum og
vaskeri.

Et 2-strenget system er en driftssikker og energieffektiv lzsning, hvor fremlab og retur er
adskilt, hvilket giver bedre reguleringsmuligheder og komfort.

Tilstand:

Selve varmecentralen er ikke besigtiget, da der ikke er givet adgang til denne.
Vurderingen baseres derfor pa de synlige installationer i besigtigede lejligheder og
tilgeengelige keelderarealer.

De synlige varmerar i keelderen fremstar velisolerede og korrekt maerkede i henhold til
geeldende anvisninger. Der er ikke observeret tegn pa teering, utaetheder eller nedbrud.
Generelt har varmergr og radiatorer en lang levetid, da der er tale om et lukket system.

Diverse komponenter som pumper og automatik har en kortere levetid og ber typisk
udskiftes efter ca. 10-15 ar for at sikre optimal drift og energieffektivitet. Disse
installationer er placeret i varmecentralen.

Levetiden for en fiernvarmeunit og varmeveksler er typisk 30-40 ar, atheengigt af drift og
vedligeholdelse.

Samlet vurderes varmeanlaegget - baseret pa synlige forhold - at veere i god stand, dog
med forbehold for den ikke-besigtigede varmecentral.

Tiltag:

Det anbefales, at varmecentralen serviceres labende, og at der etableres en fast
serviceaftale med et VVS-firma, hvis dette ikke allerede er tilfaeldet.

Der bar afsaettes midler til serviceeftersyn ca. hvert 3. r, sé anlseggets drift og
energieffektivitet opretholdes.

Safremt varmecentralen (fiernvarmeunit og/eller varmeveksler) er af seldre dato (ca. 20-
30 ar), ber der planleegges en udskiftning inden for 5-10 ar.

Der er ikke afsat konkret belgb til udskiftning, da der ikke foreligger oplysninger eller
adgang til varmecentralen.

Karakter/vurdering: 1

Opgave:
= SERVICE: Service pé varmecentral/varmeveksler (ca. hvert 3 ar)

DANIEL FRIIS
BYGGE
RADGIVNING

Hvornar: @konomi:
0-3ar Kr. 7.000
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10. Aflebsinstallationer

Dette afsnit omhandler ejiendommens
aflobsinstallationer, som omfatter
faldstammer, gulvafleb samt aflebsrar fra
kekkener og badevaerelser.

Disse installationer spiller en afggrende rolle i
bortledning af spildevand og er dermed
essentielle for bade bygningens funktion og
hygiejne.

Aflgbssystemets tilstand har stor betydning
for risikoen for vandskader, tilstopninger og
generel driftsikkerhed.

| vurderingen ses der pa installationernes
nuveerende stand og alder, samt om der
findes fejl, skader eller tegn pa nedbrud,
sasom korrosion, uteetheder eller teering.

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025

Bade synlige installationer og de dele af
systemet, der er tilgaengelige for inspektion,
indgar i vurderingen.

Materialer, samlinger og tidligere reparationer
kan have indflydelse pa anleeggets levetid og
funktion, og dette bidrager til den samlede
vurdering af aflgbssystemets driftsmaessige
tilstand.

Formalet med gennemgangen er at skabe
overblik over aflgbsinstallationernes funktionalitet
og eventuelle behov for reparation, opgradering
eller udskiftning, sa risikoen for fremtidige skader
minimeres og systemet fortsat fungerer sikkert og
effektivt.




10.0 Aflgbsinstallationer

Beskrivelse:

Aflabsinstallationerne bestar af alle aflabsror i badeveerelser, toiletrum, kokkener,
aflgbsskale og faldstammer.

Faldstammerne farer spildevand fra bad og kekken, ned til kloakkerne.

Jf. byggesagsarkiv er jeres faldstammer udskiftet i 2006.

Tilstand:

Faldstammerne er primaert udfert i rustfrit stal og maerket ar 2006. Enkelte faldstammer
ses i forhus at veere i stobejern - formentligt pga. ombygninger i stueetagen.
Installationer fremstar generelti god stand uden tegn pa nedbrud eller fejl.
Aflgbsinstallationer fra handvaske i lejligheder ses udfart i plast og tilsluttet
faldstammerne. Samlet vurderes aflgbsinstallationerne at veere i god stand, svarende til
deres alder.

Tiltag:
Ingen nedvendige tiltag pa nuvaerende tidspunkt.

Foreningen skal vaere opmaerksom pa, at der ved fremtidige eendringer i installationerne
skal udfgres korrekte brandlukninger i etageadskillelser og lofter, hvor faldstammer fores
igennem. Ved besigtigelsen er der dog ikke observeret tegn pa manglende eller
fejlbehaeftede brandlukninger i synlige omrader.

Karakter/vurdering: 1

Opgave:
* Ingen nadvendige tiltag

DANIEL FRIIS
BYGGE
RADGIVNING

Hvornar: @konomi:
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11. Kloak

Dette afsnit omhandler ejiendommens Formalet er at skabe et overordnet indtryk af
kloakinstallationer, som omfatter de kloaksystemets tilstand ud fra de dele, der kan
ledninger og komponenter, der leder tilses, samt at vurdere, om der er forhold, som
spildevand og regnvand veek fra bygningen giver anledning til yderligere undersaggelser eller
og ud til det offentlige kloaksystem. vedligeholdelsestiltag.

Et velfungerende kloaksystem er afggrende Et velfungerende kloaksystem er vigtigt for en
for ejendommens drift og for at forebygge stabil og sikker afledning af spildevand og for at
fugt- og vandskader, der kan opsta ved minimere risikoen for skader pa ejendommen.
tilstopninger eller brud.

Ved gennemgangen tilses de tilgeengelige
dele af kloakinstallationen, hvor der vurderes
alder, materiale og generel tilstand, herunder
om der er forhold, der kan indikere
begyndende skader eller nedbrud.

Besigtigelsen er dog begraenset, da
starstedelen af kloakledningerne typisk er
skjult i jorden og derfor ikke kan inspiceres
visuelt. En egentlig vurdering af disse skjulte
dele kraever en TV-inspektion, som ikke
indgar i den almindelige tilstandsgennem-

gang.

Tilstandsrapport
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11.0 Kloak

Beskrivelse:

Kloaksystemet omfatter ledninger og brende i gard og mod gade, som handterer bade
spildevand og regnvand fra ejendommen. Installationerne bestar af underjordiske
kloakledninger, samlebrende, tagnedlgbsbregnde og sandfangsbrende.

| oplyser at der er etableret omfangsdraen pa jeres ejendom. Dette fremgar dog ikke i
byggesagsarkivet.

Tilstand:
Der er observeret flere forhold i kloaksystemet, som kreever opmaerksomhed.

| vaskekaelderen i baghuset ses ét seldre gulvafleb uden hgjvandslukke, hvilket medfarer
risiko for, at kloakvand kan lzbe bagleens ved kraftig regn eller skybrud og oversvemme
keelderen.

Tilsvarende ses der afleb ved udvendige keeldertrapper i bade forhus og baghus, som
ligeledes ikke er forsynet med hgjvandslukke, hvilket ager risikoen for
vandindtraengning.

Ved baghuset mod nord er der etableret en pumpebrend, som ved besigtigelsen
vurderes ikke at vaere i funktion. Derudover ses en nyere plastbrend, som er tilstoppet.
Generelt fremstar kloaksystemet som en kombination af nyere brande og eeldre
betonbrande, herunder én zeldre betonbrend mod nord ved baghuset.

Samlet vurderes kloaksystemet at veere i middel til darlig stand, primeert pa grund af
manglende hgjvandslukker samt fejl og mangler ved bregnde og pumpe.

Tiltag:
Det anbefales, at falgende tiltag iveerksaettes:
e  Etablering af hgjvandslukker ved gulvaflab i keeldre samt ved udvendige
kaeldertrapper, for at reducere risikoen for oversvgmmelse ved skybrud
e  Kontrol og evt. udskiftning af defekt pumpebrand
e Rensning af tilstoppet plastbrend

Selvom det er oplyst, at der er en serviceaftale pa kloaksystemet, anbefales det at sikre,
at systemet tilses minimum én gang arligt, herunder manuel rensning (ikke kun spuling).

Derudover anbefales det at udfgre en TV-inspektion af kloaksystemet, sa ledningsnettet
kan kortleegges og vurderes mere preecist.

Karakter/vurdering: 4

Opgave:

= Serviceaftale - arlig gennemgang og rensning af kloakbrande
= TV-inspektion af kloakker

= Kontrol og evt. udskiftning af pumpe i pumpebrend

= FEtablering af hgjvandslukke i ca. 4 stk. gulvafleb

Hvornar:

Hvert ar
0-3ar
0-3ar
0-3ar
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@konomi:
Kr. 6.500
Kr. 10.000
Kr. 8.000
Kr. 35.000
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12. Vandinstallation

Dette afsnit omhandler ejiendommens
vandinstallationer, som omfatter de rer og
komponenter, der forsyner bygningen med
koldt og varmt brugsvand.

Vandinstallationernes opbygning og tilstand
har stor betydning for bade funktion, komfort
og risikoen for skader, da uteetheder kan fore

til fugtproblemer og omfattende falgeskader.

| vurderingen laegges der veegt pa
materialevalg, som ofte giver en indikation af
installationernes forventede levetid og
egenskaber.

Der ses ogsa pa installationernes alder, da
zeldre rar typisk har starre risiko for teering,
aflejringer eller sveekkelse. Eventuelle tegn
pa nedbrud, sdsom korrosion, misfarvninger,
dryp eller andre synlige uteetheder, indgar
ligeledes i vurderingen.

Tilstandsrapport
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Derudover vurderes det, om rgrinstallationerne er
tilstreekkeligt isoleret, da manglende eller
mangelfuld isolering kan medfare varmetab og
ungdig belastning af bade installationerne og
energiforbruget.

Formalet med gennemgangen er at danne et
overblik over vandinstallationernes generelle
tilstand og at identificere forhold, som kan
kreeve vedligeholdelse, udskiftning eller
naermere undersggelse for at sikre en sikker og
driftstabil vandforsyning i eiendommen.
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12.0 Vandinstallation

Beskrivelse:

Vandinstallationerne omfatter stigstrenge, fordelingsledninger, ventiler og
varmtvandsinstallationer, som forsyner ejendommen med koldt og varmt brugsvand.
Installationerne er primaert udfart i rustfri stalrar.

Pa ejendommen er stigstrenge og fordelingsledninger i keelderarealer jf. byggesagsarkiv
udskiftet i 2006 i forbindelse med udskiftning af faldstammer.

Tilstand:
Varmecentralen hvor det varme brugsvand produceres, er ikke besigtiget grundet
manglende adgang.

Stigstrenge og brugsvandsinstallationer i feellesarealer er udfert i rustfri stal, og
velisoleret i keelderen, svarende til anvisningerne.

Der er dog observeret kritiske forhold som kraever udbedring:
e Pakekkeninstallationer i besigtiget lejlighed ses 1-2 steder med begyndende
teering under kakkenvask
e Pastigstreng i rerkasse i badeveerelse i besigtiget lejlighed ses tegn pa teering.
Der mangler desuden en balufix til at lukke for vandet.
e | keelderen ses teering ved en ventil pa varmtvandsinstallation under 279C

e | keelderen ses pa varmtvands-cirkulationsledningen mindst to steder med
begyndende nedbrud/teering under 279A og 279B.

Samlet vurderes vandinstallationerne at vaere i middel stand, pga. lokale omrader med
begyndende nedbrydning.

Tiltag:
Teerede og nedbrudte installationer udskiftes straks, for at reducere risikoen for
vandudslip og falgeskader.

Derudover afsaettes midler til lsbende service af vandinstallationerne, herunder
udslamning og rensning af evt. varmtvandsbeholder i varmecentralen.

Karakter/vurdering: 4

Opgave: Hvornar: @konomi:

» Udbedring af 6 stk. teeringer vandrar (stigstrenge og fordelingsledninger i keelder) 0-3ar  Kr.20.000

= SERVICE: Rensning af varmtvandsbeholder Hvert2.ar Kr.7.000
Tilstandsrapport 47
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13. Ventilation

Dette afsnit omhandler ejiendommens
ventilation, som omfatter bade de lodrette
ventilationsskakte, de generelle
ventilationsforhold i ejendommen.

Ventilationen har til formal at sikre et sundt
indeklima ved at fjerne fugt, lugte og
forurenet luft og evt. tilfare frisk luft til boliger
og feellesomrader.

Ventilationsskaktene er en vigtig del af
bygningens oprindelige konstruktion og
fungerer som naturlige luftveje, der
understatter luftcirkulationen i boligerne. |
mange aldre ejendomme er systemet
baseret pa naturligt sug, mens nyere eller
moderniserede installationer kan omfatte
mekanisk ventilation.

Tilstandsrapport
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| boligerne har ventilationen stor betydning for at
forebygge fugtproblemer, kondens og skimmel,
som kan opsta, hvis luftudskiftningen er
utilstreekkelig.

| tagrummet spiller ventilationen ogsa en vigtig
rolle, da der her kan opsta brandspredning, hvis
installationer eller overgange mellem skakte og
tagrum ikke er korrekt udfert i forhold til
brandmeessig teethed. En korrekt adskillelse
bidrager til at forhindre, at brand og reg kan
sprede sig via ventilationssystemet.

Ventilationens opbygning og funktion har
dermed stor betydning for bade indeklima,
komfort og sikkerhed i ejendommen.




13.0 Ventilation

Beskrivelse:

Keelderarealer er uventileret. Da keelderen naturligt er udsat fra fugt fra omkringliggende
terreen, vil fugtniveauet altid veere hgjere i kaelderen. Ligeledes vil radonniveauet veere
hajere i keelderen.

En ventileret keelder kan mindske fugt- og radonniveauet.

Tilstand:

Keelderarealer fremstar tarre. | vaske- og terrekeelder hvor der naturligt altid er mere
fugtigt, er der ikke etableret ventilation. | vaskerum ses at tarretumbler er udfart med
aftreek gennem facaden. Dette vil dog ikke hjeelpe pa at fijerne fugten fra rummet, ifm. tgj
der haenges til tarre eller opbevares i rummet.

Tiltag:

Det anbefales at etablere 2 stk. mekanisk fugtstyret ventilator i keelderarealerne mod
vaskerum og terrekeelder, for at sikre korrekt og god udluftning af de saerligt udsatte
rum. Det veelges en model med varmegenvinding som kan fierne fugtig luft, og tilfere ny
frisk og ter luft.

Karakter/vurdering: .

Opgave:
= FORBEDRING: Etablering af mekanisk ventilator (Duka One) i tarre/vaskerum
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Hvornar: @konomi:
Forbedring Kr. 15.000
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14. EL/Svagstrom

Dette afsnit omhandler ejiendommens El- og svagstrgmsinstallationernes funktion og

elinstallationer og svagstremsinstallationer sikkerhed er afgerende for bygningens daglige

pa og i feellesarealerne. brug, og en korrekt udfart installation minimerer
risikoen for elektriske fejl, brand og

Disse installationer udger tilsammen den driftsforstyrrelser.

tekniske infrastruktur for stremforsyning,

belysning, kommunikation og andre Formalet med gennemgangen er derfor at

elektriske funktioner i bygningen. skabe et overblik over installationernes tilstand

Installationernes opbygning og tilstand har og at pege pa forhold, som kan kreeve

stor betydning for bade sikkerhed, komfort forbedringer eller neermere undersggelse af

og driftssikkerhed. autoriseret fagperson.

| denne gennemgang vurderes de
tilgeengelige installationers tilstand, herunder
om der er synlige tegn pa slid, selde eller fejl.

Der ses ogsa pa installationernes placering,
da forkert eller uhensigtsmaessig placering
kan @ge risikoen for skader, overophedning
eller utilsigtet bergring. Desuden vurderes
det, om enkelte installationer fremstar
risikabelt udfert, f.eks. hvis der er
improviserede lgsninger, uautoriserede
aendringer eller uforsvarlig fering af kabler
og ledninger.
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14.0 EL/Svagstrem

Beskrivelse:

Elinstallationerne omfatter tavler, kabelfaring, belysning og evrige elinstallationer i
feellesarealer, som forsyner ejendommen med strgm. Installationerne bestar af en
kombination af nyere og eeldre installationer, hvor isaer zldre stofledninger og tavler kan
udgere en sikkerhedsrisiko.

Tilstand:

Baghuset:

El-tavler til de enkelte lejligheder er placeret i treeskabe i trapperummene. Disse er ikke
eftergdet, da de betragtes som beboerinstallationer. Lasningen med private EL tavleri
feelles adgangsveje/flugtveje er utraditionel idet trapperum normalt skal udferes uden
nogen form for brandbelastende installationer. | dette tilfeelde er personlige EL tavler
monteret i trapperummet, og i brandbare traeskabe.

| keelderen ses en kombination af nye og eeldre installationer. De zeldre installationer
bestar af stofledninger fort i traeekasser, hvilket er en foreeldet installationstype.

Der er observeret minimum ét sted, hvor deeksel mangler, og hvor ledninger er synlige,
hvilket udger en potentiel sikkerhedsrisiko.

Forhuset:
| keeldergennemgangen ses en eltavle til fyrkeelder og keeldertrappe, som er udfert med
zeldre sikringer og stofledninger. Disse installationer vurderes at veere utidssvarende.

Der ses flere lgsthaengende ledninger i keelderlofterne. Disse skal fastgeres og sikres.

Samlet vurderes elinstallationerne i feellesarealer at vaere i middel til darlig stand,
primeert pa grund af eeldre installationer og manglende afdeekning.

Tiltag:

Det anbefales, at der udfares EL-eftersyn ved autoriseret elektriker af installationerne i
feellesarealerne, herunder ogsa private eltavler i trapperum, da disse er placeret i
flugtveje, hvor fejl kan medfere brand- og regspredning.

Derudover anbefales det at:
e Udskifte eeldre stofledninger og installationer til nye
e Montere manglende deeksler og sikre korrekt afdeekning af installationer
e  Fastgare og sikre lgse ledninger i keelderlofter

Disse tiltag vil reducere risikoen for kortslutning og brand samt bringe installationerne
op til nutidig standard.

Der stilles skaerpede krav til brandbeskyttelse af installationer i feelles adgangsveje for at
sikre flugtveje, og det bar derfor overvejes om EL tavler i trapperum pa sigt skal flyttes
ind i egne lejligheder, af sikkerhedsmaessige arsager.

Karakter/vurdering: 4

Opgave: Hvornar: @konomi:

= EL eftersyn af installationer i feellesarealer 0-3ar  Kr.6.500

= Udbedring af manglende treedeeksel og sikre lgse ledninger i keeldergang i baghus (afsat belgb) 0-3ar  Kr.7.500
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15. Private friarealer

Dette afsnit omhandler ejiendommens
private friarealer, som typisk omfatter
gardarealer, beleegninger, grenne arealer
samt eventuelle skurbygninger og hegn.

Friarealerne har bade en praktisk og rekreativ
funktion og er en vigtig del af ejendommens
samlede udtryk og brugsvaerdi. De skal
samtidig kunne modsta slid, vejr og daglig
brug, uden at der opstar forhold, som kan
give anledning til skader eller utryghed.

Gardarealer og beleegninger har betydning
for fremkommelighed, afvanding og
sikkerhed. Slid, ujeevnheder eller mangelfuld
bortledning af regnvand kan med tiden fere
til skader pa bade beleegninger og omkring-
liggende konstruktioner.

Tilstandsrapport
Sagsnummer: 402025

De grenne arealer bidrager til et godt miljg og
et indbydende udtryk, men kraever lzbende
pleje for at undga tilgroning, fugtproblemer
eller redder, der kan pavirke beleegninger eller
installationer.

Eventuelle skurbygninger og hegn indgar ogsa
i vurderingen, da deres konstruktioner og
materialer skal veere stabile og i en stand, der
ikke udger en risiko for brugerne eller for
ejendommens gvrige bygningsdele.

Friarealernes udformning og tilstand er med til
at sikre bade funktionalitet og et attraktivt og
sikkert uderum for beboerne.




15.0 Private friarealer

Beskrivelse:
Ejendommen har eget haveareal, med beplantning i form af greesarealer, treeer og

buske. Der er etableret fast belaegning i form af fliser op mod ejendommen, ved
baghuset. Derudover fastbeleegning til parkering mellem forhus og baghuset.

Der ses nyere skurbygninger og overdeekkede arealer i haven.

Tilstand:
Fremstar i paen stand. Beleegning ses nogle steder med mindre skader, men dette

vurderes primaert at veere af kosmetisk betydning.

Tiltag:
Ingen naedvendige tiltag pa nuveerende tidspunkt.

Karakter/vurdering: 2

Opgave:
= Ingen nadvendige tiltag

n

Hvornar:
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@konomi:
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Byggesagsomkostninger

Alle priser i tilstandsrapporten er ansldede udgifter til handveerkerydelser og materialer og er
angivet ekskl. moms.

Nar | skal igangsaette en starre byggesag, bar | ogsd medregne andre udgifter som
myndighedsbehandling (byggetilladelser), forsikringer, miljgscreeninger og finansiering. Disse
udgifter udger som regel 10-15 % af entreprisesummen.

Det videre forlgb

Tilstandsrapporten og vedligeholdelsesplanen hjeelper jer med at fa et overblik over, hvad det vil
koste at drive jeres forening de naeste 10 ar.

Allerede nu kan det vaere en god idé at overveje, om de manedlige ejerudgifter skal justeres, sa
foreningen star bedre rustet til fremtidige renoveringer.

| rapporten er der angivet bade store og sma renoveringsarbejder. Mindre arbejder kan ofte
igangsaettes uden generalforsamlingens godkendelse, hvis jeres vedtaegter giver mulighed for
det.

Sterre renoveringsarbejder kraever derimod, at projektet bliver godkendt pa en
generalforsamling, for det kan saettes i gang. Vi hjeelper jer gerne med at udarbejde et endeligt
budget, der inkluderer alle byggesagsomkostninger. Vi kan ogséa deltage pa generalforsamlingen
for at svare pa tekniske spargsmal om det planlagte arbejde.

Byggeteknisk radgivning

Ved starre byggeprojekter anbefales det at samarbejde med en byggeradgiver, der kan sikre, at
projektet forlgber trygt og professionelt fra start til slut.

Hos Daniel Friis Byggeradgivning arbejder vi udelukkende for andels- og ejerforeninger og har
valgt at fokusere pa sma foreninger med 2-3 opgange. Vi arbejder ikke med store
boligforeninger, sa vi kan prioritere alle projekter lige hajt.

Vores mal er at gare byggeprocessen nem og tryg for bade bestyrelse og beboere, samtidig
med at vi minimerer det arbejde, bestyrelsen skal sta for.

| et typisk projekt star vi bl.a. for:

Droftelse og fastlaeggelse af foreningens ensker og behov

Udarbejdelse af byggebudget (beslutningsgrundlag til generalforsamling)
Ansgge om byggetilladelse (myndighedsbehandling)

Udarbejdelse af udbudsmateriale (tegninger, beskrivelser mv.)
Indhentning af tilbud fra handveerkere/entreprengrer

Vurdering af tilbud

Entreprisekontrakt

Afholdelse af byggemader

Byggestyring og koordinering af handveerkere/entreprengrer
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Tilsyn med arbejdets udfarelse
Byggeregnskab, attestering af fakturaer etc.
Afslutning og mangelgennemgang

Gratis radgivning

Sma byggesager kraever ikke altid en byggeteknisk radgiver. Skal et enkelt vindue skiftes, eller er
der en uteethed pa et vandrer, kan | ofte kontakte handveerkerne direkte.

Hvis | er i tvivl om, hvilken type handveerker | skal bruge - f.eks. en VVS'er, murer eller tamrer - er |
altid velkomne til at kontakte os for rad og anbefalinger.

10-arig vedligeholdelsesplan

Den 10-arige vedligeholdelsesplan er vedlagt og indeholder overslagspriser fra
tilstandsrapporten for samtlige foresldede arbejder. Planen er dog udarbejdet uden at tage hgjde
for jeres forenings gkonomi.

Derfor kan det give mening for nogle foreninger at fremskynde visse renoveringer, mens andre
maske vaelger at udskyde dem. Vi anbefaler, at bestyrelsen, ejendomsadministratoren og den
byggeteknisk rddgiver arbejder taet sammen om at prioritere, hvilke arbejder der skal udfares
forst, og hvilke der kan vente.

Vedligeholdelsesplanen kan fungere som en Igbende rettesnor for jeres
vedligeholdelsesarbejder. For at holde planen opdateret anbefales det, at den revideres cirka
hvert 5. ar, sa priser og tidsplaner altid afspejler aktuelle forhold.
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