BUUS JENSEN I/S
Lerse Parkalle 112
2100 Kebenhavn @
cve 1611 92040

BUUS JENSEN N\

AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C

Arsrapport

1. januar - 31. december 2014

T #43.3728 0000 oot AT s
1 +45 3929 3088 |If€D| RevisorGruppen Danmark
www.buusjensen.dk MOORE STEPHENS

Penneo dokumentnggle: IKHK8-31YS5-CDEHH-LN7QI-53X2M-OOMF8



Indholdsfortegnelse

Pétegninger
Administrator- og bestyrelsespategning
Den uafhengige revisors pétegning pa drsregnskabet

Ledelsesberetning
Foreningsoplysninger

Arsreganskab 1. januar 2014 - 31. december 2014
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

172]
-
=
o

N -

O W

10
12

AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C + Arsrapport for 2014



Administrator- og bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller beheftet med ejendomsforbehold ud over de
anforte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af &rsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 4. februar 2015

Bestyrelse

Gert Westermann Niels Ove Jensen Kasper Roland Larsen
Formand

Som administrator i AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C skal vi hermed crklere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen i regnskabsiret 1. januar 2014 - 31. december 2014. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014.

Administrator

By og Bolig Administration A/S

Arsrapporten fremlzegges og godkendes pa andelsboligforeningens ordinare generalforsamling den 7.
april 2015,
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Den uafhaengige revisors piategning pa drsregnskabet

Til medlemmerne i AB Hvidovrevej 279 & 279 A-C

Vi har revideret arsregnskabet for AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C for regnskabséret 1. januar 2014 -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 1, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens ledelse anser nadvendig for at udarbejde et drsregnskab, uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa baggrund af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede pra-
sentation af drsregnskabet .

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Kenklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C - Arsrapport for 2014 2



Den uafhzngige revisors pategning pd drsregnskabet

Supplerende oplysninger vedrerende forstielse af revisionen

AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31, december 2014 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1.
januar 2014 - 31. december 2014. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke varet
underlagt revision.

Kobenhavn, den 4. februar 2015

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer

Seren Tholle

statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen AB Hvidovrevej 279 & 279 A -C
CVR-mr.: 26274729
Hjemsted: Kaebenhavn Kommune

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  640.800
Andelshavere: 18

Ejendommen Matrikelnr: 20f Hvidovre By, Strandmark
Bestyrelse Gert Westermann
Niels Ove Jensen

Kasper Roland Larsen

Administrator By og Bolig Administration A/S, Nerrebrogade 34, 1, 2200
Kabenhavn N. TIf. 35 35 75 03

Revisor Buus Jensen, Statsautoriserede revisorer, Lerse Parkalle 112, 2100
Kebenhavn @
Generalforsamling Ordiner generalforsamling afholdes 7. april 2015
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AB Hvidovrevej 279 & 279 A - C er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsboligfore-
ningslovens § 6, stk. 2, kreevede nogleoplysninger og at give oplysning om andelenes verdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget
statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold til budget har veret
tilstreekkelige til at dzkke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtzgt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtagter. Disse indtegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestdr af renter af bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgzld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgzeld) samt renter
af bankgeld.

Skat af drets resultat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til *Andre reserver”, f.eks. reservation af belab til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger p4 andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfart resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrazvede boligafgift er tilstreekkelig til at dackke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlzgsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansattes til kostpris.

Kostprisen er det beleb, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vardi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.
Andelsboligforeningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunk-

tet, og der foretages derefter afskrivning baseret p& aktivernes forventede brugstid efter felgende princip-
per:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 &r
Forbedringer ejendom 10-20 &r
Tilgodehavender

Tilgodehavender vardiansettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfort resultat m.v,” indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
impdeglelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtegternes indgar de reserverede
beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efier fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veardianszttes prioritetsgelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lobetid,

Prioritetsgelden er siledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lénets
restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og ldneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Gvrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser verdiansattes til nominel veerdi.

Henssettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vare mindst et lejemal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemassige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er
sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt
skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til
fremfarsel.

@vrige noter

Negleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger,
skal der ifelge § 3 afgives en rekke nagleoplysninger som noter til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkrevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendtgerelsen (Nogleoplysningsskema for
andelsboligforeningen), og er anfart som et sarskilt afsnit i note 27 under overskriften "Lovkrazvede
negleoplysninger" med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.
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Anvendt regnskabspraksis

Herudover indeholder noten supplerende nogletal, der informerer yderligere om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 28. Andelsvardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven, samt vedtegternes § 6.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2014 Budget 2014 2013
(ej revideret)
1 Boligafgift 1.063.003 1.063.000 1.063.004
Lejeindtagter 58.045 58.000 58.045
2 Ovrige indtegter 3.033 3.000 3.250
Indtaegter i alt 1.124.081 1.124.000 1.124.299
3 Ejendomsskat og forsikringer -139.087 -139.100 -133.900
4 Forbrugsafgifter -58.746 -58.500 -62.453
5 Renholdelse -59.352 -64.000 -70.098
6 Vedligeholdelse, labende -243.173 -422.500 -56.537
7 Administrationsomkostninger -120.223 -120.200 -119.624
Indvendig vedligeholdelse for lejere -2.365 -2.400 -2.365
8 Afskrivninger -84.773 -84.800 -90.855
Omkostninger i alt -707.719 -891.500 -535.832
Resultat for finansielle poster 416.362 232,500 588.467
9 Finansielle indtzgter 3.440 3.000 3.597
10 Finansielle omkostninger -257.702 -257.000 -256.226
Finansielle poster netto -254.262 -254.000 -252.629
Resultat for skat 162.100 -21.500 335.838
Arets resultat 162.100 -21.500 335.838
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 90.000 0
Overfert til "Andre reserver" 90.000 0
Betalte prioritetsafdrag 150.911 153.200 152.333
Regnskabsmeassige afskrivninger af inventar -84.773 -84.800 -90.855
Overfert restandel af drets resultat 5.962 -89.900 274.360
Overfort til "Overfort resultat” 72.160 -21.500 335.838
Ialt 162.100 -21.500 335.838
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
Anlagsaktiver
11 Ejendom 7.395.129 7.395.129
12 Forbedringer 902.720 987.493
Materielle anlegsaktiver i alt 8.297.849 8.382.622
Anlsegsaktiver i alt 8.297.849 8.382.622
Oms=tningsaktiver
Restancer, andelshavere 0 6.799
13 Andre tilgodehavender 3.750 4.616
Periodeafgreensningsposter 51.105 50.184
Tilgodehavender i alt 54.855 61.599
14 Likvide beholdninger 132.966 45.278
Omszetningsaktiver i alt 187.821 106.877
Aktiver i alt 8.485.670 8.489.499
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Balance 31. december

Note

15
16

17

18

19

20
21
22
23

24

25
26
27
28

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Kontraktmaessig forudbetalt husleje og depositum
Mellemregning med andelshavere
Varmeregnskab

Internetregnskab

Vandregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Negleoplysninger

Beregning af andelsveerdi

2014 2013
640.800 640.800
-665.817 -737.917
-25.017 -97.117
90.000 0
64.983 -97.117
8.256.766 8.407.677
8.256.766 8.407.677
0 21.943

20.018 20.018
9.267 0
34.742 34.166
16.970 15.030
12.016 8.879
40.132 37.767
30.776 41.136
163.921 178.939
8.420.687 8.586.616
8.485.670 8.489.499
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Noter

2014 2013
1. Boligafgift
Boligafgift 651.996 651.997
Boligafgift, erhverv 411.007 411.007
1.063.003 1.063.004
2.  @Ovrige indtaegter
Licos, parkering 2.470 3.250
Diverse 563 0
3.033 3.250
3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 86.061 86.560
Ejendomsforsikring 47.951 42372
Glas- og kummeforsikring 3.299 3.202
Koll. ulykkes-/arbejdsskadeforsikring 1.776 1,766
139.087 133.900
4.  Forbrugsafgifter
Renovation 37.290 39.830
Rottebekampelse 1.220 1.220
Elforbrug fellesarealer 20.236 21.403
58,746 62.453
5. Renholdelse
Vicevaertservice 50.391 49.728
Vinduespolering 4.250 4.250
Snerydning 4.711 16.120
59.352 70.098
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Noter

Vedligeholdelse, labende

VVS§S

Varmeanlaeg

Gastech

Drift af vaskeri

Maler

Graffitti

Murer

Tomrer

Elektriker

Léseservice

Udenders fallesarealer
Skadedyrsbekampelse
Smaanskaffelser

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Administrationsomkostninger, ekstraordinare
Udarbejdelse og revision af arsrapport
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Porto

Bestyrelsesmader og andre meder
Generalforsamling
Bestyrelsesforsikring

Arbejdsdage

Antenneudgifter

2014 2013
21.991 25.161
10.223 5.171

6.073 3.008
0 8.807
69.137 0
14,375 0
86.316 0
14.681 0
7.301 3.399
2.955 2.603
1.816 8.388
6.030 0
2.275 0
243.173 56.537
49.679 48.706
5.125 0
20.000 21.500
12.634 8.916
2.494 3.078
720 1.583
593 4.635
255 227
3.816 4.383
491 4.050
24.416 22.546
120.223 119.624
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Noter

2014 2013
8.  Afskrivninger
Afskrivning dertelefon 0 6.082
Afskrivning forbedringer 84.773 84.773
84.773 90.855
9. Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 503 133
Offentligt tilskud 2,937 3.464
3.440 3.597
10. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 257.653 254.492
Renter, pengeinstitutter 49 1,734
257.702 256.226
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Noter

11,

12.

13.

14.

Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 2014
Angkaffelsessum 31. december 2014

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2014

Ejendomsvurdering 1. oktober 2014

Forbedringer
Anskaffelsessum 1. januar 2014
Anskaffelsessum 31. december 2014

Afskrivninger 1. januar 2014
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2014

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2014

Andre tilgodehavender

Mellemregning beboere
Diverse tilgodehavender

Likvide beholdninger

BRF 6482-1356593, maximum tkr. 418,
Nykredit 5475-2004962

7.395.129 7.395.129
7.395.129 7.395.129
7.395.129 7.395.129
24.400.000 24.400.000
1.341.740 1.341.740
1.341.740 1.341.740
354.247 269.474
84.773 84.773
439.020 354.247
902.720 987.493
3.750 3.750

0 866

3.750 4.616
82.743 0
50.223 45.278
132.966 45.278
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Noter

31/12 2014 31/12 2013
15. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2014 640.800 640.800
640.800 640.800
16. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 -731.917 -1.073.755
Arets overforte overskud eller underskud 5.962 274.360
Afdrag p4 prioritetsgeeld 150911 152.333
Afskrivninger -84.773 -90.855
-665.817 -737.917
17. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Ifelge resultatdisponering 90.000
90.000 0
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Noter

18. Geld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter

Regnskabs-
Restlgbe- Renter og massig
tid i &r Afdrag bidrag Restgzld verdi  Kursvaerdi

BREF rentetilpasningslén, inkonv. Opr. tkr. 4.753, rente pr. 31.12.2014
0,46004% pa. Rentetilpasses naste gang 01.10.2015. 27 150.911 47.726 4.371.766 4.371.766 4.380.607

BREF rentetilpasningslan, inkonv. Opr. t.kr. 3.885, rente pr. 31.12.2014
4,7285% pa. Rentetilpasses nzste gang 31.12.2016, afdragsfrit indtil samme
dato. 23 0  209.927 3.885.000 3.885.000 4.418.812

150.911  257.653 8.256.766 8.256.766 8.799.419

Modtaget ydelsesstotte byfornyelsestan 0
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Noter

19.

20.

21.

22,

23‘

Geld til pengeinstitutter

BRF 6482-1356593, maximum tkr. 418.

Mellemregning med andelshavere

Varmeafregning 1010-05
Depositum varme
Depositum vand
Forudbetalt boligafgift

Varmeregnskab

Indbetalt a conto
Fjernvarmeomkostning

Internetregnskab

Primo saldo
Indbetalt a conto
Internetudgifter

Vandregnskab

Indbetalt a conto
Vandomkostninger

0 21.943
0 21.943
236 0
4.000 0
2.000 0
3.031 0
9.267 0
103.440 103.240
-68.698 -69.074
34.742 34.166
15.030 13.189 .
6.680 6.560
-4.740 -4.719
16.970 15.030
46.901 46.801
-34.885 -37.922
12.016 8.879
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Noter

24,

25.

26.

27.

31/12 2014 31/12 2013

Anden geeld

Revisor 20.000 21.500
Renholdelse 4.228 6.269
Vedligeholdelse 0 9.617
Forbrugsafgifter el, vand, varme 1.422 0
Honorarer 3.750 3.750
Mellemregning bestyrelsen 1.376 0

30.776 41.136

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pad i alt 250 t.kr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle
anlegsaktiver.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 5.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgdet efter den 19.
maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen som
folge af en vedtegtsbestemmelse ikke kan afhaende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning,.

Negleoplysninger
Lovkraevede negleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendigerelsens Bilag 1 en rekke
lovkrazvede nogleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er
anfort et referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte
referencenumre.
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Noter

27. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr,
B1
B2
B3
B4
BS

B6

Feltar.
C1

C2

Feltar.
D1
D2

Feltnr.
El

Feltar.
F1

Feltar.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 2014 31/12 2014 31/122013 31/12 2012

Boligtype Stk. m? m? m?
Andelsboliger 15 1.199 1.199 1.199
Erhvervsandele 3 566 566 566
Boliglejemél 2 176 176 176
Erhvervslejemal 0 0 0 0
Qvrige lejemdl, keldre, garager m.v. 0 0 0 0
I alt 20 1.941 1.941 1,941
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
S=t kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
Ar
Foreningens stiftelsesdr 2001
Ejendommens opferelsesir 1937/1945
Szt kryds Ja Nej
Hefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for
andelen ? X
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen  vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X
Ejendomsvaerdi (F2)
Anvendt veerdi m? ultimo 4ret i alt (B6)
Forklaring p4 udregning: 31/12 2014 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vardi ved det anvendte
vurderingsprincip 24.400.000 12.571
Andre reserver (F3)
Anvendt veerdi m? ultimo dret i alt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2014 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 90.000 46

Forklaring pA udregning:
Reserver i procent af ejendomsvaerdi

(F3 * 100)/ F2 %

0
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Noter

27. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Seat kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplasning ? X
G2  Er foreningens ejendom pdlagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Erder tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pd

foreningens ¢jendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo minedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltur, kr. pr. m?
H1 Boligafgift 88.584 *12/ 1.765 602
H2  Erhvervslejeindtagter 0 *12/ 1.765 0
H3  Boliglejeindtegter 4837 *12/ 1.765 33

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning:

Ar2012 Ar2013 Ar 2014
Feltar. kr.pr.m®* kr.pr.m* kr. pr.m?
J  Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 28 190 92
Forklaring ps udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (Bl + B2)
Forklaring pd udregning af K2:  (Gzldsforpligtelse - oms®tningsaktiver) pr. balancedagen
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltar. kr, pr. m?
K1  Andelsveerdi 8.801
K2 +(Geld - omsztningsaktiver) 4.665
K3  Teknisk andelsverdi 13.466
Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. r
m? ultimo dret i alt (B6)
Ar2012 Ar 2013 Ar2014
Feltar. kr.pr.m?* kr.pr.m? Kkr. pr.m?
Ml  Vedligeholdelse, labende 28 29 125
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 28 29 125
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Noter

27.

Negleoplysninger (fortsat)
Forklaring pi udregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100
Regnskabsmsssig veerdi af ejendommen pé balancedagen

Feltar, %
P  Friverdi (gzldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige vaerdi) -14
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2012 Ar2013 Ar 2014
Feltar. kr.pr.m* kr.pr.m? kr.pr.m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 4r 74 86 86

Supplerende nogletal i gvrigt

Ud over de lovkrzvede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet falgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i vardierne pr. balancedagen.

kr. pr. m?* andele  kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 13.824 12.571
Anskaffelsessum (kostpris) 4.190 3.810
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 4.665 4.242
Foreslaet andelsverdi 8.801 8.003
Henlzggelser (andre reserver) uden for andelsverdien 51 46
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 602
Boliglejeindteegt pr. udlejede boligm? ultimo 4.837*12/176 330

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 22
Ovrige omkostninger 4]
Finansielle poster, netto 23
Afdrag 14
100
95

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter
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Beboeroversigt pr. 31. december 2014 for A/B Hvidovrevej 279 & 279 A - C.

Nr.  Adresse Fordelingstal Areal i m? Andelsvardi
Bolig Erhverv Bolig Erhverv
3 Hvidovrevej 279 st. 108.000 338,00 2.618.170,95
4 Hvidovrevej 279 st. th, 94.200 157,00 2.283.626,89
5 Hvidovrevej 279 1. tv. 72.600 121,00 1.759.992,70
6 Hvidovrevej 279 1. th. 36.300 121,0 879.996,35
8 Hvidovrevej 279 2. mf. 19.200 64,0 465.452,61
9 Hvidovrevej 279 2. th. 17.100 57,0 414.543,73
10 Hvidovrevej 279 3. tv. 23.700 79,0 574.543,07
11 Hvidovrevej 279 3. th, 23.700 79,0 574.543,07
12 Hvidovrevej 279 A, st.tv. 16.800 56,0 407.271,04
13 Hvidovrevej 279 A, st.th. 15.900 53,0 385.452,95
14 Hvidovrevej 279 A, 1. tv. 41.400 138,0 1.003.632,20
15 Hvidovrevej 279 A, 1. th. - -
19 Hvidovrevej 279 B, st. tv. 15.900 53,0 385.452,95
20 Hvidovreve) 279 B, st. th. 15.900 53,0 385.452,95
21 Hvidovrevej 279 B, 1. tv. 40.200 134,0 974.541,41
22 Hvidovrevej 279 B, 1. th. 41.700 139,0 1.010.904,90
26 Hvidovrevej 279 C, st. tv. 15.900 53,0 385.452,95
28 Hvidovrevej 279C, 1. tv. 15.900 53,0 385.452,95
29 Hvidovrevej 279 C, 1. th. 26.400 88,0 639.997,34
I alt: 366.000 274.800  1.220,00 616,00 15.534.481
Samlet fordelingstal for andel bolig og erhverv: 640.800
Samlet areal i m? for andel bolig og erhverv: 1.836,00




Noter

28. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foresldr felgende vardiansettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra ¢, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtagternes § 6:

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver -25.017
Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 24.400.000
Ejendommens kostpris -8.297.849
16.077.134

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmessig vardi 8.256.766
Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursverdi -8.799.419
~15.534.481

15.534.481

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2014,
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 640.800

Vardi pr. fordelingstal 24,242

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pd generalforsamlingen
den 8. april 2014) 23,920

|
|
|
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704 A/B Hvidovrevej - bestyrelsens budgetforslag

Indtaegter:

Boligafgifter mv.
Lejeindtaegter
Qvrige indtzegter

Indteegter i alt
Omkostninger

Vedligeholdelse labende
Facadereparation

Butiksvinduer

Malerarbejder, udvendigt - resterende
Fijernvarme

Overfart fra vedligeholdelseshenszttelse
Hensasttelse ind.vedligeholdelse
Elforbrug

Forsikringer
Serviceabonnementer
Renovation

Ejendomsskatter

Renholdelse

Snerydning
Administrationshonorar
Revisionshonorar

Vand- og Varmeregnskab
Foreningsudgifter

Antenne

Porto & Gebyrer

Afskrivninger

Omkostningeri alt

Resultat for renter

Renter:
Renteindteegter
Renteudgifter
Prioritetsgeeld

Resultat

Tilbagefaring af afskrivninger
Afdrag pa prioritetsgeeld

Arets resultat (overfort til egenkapital)

Budget Regnskab
2015 2014
1.063.004 1.063.003
56.000 58.045
2.600 3.033
1.121.604 1.124.081
100.000 81.646
0 86.316
60.000 0
15.000 69.137
200.000 0
-90.000 0
2.400 2.365
21.000 20.236
57.000 56.843
3.500 6.073
36.570 38.510
86.100 86.061
55.000 54.641
10.000 4711
50.100 54.804
20.000 20.000
13.000 12.634
5.000 1.339
24.500 24.416
5.000 3.214
84.800 84.773
758.970 707.719
362.634 416.362
0 -3.440
0 49
255.000 257.653
107.634 162.100
84.800 84.773
-153.200 -150.911
39.234 95.963
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