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Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 &
2719 A-C.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 4. februar 2019

Bestyrelse

Gert Westermann Niels Ove Jensen Rico Roswall Pedersen
Formand
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Administrator- og bestyrelsespategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C skal vi hermed erklare, at vi
har forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018. Ud fra vores
administration og foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2018.

Hvidovre, den 4. februar 2019

Administrator

By og Bolig Administration A/S

Administrator

Arsrapporten er fremlagt til godkendelse pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 24.
april 2019.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C for regnskabsé-
ret 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1.
januar - 31. december 2018. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret under-
lagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Keobenhavn, den 4. februar 2019

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Soeren Tholle

Statsautoriseret revisor
mne27764
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C
Hvidovrevej 279

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 26274729

Etableret: 19. marts 2001
Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  640.800
Andelshavere: 18

Gert Westermann, Formand

Niels Ove Jensen

Rico Roswall Pedersen

By og Bolig Administration A/S

Ramsingsvej 7, Bygning SA, 1. sal, 2500 Valby

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Jyske Bank A/S, ,
Nykredit Bank A/S, ,

Ordinzr generalforsamling afholdes 24. april 2019
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8,
bekendtgorelse nr. 640 af 30. maj 2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens
vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vardi, at give kraevede nogleoplysninger og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgoerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indtagter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 14n (prioritetsgaeld), indeksregule-
ring af restgelden vedrerende indeksléan samt renter af bankgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belob til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
m.v.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes péa anskaffelsestidspunktet og verdian-
settes til kostpris.

Kostprisen er det belob, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgoerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens ovrige, materielle anleegsaktiver herunder installationer indregnes til kostpris pa
anskaffelsestidspunktet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid
efter folgende principper:

Installationer og forbedringer pa ejendommen 10-20 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforenin-
gens ejendom til dagsverdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom™).

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtagterne indgar de reserverede belob ikke i bereg-
ningen af andelsvardien.

Hensatte forpligtelser
“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedroerer andelsboligforeningens forpligtelse til at atholde

vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belobet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vaerdiansattes prioritetsgeelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Lén med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige gzeldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensaettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejeméal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsyn-
ligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat
som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfor-
sel.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 28 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgo-
relse nr. 640 af 30. maj 2018 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 29. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-

loven samt vedtzgternes § 6.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere andelsveardi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geldende.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

98]

o3 N Lt A~

10
11

Boligafgift
Lejeindtegter
Ovrige indtagter

Indteegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lobende
Administrationsomkostninger
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivninger

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Arets resultat

Arets resultat fordeles saledes:

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen”

Overfort til "Andre reserver"

Betalte prioritetsafdrag

Regnskabsmaessige afskrivninger af
installationer

Overfort restandel af arets resultat

Overfort til "Overfort resultat"

I alt

2018 Budget 2018 2017

(ej revideret)
1.073.636 1.073.500 1.073.633
58.632 58.577 58.577
496 0 122.927
1.132.764 1.132.077 1.255.137
-137.473 -137.000 -135.664
-62.545 -17.000 -29.568
-86.900 -105.000 -92.645
-252.115 -250.000 -205.082
-173.152 -153.000 -159.229
-2.475 -2.420 -2.420
-101.070 -112.861 -112.861
-815.730 -777.281 -737.469
317.034 354.796 517.668
2.016 0 1.813
-150.800 -120.000 -322.208
-148.784 -120.000 -320.395
168.250 234.796 197.273
-890.883 0 1.473.612
-890.883 0 1.473.612
267.832 200.000 197.520
-101.070 -112.861 -112.861
892.371 147.657 -1.360.998
1.059.133 234.796 -1.276.339
168.250 234.796 197.273
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
Ejendom 7.773.775 7.395.129
Installationer 757.992 859.062
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.531.767 8.254.191
Finansielle anlagsaktiver i alt 0 0
Anlaegsaktiver i alt 8.531.767 8.254.191
Omszetningsaktiver
14 Restancer, andelshavere 69.514 0
Andre tilgodehavender 0 924
15 Periodeafgransningsposter 72.699 51.422
Tilgodehavender i alt 142.213 52.346
16 Likvide beholdninger 494.849 78.457
Omszetningsaktiver i alt 637.062 130.803
Aktiver i alt 9.168.829 8.384.994
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
17 Andelsindskud 640.800 640.800
18 Overfort resultat -1.150.661 -2.209.794
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -509.861 -1.568.994
19 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.000.000 1.890.883
Andre reserver 1.000.000 1.890.883
Egenkapital i alt 490.139 321.889
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.866.716 7.627.565
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 7.866.716 7.627.565
Kortfristet del af langfristet gaeld 279.701 265.685
Deposita 24.018 20.018
21 Varmeregnskab 57.920 27.820
22 Internetregnskab 1.070 21.470
23 Vandregnskab 91.416 18.118
24 Indvendig vedligeholdelse for lejere 49.867 47.392
25 Anden gzld 307.982 35.037
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 811.974 435.540
Geldsforpligtelser i alt 8.678.690 8.063.105
Passiver i alt 9.168.829 8.384.994
26 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
27 Eventualforpligtelser
28 Nogleoplysninger
29 Beregning af andelsvaerdi
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Noter

2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift 658.519 0 658.516
Boligafgift, erhverv 415.117 0 415.117
1.073.636 1.073.500 1.073.633
Lejeindtaegter
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 56.504 58.577 56.449
Individuelle forbedringer 2.128 0 2.128
58.632 58.577 58.577
Ovrige indtaegter
Diverse 0 0 -80
Genvundet tab erhvervsandel 496 0 149.507
Ekstraordinar administrationsudgift,
tvangsauktion 0 0 -16.500
Advokatudgift, tvangsauktion 0 0 -10.000
496 0 122.927
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 84.357 85.000 84.357
Ejendomsforsikring 47.734 52.000 45.984
Glas- og kummeforsikring 3.515 0 3.462
Koll. ulykkes-/arbejdsskadeforsikring 1.867 0 1.861
137.473 137.000 135.664
Forbrugsafgifter
Renovation 2018 28.790 12.000 11.614
Renovation 2017 17.422 0 0
Elforbrug fallesarealer 13.917 17.000 15.538
Rottebekaempelse 2.416 0 2.416
62.545 29.000 29.568
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Noter

2018 Budget 2018 2017
(ej revideret)
Renholdelse

Vicevartservice 65.930 80.000 75.039
Vinduespolering 4.400 0 4.325
Snerydning 16.570 13.000 13.281
86.900 93.000 92.645

Vedligeholdelse, lobende
Drift af vaskeri 0 0 4213
Varmeanlaeg 7.873 0 19.553
Maler 500 0 5.290
Elektriker 15.326 0 6.632
Tomrer 93.375 0 81.750
VVS 24.698 0 28.461
Laseservice 2.180 0 26.731
Smaanskaffelser 1.059 0 0
Udendors faellesarealer 72.351 0 32.452
Skadedyrsbekaempelse 3.790 0 0
Indendors fallesarealer 963 0 0
Svampe- og radskader 30.000 0 0
Budgetteret lobende vedligeholdelse 0 250.000 0
252.115 250.000 205.082
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Noter

2018  Budget 2018 2017
(ej revideret)
8.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 51.372 50.500 50.568
Udarbejdelse og revision af arsrapport 22.500 22.000 22.000
Advokathonorar 7.500 0 14.288
Varmeregnskabshonorar 18.599 14.000 13.779
Gebyrer m.v. 1.978 5.000 3.610
Porto 787 0 369
Bestyrelsesforsikring 3.807 4.500 3.807
Bestyrelsesmoder og andre moder 0 0 66
Generalforsamling 0 0 706
Bidrag til arrangementer og kurser 583 0 0
Administrationsomk., ekstraordinzre 7.375 4.000 4.625
Antenneudgifter 31.751 30.000 30.061
Svampeundersogelse 11.900 0 0
Smaanskaftelser 0 0 350
Valuarvurdering 15.000 0 15.000
Internet til udbetaling 0 23.000 0
173.152 153.000 159.229
9.  Afskrivninger
Afskrivning dortelefon 77.489 77.489 77.489
Afskr. forbedringer, fuldafskrevet 23.581 35.372 35.372
101.070 112.861 112.861
10. Finansielle indtegter
Offentligt tilskud 1.433 0 1.813
Renteindtegt - leverander 583 0 0
2.016 0 1.813
11. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 119.768 120.000 159.265
Renter, pengeinstitutter 1.030 0 2.070
Renter, kreditorer 0 0 13
Laneomkostninger 30.002 0 160.860
150.800 120.000 322.208
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
12. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 7.395.129 7.395.129
Tilgang i arets lob 378.646 0
Anskaffelsessum 31. december 2018 7.773.775 7.395.129
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 7.773.775 7.395.129
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 24.400.000 24.400.000
13. Installationer
Anskaffelsessum 1. januar 1.622.620 1.622.620
Anskaffelsessum 31. december 2018 1.622.620 1.622.620
Af- og nedskrivninger 1. januar 763.558 650.698
Arets af- og nedskrivninger 101.070 112.860
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 864.628 763.558
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 757.992 859.062
14. Restancer, andelshavere
Restance 4.790 0
Afdragsordning - fedtudskiller 64.678 0
Udlaeg til opkreevning 46 0
69.514 0
15. Periodeafgraensningsposter
Forudbetalt forsikring 72.699 51.422
72.699 51.422
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
16. Likvide beholdninger
Jyske Bank 6482-1356593, max. tkr. 385. 439.688 50.570
Nykredit 5475-2004962 55.161 27.887
494.849 78.457
17. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 640.800 640.800
640.800 640.800
18. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -2.209.794 -933.455
Arets overforte overskud eller underskud 892.371 -1.360.998
Afdrag pa prioritetsgeld 267.832 197.520
Regnskabsmaessige afskrivninger -101.070 -112.861
-1.150.661 -2.209.794
19. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 1.890.883 417.271
Ifolge resultatdisponering -890.883 1.473.612
1.000.000 1.890.883
Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C - Arsrapport for 2018 18

Penneo dokumentnagle: HISW8-K6MVP-C4YDS-12VT1-7ZP0C-P5C7G



D/25d-20dZ/-1IAZ L-SAAFD-dAWIN-8MSIH :d|boujuswnsop oauusd

61 810¢ 10§ poddeisty - O -V 6LT % 6LT [0ASIAOPIAH USTUIUSIOJTI[OGS[apUY
€98°907T°8 T0L6LT LIV'9P1'8  LIVIOYI'S 8IL°6I1 €8°L9T
VL 1CS 91L°Cl1 L1L 8IS LIL 8IS 6EV'C 68C°C 00°0€ "% CTIL0C 2oy "uepueluoy "000°' 1S SH 249
[esev6’c 687001 £€98'868°¢ £98°868°¢C 997170l 81v'86 SL'8T "% LL80°T AUY “upURIUOY "000'0€0' Y SH 249
[6S IPL'E 9677991 EV8'8CL'EC  EV8BTL'E  €98°CI SCI'LIl SLTT "6102-01-1 Sues d)sxeu sassed[1], "% 7L6T1°0
uay JequaAuoNul ugjs3utusednouy ‘000'€SL'y SH Jdd

IpJeASINY] I 9)SIg) IpIceA plesisoy  Seipiq Seipyy Je 1 pnaq

Seipye 31ssew 3o 1oy -0[1S9Y

JLARYS | -sqeysusay

19)IMNSURIPI.D[Ed 1) PIED 0T

I19)0N



Noter

21. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 67.536 49.504
Fjernvarmeomkostning -9.616 -21.684
57.920 27.820
22. Internetregnskab
Primo saldo 21.470 19.970
Indbetalt a conto -15.660 6.240
Internetudgifter -4.740 -4.740
1.070 21.470
23. Vandregnskab
Indbetalt a conto 32.113 49.528
Vandomkostninger -29.203 -31.410
Vandafregning 88.506 0
91.416 18.118
24. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. januar 47.392 47.392
Hensat i aret 2.475 0
49.867 47.392
49.867 47.392
25. Anden gzeld
Revisor 22.000 22.000
Rengering og vinduespudsning 6.947 8.940
Brunata 0 3.398
Orsted/Radius 708 699
BG Byg CPH ApS 32.250 0
Stabil Total Isolering ApS 231.077 0
Kreditorer 15.000 0
307.982 35.037
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Noter

26.

27.

28.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 250 t.kr. til sikkerhed for kreditfacili-
teter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsakti-
ver.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfellesskaber § 5.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfore ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgaet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet andelsboligforeningen som fol-
ge af en vedtegtsbestemmelse ikke kan athaende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning.

Nogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C anvendes andelsindskuddene som

fordelingsnogle, og de arealbaserede nogletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkreevede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en rekke negleoplysninger om for-
eningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

31/12 2016  31/12 2017 31/12 2018
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?

B1  Andelsboliger 1.199 1.199 15 1.199
B2  Erhvervsandele 566 566 3 566
B3  Boliglejemal 176 176 2 176
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Tlalt 1.941 1.941 20 1.941
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Noter

28. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr. Seet kryds

C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien?

C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften?

Feltnr.

D1  Foreningens stiftelsesar
D2  Ejendommens opforelsesar

Feltnr. Seet kryds

El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud?

Feltnr. Seet kryds

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
(BBR) kilde) indskud Andet
[] [] []
[ [] ]
Ar
2001
1937/1945
Ja Nej
[]
Anskaffel- Valuar- Offentlig

sesprisen  vurdering vurdering

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvaerdien

Feltnr. Forklaring pa udregning:

F2  Ejendommens verdi ved det anvendte

vurderingsprincip

Feltnr. Forklaring pa udregning:

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver

Feltnr. Forklaring pa udregning:

F4  Reserver i procent af ejendomsverdi

Feltnr. Seet kryds

[] []
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
31/12 2018 kr. kr. pr. m?
36.500.000 18.805

Andre reserver (F3)

m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
31/12 2018 kr. Kkr. pr. m?
1.000.000 515

(F3*100)/ F2 %

3

Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? []

G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? L]

G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom?
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Noter

28. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
H1
H2
H3

Feltnr.
J

Feltnr.
K1
K2

K3

Feltnr.
L1

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.
P

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 89.470  *12/ 1.765 608
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 1.765 0
Boliglejeindtaegter 4704  *12/ 1.765 32

Forklaring pi udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?

Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar -54 112 95

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsverdi 15.523
+ (Gzld - omsatningsaktiver) 4.556
Teknisk andelsveerdi 20.079
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering []
Forklaring p4 udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
kr. pr.m?  Kr.pr.m?  Kr. pr. m?

Vedligeholdelse, lobende 139 106 130
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 139 106 130

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige veerdi) -2
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Noter

28.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018
Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 89 112 152

Supplerende nogletal i gvrigt

Ud over de lovkravede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens okonomiske udvikling. Der er taget udgangs-

punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) ialt (B6)
Valuarvurdering 20.680 18.805
Anskaffelsessum (kostpris) 4.404 4.005
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.556 4.143
Foreslaet andelsvaerdi 15.523 14.115
Reserver uden for andelsvaerdi 567 515

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 608
Boliglejeindtaegt pr. udlejede boligm? ultimo 4.704 *12/176 321
Omkostninger mv. i pct. af (omKkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 20
Ovrige omkostninger 46
Finansielle poster, netto 12
Afdrag 22
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 95
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Noter

29.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi) samt vedtegternes § 6:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -509.861

Ejendommens handelspris 1 henhold til valuarvurdering 36.500.000

Ejendommens kostpris -8.531.767
27.458.372

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeld, regnskabsmaessig vaerdi 8.146.417

Prioritetsgeeld, kursveerdi -8.206.864
27.397.925

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2018.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 640.800
Verdi pr. fordelingstal 42,7558
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 26. april 2018) __ 37,6362
Folsomhedsanalyse

Til belysning af, hvordan den beregnede vaerdi pr. andelskrone pa 42,76 kr. pavirkes af endringer i
egenkapitalen (f.eks. ved @&ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen @ndres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foroges med 365.000 kr., 1.095.000 kr. og 1.825.000 kr.
Belobene svarer til en &ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der ik-
ke sker andre andringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaendrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 36.500.000 kr.

ZAndring i Zndring i Nye andels- Verdi pr. ZEndring i
valuarvurdering  egenkapital (kr.) veerdieri alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
5% -1.825.000 25.572.925 39,91 -6,67%

-3% -1.095.000 26.302.925 41,05 -4,00%

-1% -365.000 27.032.925 42,19 -1,33%

0% 0 27.397.925 42,776 0,00%

1% 365.000 27.762.925 43,33 1,33%

3% 1.095.000 28.492.925 44,46 3,98%

5% 1.825.000 29.222.925 45,60 6,64%
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