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Administrator- og bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 &
2719 A-C.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 3. april 2018

Bestyrelse

Gert Westermann Niels Ove Jensen Rico Roswall Pedersen
Formand
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Administrator- og bestyrelsespitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C skal vi hermed erklare, at vi
har forestéet administrationen af foreningen i regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017. Ud fra
vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017.

Hvidovre, den 3. april 2018

Administrator

By og Bolig Administration A/S

Administrator

Arsrapporten er fremlagt til godkendelse p4 andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 26.
april 2018.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C for regnskabsa-
ret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-

melser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for
regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for
1. januar - 31. december 2017. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke varet under-
lagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og for-
eningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsaztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sé-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 3. april 2018

BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Seren Tholle

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27764
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C
Hvidovrevej 279

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 26274729

Etableret: 19. marts 2001
Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  640.800
Andelshavere: 18

Gert Westermann, Formand
Niels Ove Jensen

Rico Roswall Pedersen

By og Bolig Administration A/S, Ramsingsvej 7, Bygning SA, 1. sal,
2500 Valby

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Jyske Bank A/S
Nykredit Bank A/S

Ordiner generalforsamling afholdes 26. april 2018
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8§,

bekendtgarelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens
vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsér.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har vaeret
tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indteaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indtaegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-

tetsgeeld, amortiserede kurstab og l&neomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgeld), indeksregule-
ring af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
belgb til Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrae-
vede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslén
m.v.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vardian-
settes til kostpris.

Kostprisen er det belob, der oprindeligt er betalt med tilleeg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-
ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere verdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anleegsaktiver herunder installationer indregnes til kostpris pa
anskaffelsestidspunktet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid
efter folgende principper:

Installationer og forbedringer pa ejendommen 10-20 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforenin-
gens ejendom til dagsveardi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt
resterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtaegterne indgar de reserverede belob ikke i bereg-
ningen af andelsverdien.

Hensatte forpligtelser
“Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond” vedrerer andelsboligforeningens forpligtelse til at atholde

vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets labetid,

Prioritetsgeelden er séledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger péd optagelsestidspunktet.

Lén med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensaettelse til udskudt skat

Andelsboligforeningens vedtegter bestemmer, at der til enhver tid skal veere mindst et lejeméal udlejet til
et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsyn-
ligt, at der udleses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat
som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfor-
sel.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 23 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 1 bekendtge-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 24. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven samt vedtagternes § 6.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)
1 Boligafgift 1.073.633 951.872 914.757
Lejeindtaegter 58.577 58.045 58.577
2 Ovrige indtaegter 122.927 0 1.640
Indtaegter i alt 1.255.137 1.009.917 974.974
3 Ejendomsskat og forsikringer -135.664 -135.500 -134.523
4  Forbrugsafgifter -29.568 -56.000 -51.230
5 Renholdelse -92.645 -77.000 -78.545
6 Vedligeholdelse, labende -205.082 -250.000 -268.862
7  Administrationsomkostninger -159.229 -158.000 -178.904
Indvendig vedligeholdelse for lejere -2.420 -2.420 -2.420
Afskrivninger -112.861 -112.861 -112.861
Omkostninger i alt -737.469 -791.781 -827.345
Resultat for finansielle poster 517.668 218.136 147.629
8 Finansielle indtegter 1.813 0 2.083
9 Finansielle omkostninger -322.208 -228.720 -245.677
Finansielle poster netto -320.395 -228.720 -243.594
Arets resultat 197.273 -10.584 -95.965
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 1.473.612 0 333.716
Overfort til "Andre reserver" 1.473.612 0 333.716
Betalte prioritetsafdrag 197.520 164.574 157.014
Regnskabsmeessige afskrivninger af
installationer -112.861 -112.861 -112.861
Overfort restandel af arets resultat -1.360.998 -62.297 -473.834
Overfort til "Overfort resultat” -1.276.339 -10.584 -429.681
I alt 197.273 -10.584 -95.965
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlzgsaktiver
Ejendom 7.395.129 7.395.129
Installationer 859.062 971.923
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.254.191 8.367.052
Anlaegsaktiver i alt 8.254.191 8.367.052
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 924 0
Periodeafgransningsposter 51.422 58.301
Tilgodehavender i alt 52.346 58.301

12 Likvide beholdninger 78.457 12.554
Omsztningsaktiver i alt 130.803 70.855
Aktiver i alt 8.384.994 8.437.907
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
13 Andelsindskud 640.800 640.800
14 Overfort resultat -2.209.794 -933.455
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -1.568.994 -292.655
15 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 1.890.883 417.271
Andre reserver 1.890.883 417.271
Egenkapital i alt 321.889 124.616
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.627.565 7.781.195
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.627.565 7.781.195
Kortfristet del af langfristet geeld 265.685 164.574
Geld til pengeinstitutter 0 173.016
Deposita 20.018 20.018
17 Varmeregnskab 27.820 27.810
18 Internetregnskab 21.470 19.970
19 Vandregnskab 18.118 10.422
Indvendig vedligeholdelse for lejere 47.392 44.972
20 Anden geld 35.037 71.314
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 435.540 532.096
Gealdsforpligtelser i alt 8.063.105 8.313.291
Passiver i alt 8.384.994 8.437.907
21 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
22 Eventualforpligtelser
23 Neogleoplysninger
24 Beregning af andelsveerdi
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Noter

2017  Budget 2017 2016
(ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift 658.516 0 501.695
Boligafgift, erhverv 415.117 0 413.062
1.073.633 951.872 914.757
Ovrige indtaegter
Diverse -80 0 1.640
Genvundet tab erhvervsandel 149.507 0 0
Ekstraordinaer administrationsudgift,
tvangsauktion -16.500 0 0
Advokatudgift, tvangsauktion -10.000 0 0
122.927 0 1.640
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 84.357 85.000 84.357
Ejendomsforsikring 45.984 0 44.941
Glas- og kummeforsikring 3.462 0 3.398
Koll. ulykkes-/arbejdsskadeforsikring 1.861 0 1.827
Budgetterede forsikringer 0 50.500 0
135.664 135.500 134.523
Forbrugsafgifter
Renovation 11.614 35.000 32.330
Elforbrug feellesarealer 15.538 21.000 17.119
Rottebekaempelse 2.416 0 1.781
29.568 56.000 51.230
Renholdelse
Viceveartservice 75.039 71.000 55.126
Vinduespolering 4.325 0 4.250
Snerydning 13.281 6.000 7.763
Rengpring diverse 0 0 11.406
92.645 77.000 78.545
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Noter

2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)
Vedligeholdelse, labende
Drift af vaskeri 4.213 0 0
Varmeanlaeg 19.553 0 42.195
Maler 5.290 0 0
Elektriker 6.632 0 40.160
Murer 0 0 25.416
Temrer 81.750 0 16.000
VVS 28.461 0 14.097
Laseservice 26.731 0 0
Diverse 0 0 14.840
Udenders feellesarealer 32.452 0 106.060
Svampeundersogelse 0 0 7.125
Teknisk bistand 0 0 2.969
Budgetteret labende vedligeholdelse 0 250.000 0
205.082 250.000 268.862
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 50.568 52.500 50.317
Udarbejdelse og revision af arsrapport 22.000 22.000 23.250
Advokathonorar 14.288 25.000 28.925
Varmeregnskabshonorar 13.779 13.000 13.320
Gebyrer m.v. 3.610 5.000 3.504
Porto 369 0 849
Bestyrelsesforsikring 3.807 4.500 4.163
Bestyrelsesmoder og andre meder 66 0 6.076
Generalforsamling 706 0 0
Administrationsomk., ekstraordinare 4.625 7.500 20.375
Antenneudgifter 30.061 0 28.125
Smaanskaffelser 350 0 0
Valuarvurdering 15.000 0 0
159.229 129.500 178.904
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Noter

2017 Budget 2017 2016
(ej revideret)
8.  Finansielle indtaegter
Offentligt tilskud 1.813 0 2.083
1.813 0 2.083
9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 159.265 228.720 244.976
Renter, pengeinstitutter 2.070 0 701
Renter, kreditorer 13 0 0
Laneomkostninger 160.860 0 0
322.208 228.720 245.677
10. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 7.395.129 7.395.129
Anskaffelsessum 31. december 2017 7.395.129 7.395.129
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2017 7.395.129 7.395.129
Ejendomsvurdering 1. oktober 2017 24.400.000 24.400.000
11. Installationer
Anskaffelsessum 1. januar 1.622.620 1.622.620
Anskaffelsessum 31. december 2017 1.622.620 1.622.620
Af- og nedskrivninger 1. januar 650.698 537.837
Arets af- og nedskrivninger 112.860 112.861
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 763.558 650.698
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 859.062 971.922
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
12. Likvide beholdninger
Nykredit 5475-2004962 27.887 12.554
Jyske Bank 50.570 0
78.457 12.554
13. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 640.800 640.800
640.800 640.800
14. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -933.455 -503.774
Arets overforte overskud eller underskud -1.360.998 -473.834
Afdrag pa prioritetsgeeld 197.520 157.014
Regnskabsmeessige afskrivninger -112.861 -112.861
-2.209.794 -933.455
15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 417.271 83.555
Ifolge resultatdisponering 1.473.612 333.716
1.890.883 417.271
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Noter

17.

18.

19.

20.

21.

Varmeregnskab

Indbetalt a conto
Fjernvarmeomkostning

Internetregnskab

Primo saldo
Indbetalt a conto
Internetudgifter

Vandregnskab

Indbetalt a conto
Vandomkostninger

Anden geeld

Revisor

Mellemregning administrator

Renholdelse
Elektriker
Brunata
Orsted/Radius

Forbrugsafgifter el, vand, varme

Advokat

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

49.504 103.440
-21.684 -75.630
27.820 27.810
19.970 18.470
6.240 6.240
-4.740 -4.740
21.470 19.970
49.528 49.461
-31.410 -39.039
18.118 10.422
22.000 22.000
0 12.500

8.940 6.188

0 7.543

3.398 0
699 0

0 1.208

0 21.875
35.037 71.314

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve pa i alt 250 t.kr. til sikkerhed for kreditfacili-
teter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsakti-

Ver.
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Noter

22,

23.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfeellesskaber § 5.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemal overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet andelsboligforeningen som fol-
ge af en vedtegtsbestemmelse ikke kan afthaende den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor ikke
sandsynligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning.

Nogleoplysninger

I Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C anvendes andelsindskuddene som forde-
lingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke negleoplysninger om for-
eningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

31/122015 31/12 2016 31/12 2017
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 1.199 1.199 15 1.199
B2  Erhvervsandele 566 566 3 566
B3  Boliglejemal 176 176 2 176
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 Talt 1.941 1.941 20 1.941
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgoerelse af andelsverdien ? Ol O] ]
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften ? ] L] ]
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2001
D2  Ejendommens opforelsesar 1937/1945
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Noter

23. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
El

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.
Hl1
H2
H3

Seet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel- Valuar- Offentlig

Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsverdien L] 1

Ejendomsverdi (F2)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)

Forklaring pa udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2

Ejendommens verdi ved det anvendte

vurderingsprincip 34.000.000 17.517

Andre reserver (F3)

m? ultimo Aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2017 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.890.883 974
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 6
Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? O]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? O]
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? ]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Kkr. pr. m?
Boligafgift 89.470  *12/ 1.765 608
Erhvervslejeindtegter 0o *12/ 1.765 0
Boliglejeindtaegter 4.704 *12/ 1.765 32
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Noter

23. Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pi udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017

Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 88 -54 112
Forklaring p4 udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p udregning af K2: (Geeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 13.664
K2  + (Geld - omsatningsaktiver) 4.494
K3  Teknisk andelsverdi 18.158

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017

Feltnr. kr. pr.m?  Kr.pr.m?  Kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, lobende 120 139 106
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 120 139 106

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmezessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %0
P Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) -9
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2015 Ar 2016 Ar 2017
Feltnr. kr.pr.m?  Kr.pr.m?  Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 4r 87 89 112

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vaerdierne pr. balancedagen.
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Noter

23.

Nogleoplysninger (fortsat)

Kkr. pr. m? an- Kkr. pr. m?
dele (B1 + B2) ialt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 13.824 12.571
Valuarvurdering 19.263 17.517
Anskaffelsessum (kostpris) 4.190 3.810
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.494 4.087
Foresléet andelsvaerdi 13.664 12.425
Reserver uden for andelsvardi 1.071 974
kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 608
Boliglejeindtaegt pr. udlejede boligm? ultimo 4,704 *12/176 321
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 16
@vrige omkostninger 42
Finansielle poster, netto 26
Afdrag 16
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter _ 8
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Noter

24.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi) samt vedtegternes § 6:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering

Ejendommens kostpris

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi

Prioritetsgeeld, kursveerdi

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2017.

Fordelingstal er indskudt andelskrone.

Verdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 25. oktober 2017)

Folsomhedsanalyse

-1.568.994
34.000.000
-8.254.191

24.176.815

7.893.250
-7.952.768

24.117.297

640.800

37,6362

37,6362

Til belysning af, hvordan den beregnede vaerdi pr. andelskrone pa 37,64 kr. pavirkes af endringer i
egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i den offentlige ejendomsvurdering) vises, hvad andelskronen
endres til, hvis egenkapitalen henholdsvis reduceres eller foreges med 340.000 kr., 1.020.000 kr.
og 1.700.000 kr. Belgbene svarer til en @&ndring af ejendomsvurderingen med henholdsvis 1%, 3%

0g 5%, hvor der ikke sker andre @ndringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaendrede.

Udgangspunktet er en offentlig ejendomsvurdering pa 24.400.000 kr.

ZEndring i ejen- ZEndring i Nye andels- Veardi pr. ind- ZEndring i
domsvurdering  egenkapital (kr.) veerdierialt (kr.) skudskrone (kr.) andelskrone
5% -1.700.000 22.417.297 34,98 -7,07%

-3% -1.020.000 23.097.297 36,04 -4,25%

-1% -340.000 23.777.297 37,11 -1,41%

0% 0 24.117.297 37,64 0,00%

1% 340.000 24.457.297 38,17 1,41%

3% 1.020.000 25.137.297 39,23 4,22%

5% 1.700.000 25.817.297 40,29 7,04%
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kh7OVPR7qOndRwy1psPKfxUtB0P4mcUXv9mbI6cfm53Y4yFrlyjWMk+TfH2cWaYvVqgceBkRhC8V
8fx3wpzdJV0T0UVfwhO88+teRPf0Jo4sz7gZW95UoEZYulQ0hbm8YBtxc3BcdKpHFAAf3BvNhaCo
hfEtCowVKzzdUHXrP8n+UUO0m08a5P6Es3p39Vg2S9A1K+JvF4Rzry8lFCHuq5tEdKFdlVnzuKpN
Uya8FJSbI7oOcoAB9zTJXelUxgHNjmHgW0wXVo8rm4g2oH0cYJMDPMURjpRyJ8SIaPHN+mcraFpQ
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PF1dXNgrBe9mzE9wGU5fn6Wwl+inSDaxhtj+4QHP8LRsMtto+AAe3ZgRCRIHUdmPjMlLyBZtQj/P
RWtRESAEKorf5+3LclqzX5ubS0zLWCTS6KJfylIkBgbU1qWz5wuBv+USMml7P9Gbsh360LmNvg3y
wuPK7oFmgWun1U/9jn7pKlI2GCUAV+kbOckeTvPHWN0oy+svdkLSO/JbaVuZmB4dwMix34vuT3b9
+LmVn/xwn66GrwOsLvXJzDl9Z6vhVae9A8dvyUR/MBtCEV4SZfjRhXeAbBzny72PS4VlZx+OGr0U
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  2018-03-21 08:21:27 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210      The document was created                                                                                                             
  2018-03-21 08:24:37 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210      A signing request email was sent to "Gert Westermann" at "gert.westermann@daimler.com"                                               
  2018-03-21 08:24:38 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210      A signing request email was sent to "Rico Roswall Pedersen" at "rico_roswall@hotmail.com"                                            
  2018-03-21 08:24:38 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210      A signing request email was sent to "Birgit Kornum" at "birgit@byogbolig.com"                                                        
  2018-03-21 08:24:38 UTC   By & Bolig Administration A/S   87.63.81.210      A signing request email was sent to "Niels Ove Jensen" at "jensen279@gmail.com"                                                      
  2018-03-21 08:51:08 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210      The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-03-21 08:51:28 UTC   Birgit Kornum                   87.63.81.210      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor  
  2018-03-23 07:07:58 UTC   Niels Ove Jensen                66.102.9.39       The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-24 15:23:29 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Gert Westermann" at "gert.westermann@daimler.com"                                      
  2018-03-24 15:23:55 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Niels Ove Jensen" at "jensen279@gmail.com"                                             
  2018-03-24 15:24:22 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Rico Roswall Pedersen" at "rico_roswall@hotmail.com"                                   
  2018-03-24 15:34:36 UTC   Rico Roswall Pedersen           212.27.23.150     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-24 15:34:46 UTC   Rico Roswall Pedersen           212.27.23.150     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-24 15:35:00 UTC   Rico Roswall Pedersen           212.27.23.150     The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-03-24 15:35:54 UTC   Rico Roswall Pedersen           212.27.23.150     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor  
  2018-03-25 17:58:39 UTC   Niels Ove Jensen                66.102.9.59       The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-25 17:59:18 UTC   Niels Ove Jensen                62.198.158.82     The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-03-26 05:35:18 UTC   Niels Ove Jensen                66.249.81.250     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-26 05:35:27 UTC   Niels Ove Jensen                91.100.21.27      The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-03-26 05:36:42 UTC   Niels Ove Jensen                91.100.21.27      The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor  
  2018-03-26 06:51:16 UTC   Gert Westermann                 212.214.7.126     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-26 06:51:16 UTC   Gert Westermann                 212.214.7.126     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-26 15:24:06 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Gert Westermann" at "gert.westermann@daimler.com"                                      
  2018-03-26 19:24:33 UTC   Gert Westermann                 77.213.67.227     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-26 19:24:46 UTC   Gert Westermann                 77.213.67.227     The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-03-26 19:25:46 UTC   Gert Westermann                 77.213.67.227     The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-03-26 19:31:02 UTC   Gert Westermann                 77.213.67.227     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor  
  2018-03-26 19:31:02 UTC   By & Bolig Administration A/S   77.213.67.227     A signing request email was sent to "S?ren Tholle" at "st@buusjensen.dk"                                                             
  2018-03-26 19:58:21 UTC   S?ren Tholle                    78.134.125.210    The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-27 06:32:09 UTC   S?ren Tholle                    78.134.125.210    The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-27 06:32:12 UTC   S?ren Tholle                    78.134.125.210    The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-27 06:34:35 UTC   S?ren Tholle                    78.134.125.210    The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-27 06:42:32 UTC   S?ren Tholle                    62.44.134.139     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-27 06:42:34 UTC   S?ren Tholle                    62.44.134.139     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-28 19:31:04 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "S?ren Tholle" at "st@buusjensen.dk"                                                    
  2018-03-30 07:52:14 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-03-30 19:32:05 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "S?ren Tholle" at "st@buusjensen.dk"                                                    
  2018-04-01 19:33:06 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "S?ren Tholle" at "st@buusjensen.dk"                                                    
  2018-04-03 06:53:20 UTC   S?ren Tholle                    62.135.145.226    The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 06:53:20 UTC   S?ren Tholle                    62.135.145.226    The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 06:57:30 UTC   S?ren Tholle                    80.163.22.191     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 06:57:45 UTC   S?ren Tholle                    80.163.22.191     The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:44:05 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:44:07 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:44:10 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-04-03 10:46:36 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:46:41 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-04-03 10:47:28 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:47:29 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:47:29 UTC   S?ren Tholle                    195.184.122.115   The signing request email was opened by the signer                                                                                   
  2018-04-03 10:58:11 UTC   S?ren Tholle                    62.135.145.226    The document was viewed by the signer                                                                                                
  2018-04-03 10:59:43 UTC   S?ren Tholle                    62.135.145.226    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, administrator, statsautoriseret revisor  
  2018-04-03 10:59:43 UTC   Penneo system                   62.135.145.226    The document signing process was completed                                                                                           
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