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Administrator- og bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 &

279 A - C.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtægter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vor opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbehold ud over de an-

førte, og der påhviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgår af årsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 28. marts 2017

Bestyrelse

Gert Westermann Niels Ove Jensen Kasper Roland Larsen
Formand

Som administrator i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C skal vi hermed erklære, at vi

har forestået administrationen af foreningen i regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016. Ud fra vores

administration og føring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et ret-

visende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsåret samt af foreningens aktiver, passiver og finansi-

elle stilling pr. 31. december 2016.

Administrator

By og Bolig Administration A/S

Årsrapporten er fremlagt til godkendelse på andelsboligforeningens ordinære generalforsamling den 26.

april 2017.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C for regnskabså-
ret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser,

andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglo-

vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af for-

eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen
Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C har som sammenligningstal i resultatopgørelsen for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 medtaget resultatbudgettet for 1. januar - 31. december

2016. Resultatbudgettet har, som det fremgår af årsregnskabet, ikke været underlagt revision.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, samt fore-

ningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-

gens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-

seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige

begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

København, den 28. marts 2017

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer

CVR-nr. 16 11 90 40

Søren Tholle
Statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C

Hvidovrevej 279

2650 Hvidovre

CVR-nr.: 26 27 47 29

Etableret: 19. marts 2001

Hjemsted: København Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Andelskapital: 640.800

Andelshavere: 18

Ejendommen Matrikelnr: 20f Hvidovre By, Strandmark

Bestyrelse Gert Westermann

Niels Ove Jensen

Kasper Roland Larsen

Administrator By og Bolig Administration A/S, Ramsingsvej 7, Bygning SA, 1. sal,

2500 Valby

Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Bankforbindelser Jyske Bank A/S

Nykredit Bank A/S

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 26. april 2017
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,

bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2, samt andelsboligforeningens

vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-

den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelenes værdi og at give

oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrørende modtaget støtte.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forløbne regn-

skabsår.

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser

i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været

tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtægter
Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Indtægter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtægtsføres i takt med administrators modtagelse af oplys-

ninger om indbetalte indtægter. Disse indtægter er således ikke nødvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende priori-

tetsgæld, amortiserede kurstab og låneomkostninger fra optagelse af lån (prioritetsgæld), indeksregule-

ring af restgælden vedrørende indekslån samt renter af bankgæld. Herudover indregnes betalinger på ind-
gået rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremførsel, ligesom der ikke indregnes ud-

skudt skat vedrørende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-

under eventuelle forslag om overførsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beløb til dækning af

fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overførsel af

beløb til ”Overført resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkræ-
vede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-

ninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrørende indekslån
m.v.).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdian-

sættes til kostpris.

Kostprisen er det beløb, der oprindeligt er betalt med tillæg af evt. betaling for tilbygninger og forbedrin-

ger af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens værdi på balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen

til denne lavere værdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgørelsen.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens øvrige, materielle anlægsaktiver indregnes til kostpris på anskaffelsestidspunk-

tet, og der foretages derefter afskrivning baseret på aktivernes forventede brugstid efter følgende princip-

per:

Installationer og forbedringer på ejendommen 10-20 år

Tilgodehavender

Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse

af tab.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C · Årsrapport for 2016 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: D
JW

M
X-

W
B0

LV
-T

H
O

3H
-C

7O
JS

-2
L7

1T
-2

W
M

1Q



Anvendt regnskabspraksis

”Overført resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillægsværdi ved nyudstedelse af andele, æn-
dringer i dagsværdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overførsel af årets
resultat. 

Under ”andre reserver” indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imø-
degåelse af værdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmel-

se med generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtægterne indgår de reserverede beløb ikke i bereg-

ningen af andelsværdien.

Prioritetsgæld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til amorti-

seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-

lem provenuet og den nominelle værdi indregnes dermed i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Prioritetsgælden er således værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgøres som det oprindeligt mod-

tagne provenu ved låneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-

retagen afskrivning af lånets kurstab og låneomkostninger på optagelsestidspunktet.

Lån med fuld ydelsesstøtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under

noten for prioritetsgæld i overensstemmelse med andelsboligloven.

Øvrige gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi.

Hensættelse til udskudt skat
Andelsboligforeningens vedtægter bestemmer, at der til enhver tid skal være mindst et lejemål udlejet til

et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemæssige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsyn-

ligt, at der udløses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensættelse til udskudt skat

som følge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemæssigt underskud til fremfør-
sel.

Øvrige noter

Nøgleoplysninger
De i note 25 anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav, der følger af § 3 i bekendtgø-
relse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om foreningens økonomi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andelsværdi
Bestyrelsens forslag til andelsværdi fremgår af note 26. Andelsværdien opgøres i henhold til andelsbolig-

loven, samt vedtægternes § 6.

Vedtægterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på
generalforsamlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 Budget 2016 2015

(ej revideret)

1 Boligafgift 914.757 1.068.319 1.063.004

Lejeindtægter 58.577 58.045 58.045

Øvrige indtægter 1.640 0 520

Indtægter i alt 974.974 1.126.364 1.121.569

2 Ejendomsskat og forsikringer -134.523 -134.857 -135.474

3 Forbrugsafgifter -51.230 -56.000 -56.650

4 Renholdelse -78.545 -66.000 -63.809

5 Vedligeholdelse, løbende -268.862 -250.000 -233.337

6 Administrationsomkostninger -178.904 -132.320 -126.785

Indvendig vedligeholdelse for lejere -2.420 -2.420 -2.420

Afskrivninger -112.861 -112.861 -98.817

Omkostninger i alt -827.345 -754.458 -717.292

Resultat før finansielle poster 147.629 371.906 404.277

7 Finansielle indtægter 2.083 2.000 2.576

8 Finansielle omkostninger -245.677 -245.000 -251.255

Finansielle poster netto -243.594 -243.000 -248.679

Årets resultat -95.965 128.906 155.598

Årets resultat fordeles således:
Overført til ”Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen” 333.716 0 -6.445

Overført til "Andre reserver" 333.716 0 -6.445

Betalte prioritetsafdrag 157.014 156.000 153.982

Regnskabsmæssige afskrivninger af inventar -112.861 -112.861 -98.817

Overført restandel af årets resultat -473.834 85.767 106.878

Overført til "Overført resultat" -429.681 128.906 162.043

I alt -95.965 128.906 155.598
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

9 Ejendom 7.395.129 7.395.129

10 Installationer og forbedringer 971.922 1.084.783

Materielle anlægsaktiver i alt 8.367.051 8.479.912

Anlægsaktiver i alt 8.367.051 8.479.912

Omsætningsaktiver

Restancer, andelshavere 0 11.788

11 Andre tilgodehavender 0 10.826

Periodeafgrænsningsposter 58.301 57.089

Tilgodehavender i alt 58.301 79.703

12 Likvide beholdninger 12.554 20.951

Omsætningsaktiver i alt 70.855 100.654

Aktiver i alt 8.437.906 8.580.566
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

13 Andelsindskud 640.800 640.800

14 Overført resultat -933.455 -503.774

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver -292.655 137.026

15 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 417.271 83.555

Egenkapital i alt 124.616 220.581

Gældsforpligtelser

16 Gæld til realkreditinstitutter 7.781.195 7.948.802

Langfristede gældsforpligtelser i alt 7.781.195 7.948.802

Kortfristet del af langfristet gæld 164.574 153.982

17 Gæld til pengeinstitutter 173.016 76.354

Kontraktmæssig forudbetalt husleje og depositum 20.018 20.018

18 Mellemregning med andelshavere 0 4.000

19 Varmeregnskab 27.810 58.200

20 Internetregnskab 19.970 18.470

21 Vandregnskab 10.422 9.815

Indvendig vedligeholdelse for lejere 44.972 42.552

22 Anden gæld 71.313 27.792

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 532.095 411.183

Gældsforpligtelser i alt 8.313.290 8.359.985

Passiver i alt 8.437.906 8.580.566

23 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
24 Eventualforpligtelser

25 Nøgleoplysninger
26 Beregning af andelsværdi
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Noter

2016 Budget 2016 2015

(ej revideret)

1. Boligafgift

Boligafgift 655.258 0 651.997

Boligafgift, erhverv 413.062 0 411.007

Tab på debitorer -153.563 0 0

914.757 1.068.319 1.063.004

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 84.357 84.357 86.061

Ejendomsforsikring 44.941 0 44.262

Glas- og kummeforsikring 3.398 0 3.359

Koll. ulykkes-/arbejdsskadeforsikring 1.827 0 1.792

Budgetterede forsikringer 0 50.500 0

134.523 134.857 135.474

3. Forbrugsafgifter

Elforbrug fællesarealer 17.119 21.000 20.080

Renovation 32.330 35.000 35.350

Rottebekæmpelse 1.781 0 1.220

51.230 56.000 56.650

4. Renholdelse

Viceværtservice 55.126 60.000 51.399

Vinduespolering 4.250 0 4.250

Snerydning 7.763 6.000 5.554

Container 0 0 1.869

Rengøring diverse 11.406 0 737

78.545 66.000 63.809
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Noter

2016 Budget 2016 2015

(ej revideret)

5. Vedligeholdelse, løbende

VVS 14.097 0 14.448

Varmeanlæg 42.195 0 29.524

Gastech 0 0 1.875

Drift af vaskeri 0 0 804

Maler 0 0 30.187

Murer 25.416 0 0

Tømrer 16.000 0 77.187

Elektriker 40.160 0 37.138

Diverse 14.840 0 0

Udendørs fællesarealer 106.060 0 12.963

Småanskaffelser 0 0 2.711

Teknisk bistand 2.969 0 26.500

Svampeundersøgelse 7.125 0 0

Budgetteret løbende vedligeholdelse 0 250.000 0

268.862 250.000 233.337

6. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 50.317 50.320 50.017

Administrationsomk., ekstraordinære 20.375 1.500 4.125

Udarbejdelse og revision af årsrapport 23.250 22.000 21.000

Advokathonorar 28.925 0 0

Varmeregnskabshonorar 13.320 13.000 12.874

Gebyrer m.v. 3.504 2.500 2.138

Porto 849 2.500 1.778

Bestyrelsesmøder og andre møder 6.076 7.500 3.654

Generalforsamling 0 0 162

Bestyrelsesforsikring 4.163 4.500 4.163

Arbejdsdage 0 0 606

Antenneudgifter 28.125 28.500 26.268

178.904 132.320 126.785
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Noter

2016 Budget 2016 2015

(ej revideret)

7. Finansielle indtægter

Renter, pengeinstitutter 0 0 65

Offentligt tilskud 2.083 2.000 2.511

2.083 2.000 2.576

8. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 244.976 245.000 251.255

Renter, pengeinstitutter 701 0 0

245.677 245.000 251.255
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

9. Ejendom

Anskaffelsessum 1. januar 2016 7.395.129 7.395.129

Anskaffelsessum 31. december 2016 7.395.129 7.395.129

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 7.395.129 7.395.129

Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 24.400.000 24.400.000

10. Installationer og forbedringer

Anskaffelsessum 1. januar 2016 1.622.620 1.341.740

Tilgang i årets løb (omstilling fra gas til fjernvarme) 0 280.880

Anskaffelsessum 31. december 2016 1.622.620 1.622.620

Afskrivninger 1. januar 2016 537.837 439.020

Årets afskrivninger 112.861 98.817

Af- og nedskrivninger 31. december 2016 650.698 537.837

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2016 971.922 1.084.783

11. Andre tilgodehavender

Mellemregning beboere 0 4.000

Årsopgørelse vand 0 6.826

0 10.826

12. Likvide beholdninger

Nykredit 5475-2004962 12.554 20.951

12.554 20.951
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

13. Andelsindskud

Andelsindskud 1. januar 2016 640.800 640.800

640.800 640.800

14. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2016 -503.774 -665.817

Årets overførte overskud eller underskud -473.834 106.878

Afdrag på prioritetsgæld 157.014 153.982

Regnskabsmæssige afskrivninger -112.861 -98.817

-933.455 -503.774

15. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar 2016 83.555 90.000

Ifølge resultatdisponering 333.716 -6.445

417.271 83.555
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Noter

17. Gæld til pengeinstitutter

Jyske Bank 173.016 76.354

173.016 76.354

18. Mellemregning med andelshavere

Depositum varme 0 2.000

Depositum vand 0 2.000

0 4.000

19. Varmeregnskab

Indbetalt a conto 103.440 103.440

Fjernvarmeomkostning -75.630 -45.240

27.810 58.200

20. Internetregnskab

Primo saldo 18.470 16.970

Indbetalt a conto 6.240 6.240

Internetudgifter -4.740 -4.740

19.970 18.470

21. Vandregnskab

Indbetalt a conto 49.461 47.201

Vandomkostninger -39.039 -37.386

10.422 9.815
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

22. Anden gæld

Revisor 22.000 21.000

Advokat 21.875 0

Forbrugsafgifter el, vand, varme 1.208 1.450

Renholdelse 6.187 4.312

Kreditorer 0 1.030

Mellemregning administrator 12.500 0

Elektriker 7.543 0

71.313 27.792

23. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har deponeret ejerpantebreve på i alt 250 t.kr. til sikkerhed for
kreditfaciliteter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle
anlægsaktiver.

24. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har afgivet garanti i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre

boligfællesskaber § 5. 

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemål med udlejning til ikke-medlemmer
medføre ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemål overgået efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som følge heraf, idet andelsboligforeningen som
følge af en vedtægtsbestemmelse ikke kan afhænde den sidste ledige lejelejlighed. Det er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udløst ejendomsavancebeskatning. 
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Noter

25. Nøgleoplysninger

Nøgletallene viser centrale dele af foreningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnøgle, og de arealbaserede nøgletal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en række nøgleoplysninger om
foreningens økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger følger
her:

31/12 2014 31/12 2015 31/12 2016

Feltnr. Boligtype

BBR Areal

m2

BBR Areal

m2

Antal BBR Areal

m2

B1 Andelsboliger 1.199 1.199 15 1.199

B2 Erhvervsandele 566 566 3 566

B3 Boliglejemål 176 176 2 176

B4 Erhvervslejemål 0 0 0 0

B5 Øvrige lejemål, kældre, garager m.v. 0 0 0 0

B6 I alt 1.941 1.941 20 1.941

Feltnr. Sæt kryds

Boligernes

areal

(BBR)

Boligernes

areal

(anden

kilde)

Det

oprindelige

indskud Andet

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af andelsværdien ? X

C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgørelse af boligafgiften ? X

Feltnr. År
D1 Foreningens stiftelsesår 2001

D2 Ejendommens opførelsesår 1937/1945

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

E1 Hæfter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Feltnr. Sæt kryds
Anskaffel-

sesprisen

Valuar-

vurdering

Offentlig

vurdering

F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsværdien X
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Noter

25. Nøgleoplysninger (fortsat)

Ejendomsværdi (F2)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2016 kr.

m2 ultimo året i alt (B6)
kr. pr. m2

F2 Ejendommens værdi ved det anvendte
vurderingsprincip 24.400.000 12.571

Andre reserver (F3)

Feltnr. Forklaring på udregning:
Anvendt værdi
31/12 2016 kr.

m2 ultimo året i alt (B6)
kr. pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 417.271 215

Feltnr. Forklaring på udregning: (F3 * 100) / F2 %

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi 2

Feltnr. Sæt kryds Ja Nej

G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens opløsning ? X

G2 Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigørelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgørelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på
foreningens ejendom ? X

Forklaring på udregning:
Ultimo månedens indtægt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

H1 Boligafgift 89.469 * 12 / 1.765 608

H2 Erhvervslejeindtægter 0 * 12 / 1.765 0

H3 Boliglejeindtægter 4.881 * 12 / 1.765 33

Forklaring på udregning: Årets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

År 2016

kr. pr. m2

J Årets resultat pr. andels m2 de sidste 3 år 92 88 -54
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Noter

25. Nøgleoplysninger (fortsat)

Forklaring på udregning af K1: Andelsværdi pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring på udregning af K2: (Gældsforpligtelse - omsætningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m2

K1 Andelsværdi 8.801

K2 + (Gæld - omsætningsaktiver) 4.670

K3 Teknisk andelsværdi 13.471

Forklaring på udregning: Vedligeholdelse pr. år
m2 ultimo året i alt (B6)

Feltnr.

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

År 2016

kr. pr. m2

M1 Vedligeholdelse, løbende 125 120 139

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelse i alt 125 120 139

Forklaring på udregning:
(Regnskabsmæssig værdi af ejendom - Gældsforpligtelser i alt) på balancedagen * 100

Regnskabsmæssig værdi af ejendommen på balancedagen

Feltnr. %

P Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmæssige værdi) -12

Forklaring på udregning: Årets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr.

År 2014

kr. pr. m2

År 2015

kr. pr. m2

År 2016

kr. pr. m2

R Årets afdrag pr. andels m2 de sidste 3 år 86 87 89

Supplerende nøgletal i øvrigt

Ud over de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor, er der beregnet følgende nøgletal, der medvirker
til at skabe det fornødne overblik over foreningens økonomiske udvikling. Der er taget
udgangspunkt i værdierne pr. balancedagen.
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Noter

25. Nøgleoplysninger (fortsat)

kr. pr. m2 andele

(B1 + B2)

kr. pr. m2 i alt

(B6)

Offentlig ejendomsvurdering 13.824 12.571

Anskaffelsessum (kostpris) 4.190 3.810

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver 4.670 4.246

Foreslået andelsværdi 8.801 8.003

Reserver uden for andelsværdi 236 215

kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm2 ultimo (H1) 608

Boliglejeindtægt pr. udlejede boligm2 ultimo 4.881 *12/ 176 333

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 21

Øvrige omkostninger 43

Finansielle poster, netto 22

Afdrag 14

100

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter 94
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Noter

26. Beregning af andelsværdi

Bestyrelsen foreslår følgende værdiansættelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra c, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtægternes § 6:

Andelsboligforeningens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver -292.655

Ejendommens offentlig ejendomsvurdering 24.400.000

Ejendommens kostpris -8.367.052

15.740.293

Prioritetsgæld, regnskabsmæssig værdi 7.945.769

Prioritetsgæld, kursværdi -8.153.070

15.532.992

15.532.992

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2016.

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 640.800

Værdi pr. fordelingstal 24,24

Senest vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på generalforsamlingen
den 12. april 2016) 24,24
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 7III9j8pXkVC+xKr6RztGnGcPyFuKFMsU5+9mJ/PCng=


 
Giboyxzkf9sI79iEZlDEZQ3wfq6SLY6Aor7Gqxy+C9651+wF7NWuy5X5sK3gfeQorNyo/uE3p7k3
ZZUXDzWNHkdyuqpDoUuEWEgGHPnlnKMDPgH5WTZm0pZ8TtYwqx9Dh8U+CbIkxYqGjibarAXWZFMu
8I2A6VyaBHVuK4S89L4LdbfAuX6/rGI01+p5rUudslHstdcJkQLy524nsVfPWdOKmIEp5Xt7Wfjh
dYUleAotJtbguNiy/RfkINuTp5ll6nG4Uyfro0MGrtBsW38M7nJIYZaD5CYZBUCFohJAhOEb3gxs
iCUoxHI7Lu+xZGV6gAz5gSAddrXYTe54kv9zWQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpBME1qQXg=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAYjZlNjlj
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge VERST1JVUXROakExTWtRdFYwdENXVFl0TmtoVVMwWXRTVlZJV1VFdFdsaElSakE9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAyOCAwODo0MDowNyBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 /bSWYKioX120jKifZc5qZK6Jb3rI5ykbO/uvSpYCQK8=


 
k7P9+5su1IC2bbZ0iZX+sQA/aiWYc/VjLOVsy8sLf6Mk0Kr3Alv5Y53adSBQtXRT4Dfw9/MwkyLr
xIJP0hwk0M7030fAQRX2bGdtuWRSvTGAGsoXqf6k+uHi3mqDEHOCdbcIPqpxYlvixJnCFSL2pQH4
qFL/DIHDgU17UxKpHqRR1jlolnxuL2M0QmVekdl1tEOUdt0wMu1ir7jL+A8JKSPUJ8ho7jTzAB+J
GFSydIGYEaRt6VKAQxrPgBagsZ0HRKPRRvN1TdwoxRNcV5NSHzoLngvNSMBne0Iq/6xhSHYOTVjL
8Pmk0E6gj3jrrOQAUy2b9AIgnGwk3tCIqP7/Gw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NjA0MTk5
  document_digests 
  _challenge QjBDTjEtMzhHR0YtTlNTSkgtWE5IQlUtQ1hGUFUtTlVEUFc=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0zMCAwODo1Mzo1NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 j08WGAAtumX2YjcNcIkZEumu9CXWByNVkfgQJoRY/+0=


 
hw/a2Uc6FxLJDlylelXIiOpNtTMW3sAOjZUmwg6+hFBbtvPLrdivaupKiDiwvfVMc6BQ3PmGv72v
bByvujpvXLGVNTgcwBRIapd+JVbO126K2tJni+CkjcyC/S1op8SGxEe5ZEP07PsHrpXD6w0E3qrD
wVSFw7EbZtm4rG+rr/3igps6WUFgcxE/AS489mmaZgd7g6L766IdTrFzRaCOWhh294wgS9nEOFmj
QyuOT1KI4a4nC7AHLsP+ABVkC2+B/tJ1wiH4hTCOw3YKB4hoMGWF2rIh0NJ7xPWW8gPa+WC4Kgzt
l9rC0mobQwCCyUetIK3hSvFeiw0ECS2ugBm1LA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjEuMzAgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjEgU2FmYXJpLzYwMy4xLjMw
  signingRequestId NjA0MTk4
  document_digests 
  _challenge VDVJMDUtN0JFM1QtMU1YU0stUUVLVDItSk1FVVUtMzBaNjY=
  TimeStamp MjAxNy0wMy0zMCAxOTowODozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 +HTaI28tHdMkPZi6WJT17YempRYAMdDusPUIgzJCLMg=


 
h7qgqroUFvY26A8ubj4OQYKmyHHsHMH78aC0lKPkzdf8WBWQ2sFs3d79Zt2oGWnsN2Q+Ue7D996o
JoTn+iqyH4SZtbM8TnIE8utin79G0FFXVrx9SgqzroIaiNYggk5xuZb8EtkO5b8URcmDHstKVMxW
L7ndOjCl860u0/6tddN4E36MNC96FHsUVhcO5n00mGndX1w3T9Msi9TehQtEYj3iTzZmyfO4jC5Y
SzB8EPLDu0zaCFhMAcZZkbRbfZZZnA1BKXi2U+P9NMvRsGuWVjQ/f8K2W8G7BBdrYAZUV0Gbxmo9
Bc+RqPeuf0IDVd/WuSEsCwOq657Jslms9rfiUw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU3LjAuMjk4Ny4xMzMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjA0MjAw
  document_digests 
  _challenge MDFJRUItQ1pKWlQtNkRHUEUtSkI0V1otRTFFS1gtT000SVc=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0wNyAwNjo0MjowNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 29fdXOTkyG2yYQcX+7KBeDrm7/tAO6z3HrgtusE4EVk=


 
OCf8m88ErzBq1nrS96a7jBbrxu8aSXHpBh7bEDG6Dxv7OllHzWZWZ+Zr1t6DXdzrr2oXxwoZ6Yla
RY2hXvmr4hmRVURfcOiEFY7Op0kzaeYWi65ZMIwKu/hjlJS6oaeCtV6Mkn62/J8v4HE4VaYHxaZF
0VZY28xSP/ZB9W4fxdbyKXbu1NtMW60xBzCy3ApGTqd5L4jKPJzWuEHo2KSPolnDNivzuT8ku4Hx
CsKX6dMyLZ5HHH6TtyuWGGSvHsG70Ibt/xQMJeM3JTZUoz4yJJ8BBtylAOc/FaewcLfA21R6SUQf
d4KZCirCwaoNJ7mjFdTCtkGkqtM14ochLlr/fw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQYWQ7IENQVSBPUyAxMF8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAyLjQuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMCBNb2JpbGUvMTREMjcgU2FmYXJpLzYwMi4x
  signingRequestId NjA0MjAz
  document_digests W3sia2V5IjoiREpXTVgtV0IwTFYtVEhPM0gtQzdPSlMtMkw3MVQtMldNMVEiLCJkaWdlc3QiOiI4NWUzYzVkNWIxYzMwY2VhNjQ4N2M3NzcwMDRjMjczNzAzMzQwN2UyMzU0ZTUyMDY5ZTEwMTVlZjgzYWRlZTBmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiU1lYM0MtMElHV1EtUTUzRkQtMUNCS1MtS0FFWkstWDBWQlYiLCJkaWdlc3QiOiJlMjUzYjIzMmY5MzA3MWUyZGU1MTlkZDhiMmYzZDYxN2ExNzVhODM4YzhjMGRlYWJkNDZjNmJiM2E1NGU2OTMzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UUw4NkwtRDUwQVUtTUc2VlktODdEVkUtVUdJNDMtVEs4M0U=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0xMCAxNjo0MzowNiswMDAw
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