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L BY & BOLIG 704 — A/B Hvidovrevej 279-279 A-C

Referat af ordinaer generalforsamling — 18.4.2023

Ar 2023, den 18. april afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Hvidovrevej 279 & 279 A-C. For
generalforsamlingen foreld falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Bestyrelsens beretning.

4. Godkendelse af rsregnskab og andelsveerdi og fremlaeggelse af bilag 4 nogletal. Andelsveer-
dien kan forhgjes fra 48,650341 til 51,264871 under forudseaetning af at vedligeholdelsesreser-
ven pa 1.000.000 kr. og henseettelsen til veerdiforringelse af eiendommen holdes uaendret pa
1.944.640 kr.

5. Orientering om ejendommens vedligeholdelsesstand.

6. Indkomne forslag.

7. Godkendelse af budget og eventuel aendring i boligafgift. Bestyrelsen foreslar, at boligafgiften
holdes usendret.

8. Valg til bestyrelsen.

Formand Gert Westermann og bestyrelsesmedlem Nathalie Toft Pedersens pladser i bestyrel-
sen er pa ordinaert valg for 2 &r. Som suppleant for 1 ar er Rene Bek pa valg.

9. Valg af revisor.

10. Eventuelt

Ad. 1.
Formand Gert Westermann bad velkommen.

Seren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lov-
ligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 8 andelshavere og 1 var
repraesenteret ved fuldmagt, sa 9 andele ud af i alt 19 var repraesenteret p& generalforsamlingen.

Dirigenten oplyste at der var indkommet forslag fra Nathalie Toft Pedersen om anskaffelse af palle-
sofaer og forslag fra Steven Wood om at hyre en ladestanderradgiver. Begge forslag vil blive be-
handlet under dagsordenens punkt 6.

Ad. 2.
Seren Kornum, By & Bolig, blev ogsa valgt som referent.

Ad. 3.
Formand Gert Westermann aflagde bestyrtelsens skriftlige beretning, som er vedlagt referatet.

Gert knyttede nogle supplerende bemeerkninger til beretningen. For det farste oplyste han, at den
nye energimaerkningen blev brugt af bestyrelsen til at afhjeelpe mangler ved ejendommens vedlige-
holdelse som energiradgiveren havde fundet, bl.a. at inddaekke bagsiden af minimarkedets kaelder-
trappe. For det andet at der via VVS-firma var foretaget gennemgang af ejendommens og lejlighe-
dernes korrosionstaeringstruede vandrgrsamlinger, som ville give anledning til afholdelse af en eks-
traordinaer generalforsamling. Der er p.t. fundet 16 truede samlinger som det ifglge prisoversag vil
koste ca. 6.500 kr. pr. stk. at udskifte. Det nye energimaerke er lagt op pa hjemmesiden www.ne-
monline.nu til gennemsyn.

Bestyrelsens beretning godkendtes.
Ad. 4.

Seren Kornum gennemgik regnskabet for 2022, som udviste et driftsoverskud pa kr. 388.859 og et
likviditetsmeessigt overskud pa kr. 111.362 efter afdrag pa prioritetsgaeld med kr. 277.497.

Foreningens likvide midler androg ved regnskabsarets afslutning kr. 801.203

Saren Kornum oplyste, at der var indhentet handelsvaerdivurdering af foreningens ejendom — som
lod pa 41,7 mio. kr. Under forudseetning af at der bevares en vedligeholdelsesfond pa kr. 1.000.000
0g en hensaettelse til veerdiforringelse af ejendommen med kr. 1.944.640,- kan andelskronen for-
hgjes fra 48,650341 til 51,264871.

Séavel regnskabet for 2022 som en ny andelskrone pa kr. 51,264871 blev enstemmigt godkendt.
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Det lovpligtige bilag 4 om nggletal var udsendt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Ad. 5.
Da korrosionsrisikoen pa rgrsamlinger og ISTA fejlen ved montage allerede var kendt, var der ikke
behov for yderligere draftelse af ejendommens vedligeholdelsesstand.

Ad. 6

a. Pallesofa mm til haven
Forslag fra Nathalie Toft Pedersen om at bygge pallesofa til haven af allerede anskaffede paller
og indkgb af hynder hertil samt indkgb af enten bélfad eller biopejs godkendtes inden for en
samlet pris ca. 6.000 til 7.000 kr.

b. El-ladestander til el-bil
Forslag fra Steven Wood om at fa en radgiver til at udarbejde forslag til el-ladestander lgsning til
el-bil inden for en budgetramme pa ca. 5.000 kr. aflgstes af, at Niklas Bern Sgrensen ville fa sit
el-firma der er leveringsdygtig i ladestander lgsninger til omkostningsfrit at udarbejde tilbud pa
samlet lgsning til foreningen

Ad. 7.
Saren Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2023, der var baseret pa
ugendret boligafgift.

Bestyrelsens forslag til budget for 2023 med uzendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.

Ad. 8.

Formand Gert Westermann og bestyrelsesmedlem Nathalie Toft Pedersen genvalgtes til bestyrel-
sen begge for en 2 arig periode.

Bestyrelsen ser herefter sdledes ud:

Formand Gert Westermann 2ar
Bestyrelsesmedlemmer Nathalie Toft Pedersen 2 ar
Niels Ove Jensen 1ar
Emma Preest Simonsen 1ar

Som suppleant blev Rene Bek genvalgt for 1 &r.

Ad. 9.
Revision Vadestedet genvalgtes som revisor for andelsboligforeningen.

Ad. 10.

Det blev oplyst, at altander i forhus ikke var taet og havde forarsaget radskade i bundkarm. For-
manden oplyst at bestyrelsen ville lade tammeren komme ud og afhjeelpe skaden og kontrollere om
der var yderligere skader pa vinduer og altandgre i forhuset.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev haevet
kl. 18.53

Referatet underskrives med NemlID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og referent.
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Bestyrelsens beretning for dret 2022 - Andelsforeningen AB279, Hvidovrevej 279, 2650 Hvidovre.

Det forlgbne ar har veeret et roligt ar uden stgrre opgaver pa ejendommen. Der har kun vaeret udfgrt almin-
delig vedligeholdelses arbejde pa ejendommen.

Der er heller ikke planlagt stgrre arbejder pa ejendommen, eller andre begivenheder som kan pavirke forenin-
gens gkonomi.

Der har ikke veeret salg af lejligheder i aret 2022.

Foreningens drift og vedligehold.

Det forlgbne ar har kun haft fokus pa den almindelige drift og vedligeholdelse af ejendommen.

® Ejendommens Energi maerkning er blevet fornyet som lovgivningen foreskriver og der foreligger ny
Energimarkningsrapport, med Energimaerke og forslag til Energiforbedringer, som findes under ejen-
dommens dokumenter pa Nemonline.nu

e Desuden har vi faet udfgrt en screening af brandforhold pa ejendommen, med en Rapport-/Notat
som beskriver ejendommens tilstand pa dette omrade. Der er en mindre raekke forslag om tilretning-
/ forbedringer som er under udbedring i skrivende stund.

e Der er endvidere udfgrt VVS eftersyn pa ejendommens VVS og rgrinstallationer — dette geelder bade
ejendommens fzllesarealer og de enkelte lejligheder.

Vi har fra vores VVS’er modtaget en rapport med billeder af de bergrte installationer, som kan give
problemer fremover, grundet sakaldte "blandet materialer” - som giver risiko for uteetheder, rust og
ultimativt kan spraenge og forarsage vandskader.

Denne risiko optrader der hvor vandrgr er forbundet med metaller, som ikke taler det pa langt sigt
/jern forbundet med messing og etc. og dette kan medfgre alvorlige vandskader, hvoraf nogle ikke
kan daekkes af forsikringen.

Bestyrelsen indstiller derfor til, at vi behandler dette punkt saerskilt pa den kommende General For-
samling den 19 april 2023.

® Foreningens vaskeri er blevet udskiftet med nye maskiner, som betjenes med poletter.

Foreningens gkonomi

Foreningens gkonomi er god og stabil.

Renten pa Foreningens rentetilpasningslan hos Jyske Realkredit A/S er steget, men uden det pavirker Forenin-
gens gkonomi.

Der ses umiddelbart ikke andre a&ndringer som kan pavirke Andelsforeningens gkonomi.

Der anvendes valuarvurdering af ejendommen, som ved udgangen af 2022, andrager kr. 41.700.000. Vurde-
ringen indgar i regnskabet for 2022.

Foreningens gvrige drift falger det vedtagne budget og der er for nuvaerende ikke planlagt arbejde pa ejen-
dommen, der pavirker foreningens gkonomi.

@vrige forhold.

Vi opfordre alle til at passe pa hinanden og ejendommen — venligst bemaerk diverse direktiver for husdyr og
seerligt affaldsordninger, handtering af pap som SKAL trykkes fladt inden det smides i container, samt at stor-
skrald ikke skal smides i de almindelige affaldscontainere, udvis almindelig respekt for naboer og medbeboere
ved st@j, rygning, parkering etc. og tak til alle for at deltage pa fallesarbejdsdagen, sa vi i feellesskab kan holde
ejendommen og faxllesarealer paene til alles glaede og fordel.

Tak for samarbejdet i det forlgbne ar.

Pa bestyrelses vegne,
Gert Westermann
Hvidovre den 19 april 2023
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Seren Kornum

Dirigent

Pa vegne af: By & Bolig Administration ApS
Serienummer: CVR:30587766-RID:65336022
IP: 87.104.XXX.XXX
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Niels Ove Jensen

Bestyrelsesmedlem
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Gert Westermann

Bestyrelsesformand
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2023-04-24 17:52:49 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Seren Kornum

Referent

Pa vegne af: By & Bolig Administration ApS
Serienummer: CVR:30587766-RID:65336022
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Nathalie Toft Pedersen

Bestyrelsesmedlem
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2023-04-24 14:44:52 UTC

Emma Praest Simonsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: A/B Hvidovrevej 279-279 A-C

Serienummer: 32d2b200-3bcb-4094-a60c-ed4e5c16aee8
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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