BY & BOLIG

ADMINISTRATION A-S

704 — A/B Hvidovrevej 279-279 A-C

Referat af ekstraordinar generalforsamling — 25.10.2017

Ar 2017 den 25. oktober afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i A/B Hvidovrevej 279-279
A-C. For generalforsamlingen forela folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Valg af referent.

3. Beslutning om sendret fastsaettelse af andelsveerdien. Bestyrelsen foreslar at forhgje an-
delskronen fra 24,24 til 37,6362. Ved den foreslaede andelskronefastsaettelse forhgjes den
nuveerende sikkerhedsreserve samtidig fra 417.271 kr. til 2.000.000 kr.

Ad. 1.
Formand Gert Westermann bed velkommen,.

Seren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 10 andelsha-
vere. Der forela endvidere 1 fuldmagt, sa 11 ud af i alt 18 andelshavere var repreesenteret pa
generalforsamlingen.

Ad. 2.
Soeren Kornum, By & Bolig, blev ogsa valgt som referent.

Ad. 3.

Dirigenten forelagde revisors beregning af ny andelsvaerdi pr. 1. august 2017 og Lars Wittrup
Berg omdelte regneark, der viste hvad hver enkelt andels veerdi ville belgbe sig til, hvis besty-
relsens indstilling godkendtes. Begge dokumenter er vedlagt referatet.

Andringen af vurderingsprincip for andelskronen fra at bygge pa offentlig kontantvaerdi til at
bygge pa handelsveerdivurdering, storrelsen af den foreslaede reserve og forslaget til ny an-
delskrone droftedes.

Ved den efterfolgende afstemning godkendtes den indstillede nye andelskrone pa 37,6362 og
den nye reserve pa 2 mio. kr. Vaerdierne geelder fra dagsdato og frem til farstkommende ordi-
neere generalforsamling i 2018.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hae-
vet kl. 18.30

Referatet underskrives med NemlD af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og
referent.

11

Penneo dokumentnagle: 5CG8U-M2V1F-5GG5F-I85UI-ZECXP-WE4KE



BUUS JENSE

SAUTORISEREDE REVISORER

Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C,
1415 Kobenhavn K

CVR.nr. 27 69 88 24

Beregning af ny andelsvaerdi pr. 1. august 2017

Administrator:

By & Bolig Administration A/S
Ramsingsvej 7, Bygn. SA-1. sal, 2500 Valby
TIf.: 3535 75 03

BUUS JENSEN I/5 +45 3929 0BOO
Llerse Park +45 3929 3088
2100 Kobenhavn @ « www.buusjensen.dk

1611 2040

An independent member firm of
Moare Stephens international Limited

MOORE STEPHENS

|R€D)| revisorGruppen Danmark

Penneo dokumentnagle: 5CG8U-M2V1F-5GG5F-I8SUI-ZECXP-WE4KE



INDHOLDSFORTEGNELSE Side 1

Den uafhaengige revisors erklering 2

[
1
E-%

Andelsvaerdiberegning

Beboeroversigt 5-6



REVISIONSPATEGNING Side 2

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C.,.

Vi har revideret opgerelsen af andelskronen for Andelsboligforeningen Hvidovrevej 279 & 279 A - C, pr. 1.
august 2017 baseret pd valuarvurdering af 17. august 2017 afgivet af statsautoriserede ejendomsmaglere og
valuarer Ejendomsmagler MDE og Valuar Bente Kjelhede. Opgerelsen tager udgangspunkt i den reviderede
arsrapport pr. 31. december 2016. Der er justeret for kursudvikling vedrerende prioritetsgeld men ikke for
resultatudvikling siden sidste arsrapport.

Bestyrelsens ansvar for opgerelse af andelskronen
Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for at beregne en andelskrone i overensstemmelse med den
foreliggende valuarvurdering og de skon bestyrelsen ensker at anvende i forbindelse med beregningen.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om den beregnede andelskrone pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert vores revision i overensstemmelse med internationale revisionsstandarder. Disse standarder krever, at
vi lever op til etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen med henblik pa at opnd haj grad af sikkerhed
for, at drsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger, der er anvendt ved
beregningen. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
veesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. En revision omfatter

endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen
udevede skon er rimelige samt den samlede prasentation.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at den beregnede andelskrone giver et retvisende billede af foreningens andelskrone
under hensyntagen til den foreliggende valuarvurdering og bestyrelsens skon.

Kabenhavn, den 29. september 2017.
BUUS JENSEN
Statsautoriserede revisorer

Soren Tholle
Statsaut. revisor



Beregning af andelskronevzerdien i henhold til valuarvurdering. Side 3

. " e y
Ifolge "lov om andelsboligforeninger og andre boligfelleskaber” fastsattes en andelsvaerdi ifolge
bestemmelserne i foreningens vedtazgter. Dog méd den udregnede veardi ikke overstige den beregnede
maksimalpris ifolge ovenstiaende lovs § 5.

Maksimalvzerdi beregnet efter § 5, stk. 2 valuarvurdering:

Dagsvaerdi 1 henhold til  vurdering foretaget af statsautoriserede

ejendomsmaglere & valuarer Ejendomsmagler MDE og Valuar Bente

Kjolhede. 34.000.000
Egenkapital pr. 31. december 2016 for generalforsamlingsbestemte reserver -292.635
Dagsverdi i henhold til valuarvurdering 34.000.000

Ejendommens anskaffelsessum pr. 31. december 2016 -7.395.129 26.004.871

26.312.236

Prioritetsgald:

Lan I:

Prioritetsgaeld pr. 30. juni 2017 3.978.823

Kursveerdi pr. 30, juni 2017 -4.061.491 -82.668

Lan 2:

Prioritetsgaeld pr. 30. juni 2017 3.897.964

Kursvaerdi ved indfrielse pr. 30. august 2017 -4.010.235 -112.271
26.117.297

Hensattelse til konjunkturudsving -2.000.000
24.117.297

Fordelingstal er indskudt andelskrone: 640.800,00

Vardi pr. balancedagen udger herefter i.h.t. ABL § 5, stk. 2, pkt. b:

Pr. indskudt andelskrone: 24.117.297 : 640.800,00 kr. = kr. 37.6362.

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. I. august 2017 i henhold til vurdering af statsautoriserede

ejendomsmaglere og valuarer Ejendomsmagler MDE og Valuar Bente Kjelhede.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastningsprocent pa 2,60%.
Afkastprocenten svarer til det forretningskrav, en keber ville stille til ejendommene afkast. Jo hojere krav der
stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Dagsvaerdiberegningen er derfor folsom overfor udsving i afkastprocenten, idet en folsomhedsberegning viser,
at en stigning i afkastprocenten fra 2,60% til 3.10% alt andet lige vil reducere dagsvaerdien af ¢jendommen
med 5.6 mio. kr. En sddan @ndring vil tilsvarende medfore et fald i veerdien pr. indskudt andelskrone.
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Beregning af andelskroneverdien i henhold til valuarvurdering. Side 4

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et lsbende afkast pd for renter (husleje fratrukket
omkostninger) pd | mio. kr. Hvis en investor kreever et afkast pd 5 pct. af sin investering, vil den pageldende
betale 20 mio. kr. for ejendommen, idet 5 pct. af 20 mio. kr. netop er 1. mio kr. Hvis investoren i stedet krever
et afkast pa 10 pct., vil den pdgzldende kun betale 10. mio kr. for ejendommen, idet 10 pct. af 10 mio. udger 1
mio.kr.

Valuarvurderingen er maksimalt geldende i 18 mdr. i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b.
Vurderingen skal vare geldende pa handelstidspunktet.

Foranstdende oplysning om andelens veerdi er udarbejdet pa grundlag af administrators oplysninger.

I henhold til vedtzgter er andelskronens verdi geldende fra generalforsamlingsdatoen og frem til den
efterfolgende ordinzre generalforsamling.

Verdien skal dog nedsmttes, sifremt foreningen modtager en ny kontantvurdering, der medferer, at
andelskronens veerdi ikke kan opretholdes.

Ligeledes skal vaerdien reguleres sdfremt kursvardien pa prioritetsgeelden @ndres i et omfang, der medferer, at
salgsveerdien overstiger maksimalbestemmelserne i lovgivningen.

Det bemerkes at ovennevnte opgerelse af andelens vrdi er opgjort uden fradrag af avanceskat, som efter p.t.

geldende praksis, vil blive udlest ved salg af foreningens sidste lejemal, jfr. omtalen under
eventualforpligtelser i &rsrapporten.



Andelskrone Fordelingstal Areal i m2 Andelsvaerdi
Bolig Erhverv |Bolig Erhverv 2016 2017 25-10-2017
24,24 24,24 37,6362
3 Hvidovrevej 279 st. 108.000 338 2.617.920 2.617.920 4.064.710
4 Hvidovrevej 279 st. th. 94.200 157 2.283.408 2.283.408 3.545.330
5 Hvidovrevej 279 1. tv. 72.600 121 1.759.824 1.759.824 2.732.388
6 Hvidovrevej 279 1. th. 36.300 121 879.912 879.912 1.366.194
8 Hvidovrevej 279 2. mf. 19.200 64 465.408 465.408 722.615
9 Hvidovrevej 279 2, th. 17.100 57 414.504 414.504 643.579
10 Hvidovrevej 279 3. tv. 23.700 79 574.488 574.488 891.978
11 Hvidovrevej 279 3. th. 23.700 79 574.488 574.488 891.978
12 Hvidovrevej 279 A st. tv. 16.800 56 407.232 407.232 632.288
13 Hvidovrevej 279 A st. th. 15.900 53 385.416 385.416 598.416
14 Hvidovrevej 279 A 1. tv. 41.400 138 1.003.536 1.003.536 1.558.139
15 Hvidovrevej 279 A 1. th.
19 Hvidovrevej 279 B st. tv. 15.900 53 385.416 385.416 598.416
20 Hvidovrevej 279 B st. th. 15.900 53 385.416 385.416 598.416
21 Hvidovrevej 279 B 1. tv. 40.200 134 974.448 974.448 1.512.975
22 Hvidovrevej 279 B 1. th. 41.700 139 1.010.808 1.010.808 1.569.430
26 Hvidovrevej 279 C st. tv. 15.900 53 385.416 385.416 598.416
28 Hvidovrevej 279 C 1. tv. 15.900 53 385.416 385.416 598.416
29 Hvidovrevej 279 C 1. th. 26.400 88 639.936 639.936 993.596
lalt 366.000 274.800 1.220 616 15.532.992 15.532.992 24.117.277
Samlet fordelingstal for andel og erhverv: 640.800
Samlet areal i m2 for andel bolig og erhverv: 1.836
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