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BY & BOLIG _ _
ADMINISTRATION APS 704 — A/B Hvidovrevej 279-279 A-C

Referat af ordinger generalforsamling — 14.6.2020

Ar 2020, den 14. juni afholdtes udskudt ordinaer generalforsamling i A/B Hvidovrevej 279 &
279 A-C efter Coronakrisens forsamlingsforbud var blevet haevet til 50 personer og afstands-
kravet var nedsat til 1 m mellem de fremmgdte. For generalforsamlingen forela falgende dags-
orden:

N

o

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi og fremlaeggelse af bilag 4 nggletal. Bestyrel-
sen foreslar at fastsaette uaendret andelsvaerdi pa 42,7558.

Ejendommens vedligeholdelsesstand. Bestyrelsen fremsaetter falgende 3 forslag til god-
kendelse:

1) Forslag til etablering af cykelskur i baghaven placeret bag ved tarrepladsen ved gav-
len til baghuset. Samlet pris kr 75.000 inklusive el-installationer.

Forslaget begrundes med de nye krav til affaldshandtering og flere affaldscontainere,
som skal have plads i affaldsskure fremover, hvorfor vi vil bruge det ene cykelskur til
affaldsskur fremadrettet og erhverv far eget affaldskur.

2) Forslag til etablering af flisegang til nyt cykelskur, samt fliser pa tgrrepladsen baghu-
set. Samlet pris kr. 61.875.

Forslaget begrundes med, at flisegangen vil vaere ngdvendig for adgang til det nye
cykelskur og tarrepladsen far starre brugsveerdi.

3) Forslag til etablering af port ved indkarsel, samt ny lage ved indgangen, begge fra
Hvidovrevej. Bade lage og port er fijernbetjente via app pa telefonen eller almindelig
fiernbetening. Samlet pris andrager ca. kr. 130.000.

Forslaget begrundes med at det vil forhindre fremmedes adgang til eiendommens
arealer og parkeringsplads, og fremover gge sikkerheden for alle ejendommens be-
boere.

Bestyrelsen indstiller, at alle 3 forslag finansieres delvist med overskud fra salget af lejlig-
heden 279 C st. th. og i @vrigt med midler fra foreningens almindelige vedligeholdelsesbud-
get.

Indkomne forslag.

a. Bestyrelsen bemyndiges til at omprioritere lan i realkreditinstitut eller pengeinstitut un-

der forudseetning af, at bruttoydelsen pa nye lan ikke overstiger bruttoydelsen pa det
eller de 1an, der udgar, og under forudsezetning af, at der ikke optages nye lan med hga-
jere risiko end de lan der udgar eller sker lgbetidsforlaengelse. Bemyndigelsen er geel-
dende frem til naeste ordinaere generalforsamling.

. | konsekvens af beslutningen om at tillade hundehold pé sidste ars ordinaere generalfor-

samling foreslas det at tydeliggere husordensbestemmelsen om Husdyr til falgende

ordlyd:

i. Det kan tillades, at der ma holdes mindre husdyr/kaeledyr sdsom marsvin, ham-
stere og mindre fugle m.v., safremt de ikke er til gene for ejendommens @vrige be-
boere

i. Detkan desuden tillades at der kan holdes ét dyr mellemstarrelse hund eller kat pr.
husstand. 1) Ved gnske om husdyrhold skal ansggning udfyldes og kopi af regi-
strerings- og vaccinationsattest eftersendes. 2) En hund skal veere lovpligtig forsik-
ret og skal pa ejendommens feelles arealer fgres i snor. 3) Det pahviler enhver hus-
dyrejer, at husdyret (ved eks. stgj, lugt, heerveerk eller bidsk optreeden) ikke er til
gene for andelens beboere eller naboer. | tilfeelde af berettigede klager, er det be-
styrelsen der foretager det ngdvendige. 4) Hund eller kat skal altid beere halsband.
5) Det er ikke tilladt at lade hund eller kat besgrge i boligomraderne.”

c. Det foreslas desuden at indarbejde praecise bestemmelser om husdyrholdet i tilleeg til

den eksisterende vedtaegts § 13 som foreslaet af foreningens advokat Jakob Busse i
vedlagte bilag
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7. Godkendelse af budget og eventuel eendring i boligafgift. Bestyrelsen foreslar, at boligafgif-
ten holdes uaendret.

8. Valg til bestyrelsen.
Bestyrelsesmedlemmerne Niels Ove Jensen og Peter Klessen Wagner er pa ordineert valg
for 2 &r. Som suppleant for 1 ar er Rene Bek pa valg.

9. Valg af revisor. Det foreslas at veelge Revision Vadestedet som er et registreret revisions-
firma der kan udfgre revisionsopgaven for 18.500 kr.

10. Eventuelt

Ad. 1.
Formand Gert Westermann bgd velkommen.

Som dirigent valgtes administrator Sgren Kornum, By & Bolig. Da regeringen havde udsat fri-
ster under Coronakrisen med 3 maneder kunne dirigenten konstatere, at generalforsamlingen
kunne afholdes lovligt, og at den var beslutningsdygtig, idet der var mgdt12 andelshavere og

der foreld endvidere 2 fuldmagt. Dermed var 14 ud af i alt 19 andelshavere repreesenteret pa

generalforsamlingen.

Der var fra Thian Thongpia og Lars Berg indkommet 1 medlemsforslag til behandling under
dagsordenens punkt 6 b. om at fare husordensbestemmelsen om husdyrhold tilbage til den tid-
ligere tekst fra for generalforsamlingen den 24. april 2019.

Ad. 2.
Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad. 3.
Formand Gert Westermann omdelte en skriftlig beretning. Beretningen er vedlagt referatet.

Bestyrelsens beretning godkendtes.

Ad. 4.
Seren Kornum gennemgik regnskabet for 2019, som udviste et lille underskud pa kr. 16.096
far afdrag pa prioritetsgeeld. Afdrag havde udgjort kr. 280.696

Resultatet for 2019 var ca. 214 t.kr. lavere end budgetteret, hvilket iszer var en felge af, at der
var driftsudgiftsfart en vedligeholdelsesandel pa kr. 318.447 fra facade- og gavlprojektet i
2018/19.

Foreningens likvide midler androg ved regnskabsérets afslutning kr. 928.632, hvoraf forenin-
gens medlemmer dog allerede havde givet samtykke til i 2020 at ville bruge kr. 510.724 til ind-
frielse af kreditforeningslanet til facade- og gavlprojektet.

Saren Kornum oplyste, at der den 11.2.2020 var blevet bestilt handelsveerdivurdering af for-
eningens ejendom hos valuar Bente Kjalhede. Vurderingen — som lgd pa 38,5 mio. kr. - var til-
sendt foreningen den 14.2.2020 og opfylder saledes kravene til en handelsveerdivurdering der
kan fastfryses, jf. @endringen af Andelsboliglovens § 5, stk. 2.

Uanset forhgjelsen af ejiendommens handelsveerdi indstillede bestyrelsen til at generalforsam-
lingen godkendte en ueendret andelskrone pa 42,7558 og en hertil hgrende forhgjelse af for-
eningens reserver fra kr. 1.000.000 til kr. 2.944.640.

Savel regnskabet for 2019 som bestyrelsens forslag til ueendret andelskrone pa kr. 42,7558
blev enstemmigt godkendt.

Dirigenten forelagde herefter det lovpligtige bilag 4 om nggletal med en bemaerkning om at
den eneste nye oplysning i bilaget i forhold til regnskabets nagletal er punkt L1 om, om for-
eningen har en vedligeholdelsesplan eller e;.
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Ad. 5.

Punkterne 1-2 om at etablere nyt cykelskur i baghaven, skaffe mere plads til affaldscontainere
og etablere ny flisegang udlgste en laengere debat, som mundede ud i at bestyrelsen ville
genovervejede nye placerings- og indretningsmuligheder for skure i tilknytning til parkerings-
pladsen indenfor en budgetramme pa maksimalt 136.000 kr. Nar mulighederne var afsagt ville
der blive indkaldt til beboermgde for at traeffe den endelige beslutning skurindretning og —ka-
pacitet.

Punkt 3 om etablering af port og lage til eiendommens gard blev afvist efter afstemning med 7
stemmer imod forslaget, 3 for og 2 blanke stemmer.

Ad. 6

a. Bemyndigelse til bestyrelsen til laneomlaegning
Den foreslaede laneomlzegningsbemyndigelse til bestyrelsen blev enstemmigt godkendt un-
der forudsaetning af, at bestyrelsen forud skulle indhente skriftligt beboersamtykke til fore-
slaet omlaegning

b. Tydeliggerelse af husordensbestemmelse om husdyr
Forslag fra Thian Thongpia og Lars Berg om at fare husordensbestemmelsen om husdyr-
hold tilbage til den tidligere geeldende tekst fra far generalforsamlingen den 24. april 2019
blev efter afstemning forkastet med 8 stemmer imod forslaget, 5 for og 1 blank stemme.

Det besluttedes enstemmigt at slette den geeldende husordens bestemmelse om husdyr og
lade den erstatte af falgende bestemmelser:

“Husdyr
Det kan tillades, at der ma holdes mindre husdyr/keeledyr sasom marsvin, hamstere og min-
dre fugle m.v., safremt de ikke er til gene for ejendommens ovrige beboere.

Det kan desuden tillades at der kan holdes ét dyr mellemstarrelse hund eller kat pr. hus-

stand.

1) Ved onske om husdyrhold skal ansegning udfyldes og kopi af registrerings- og vaccina-
tionsattest eftersendes.

2) En hund skal veere lovpligtig forsikret og alle husdyr skal pa ejendommens feelles area-
ler fores i snor.

3) Det pahviler enhver husdyrejer, at husdyret (ved eks. stoj, lugt, heerveerk eller bidsk op-
treeden) ikke er til gene for andelens beboere eller naboer. | tilfeelde af berettigede kla-
ger, er det bestyrelsen der foretager det nedvendige.

4) Hund eller kat skal altid baere halsband.

5) Det er ikke tilladt at lade hund eller kat besorge i boligomraderne.”

c. Vedtaegtsaendringsforslag til § 13 om husdyrholdsbestemmeilser
Efter forhandling af advokat Jakob Busses oplaeg til tilfajelse af nye bestemmelser til ved-
teegtens § 13 godkendtes nedenstaende vedtaegtsbestemmelser med 12 stemmer for ingen
imod og 2 blanke stemmer. Da mere end 2/3 af foreningens medlemmer var repraesenteret
pa generalforsamlingen og mere end 2/3 havde stemt for de nye bestemmelser var ved-
teegtsaendringen endelig godkendt med falgende indhold:

"Stk. 4:

Det er tilladt at holde 1 husdyr i hver andelslejlighed.

Som husdyr betragtes kat eller hund med en maksimal skulderhajde pa 60 cm som fuldvok-
sen.

Stk. 5:

Det pahviler enhver andelshaver, der holder husdyr at serge for, at disse ikke stajer, herun-
der langvarig goen eller hylen, at disse ikke ved lugt, haerveerk, bidsk optraeden eller pa an-
den made er til gene for ejendommens ovrige beboere.
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Stk. 6:
Ved gentagen hundegoen som kan mdles til mere end 60 dB over en periode pa 15 minut-
ter betragtes dette som en veesentlig tilsideseettelse af andelshaverens forpligtigelser.

Stk. 7:
Alle husdyr skal holdes i snor pa ejendommens feellesarealer, herunder gade og fortov.

Stk. 8:

Andelshaverne er ansvarlig for at alle husdyr ikke forurener bebyggelsen, fortov og feelles-
arealer samt andre gronne omrader, herunder straks fierner husdyrets efterladenskaber.
Ved overtraedelse heraf kan bestyrelsen palaegge en andelshaver en afgift pa kr. 1000,-.

Stk. 9:

| tilfeelde af berettigede klager kan bestyrelsen palaegge andelshaveren i en periode at
fjerne husdyret fra ejendommen, og i gentagne tilfeelde ekskludere andelshaveren i medfor
af vedteegternes §24.”

Ad. 7.

Saren Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2020, der var baseret
pa uaendret boligafgift

Bestyrelsens forslag til budget for 2020 med uaendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.
Ad. 8.

Peter Klessen Wagner og Niels Ove Jensen genvalgtes til bestyrelsen for 2 ar.
Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Formand Gert Westermann 1 ar
Bestyrelsesmedlemmer  Nathalie Toft Pedersen 1 ar
Niels Ove Jensen 2 ar
Peter Klessen Wagner 2 ar

Som suppleant blev Rene Bek genvalgt for 1 ar.

Ad. 9.
Revision Vadestedet nyvalgtes som revisor for andelsboligforeningen.

Ad. 10.
Det blev til punktet oplyst at Steven Wood havde trukket sit forslag fra sidste ar om etablering
af el-standere til P-pladsen.

Peter Klessen Wagner bad om, at der blev lavet en ny nggleaftale med HCS, som sikrer at re-
novationsfirmaet kan komme til affaldscontainerne.

Maria Hrouda Hess oplyste at hendes hestetrailer kun holdt midlertidig pa parkeringspladsen

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hae-
vet kl. 16.03

Referatet underskrives med NemiD af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og
referent.
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Beretning AB 279, Hvidovre for 2019.

Ejendommens l5bende vedligeholdelse.

Der har i dret 2019 veret udfert vedligeholdelse/renovering af facaden pé& baghuset i 279 A til
C —udfort af Stabil Isolering Aps, jevnfor beslutning taget pd GF 2018. Arbejdet er afsluttet
til og ejendommen fremstar nu med flot ny gra facade. Arbejdet er finansieret ved hjemtagelse
af 14n hos Jyske kredit kr 521.000,-.

Der er desuden udskiftet lamper i kelder bade i for-og baghus og pé parkeringsplads og pé
facade baghusettil nye engeri sparende lamper med ténd/sluk félker p& som sparer pa el-
regningen. Arbejdet er udfort af firmaet ReEl- Installation Aps.

Desuden er der udskiftet siv brende pa grisplénen foran terrassen ved baghuset, da de
eksisterende var udtjente og ikke virkede l&ngere, hvilket medforte at vandet fra terrasse taget
ikke kunne l6be vik.

Belebet er opfert som genopretning og renovering i resultatopgerelsen med kr 30.375,-.

Forslag om etablering af ladestander pé p-pladsen til el-bil (fremsat af Steven Wood 279B 2
th.)pd GF 2019, er undersegt n&ermere og det kraever en opdatering af vores El tavler etc. og
alle omkostninger med etablering og grave arbejde belaber sig til knap kr 100.000,-.
Bestyrelsen har talt med Steven Wood om forslaget og er blevet enige om at vi ikke pt. vil
gennemfore dette arbejde.

Ovrige udgifter under vedligeholdelse er almindelige lobende vedligeholdelse.

Ejendommens @konomi.

Foreningen har solgt lejligheden i 279 C st. th. som tidligere var udlejet af foreningen - til nye
Andelshavere Nicklas og Emma, som bydes velkommen til Foreningen..
Lejligheden er solgt til vurderings prisen med kr. 675.000,-.

P4 sidste ordindre GF i 2018 blev det besluttet at forheje huslejen til at imadega betalingen af
facadelanet. Bestyrelsen indstiller at den nuvearende leje fastholdes ugndret fremover.

Foreningen har pé ekstraordinar GF den 23 januar 2020, besluttet at indfri 1an hjemtaget til
facade renovering hos Jyske Kredit kr 521.000,-. Indfrielsen sker med provenuet fra salget af
andelen 279, C st. th.

I forbindelse med salget af den udlejede lejlighed i 279 C. st. th. har bestyrelsen bedt
Foreningens revisor at beregne de skattemaessige konsekvenser, ved et eventuel salg af
Andelsforeningens sidste udlejnings lejlighed 279 2. th. Beregningen viser at safremt



Andelsforeningen opherer med udlejning (slger 279 2 th. hvilket kun kan ske ved
fraflytning) vil der skulle betales en skat pé alle de salg foreningen har haft siden den blev
stiftet og til dato og belbet/ skatten beleber sig til kr. 700.000,-.

Belobet skal si holdes op mod den indtaegt foreningen far ved et muligt salg af lejligheden
som med den nuvérende andelskrone vil overstige kr. 1. mill,

Bestyrelsen har derfor besluttet at salget af 279 C. st. th. kan gennemfores uden gkonomisk
risiko for foreningen. Se nermere herom i regnskabet 2019 “hensattelse til udskudt skat”.

Andelsvardien fastsattes forsat udfra valuar vurdering indhentet primo 2020 og det er
Bestyrelsens indstilling at fastholde valuar vurderingen som udgangspunkt for beregningen af
Andelskronen fremefter, hvilket er muligt efter regeringens @ndring af lejelovens §5.2.

P4 Bestyrelsens vegne

Gert Westermann
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