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Referat fra ordiner generalforsamling den 15. april 2024

Mandag den 15. april 2023 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Hvidovrevej 279 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa Hvidovrevej 279
Cihaven, 2650 Hvidovre.

Tilstede var 13 medlemmer, ingen var reprasenteret ved fuldmagt, i alt 13 stemmer.

Foreningens formand Gert Westermann bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-2 - valg af dirigent og referent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Ditte Marie Mgller Rgnholm blev valgt som referent — begge fra
SJELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 3 -Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det forlgbne ar har veeret et roligt ar uden stgrre opgaver pa ejendommen. Der har kun vaeret udfgrt
almindelig vedligeholdelses arbejde pa ejendommen.

Der er ikke planlagt stgrre arbejder pa ejendommen, eller andre begivenheder der kan pavirke
foreningens gkonomi.

Der har kun veeret et salg i 2023 af lejligheden i 279 A st.th. som er solgt og vi byder ny ejer Raymond
velkommen til Foreningen.

Foreningens drift og vedligehold.

Det forlgbne ar har kun haft fokus pa den almindelige drift og vedligeholdelse af ejendommen.
Vores graesplaene har faet lidt ekstra opmaerksomhed fra gartner etc. og ser bedre ud nu og omkostningen
fremgar under vedligeholdelsen note 5.
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Monteringen af nye vandmalere der kan fjernaflaeses er feerdig gjort og omkostningen indgar nu i regnskabet
for 2023. Desuden er der udskiftet en varmtvandsbeholder i forhuset som indgar i den almindelige drift under
noter 5. varmeanlag, som har medfgrt en samlet overskridelse af

budget for vedligeholdelsen pa kr. 64.698,- for indevaerende ar.

Som besluttet pa ekstraordinaer General Forsamling den 21. september 2023 er der nu sat gang i udskiftning
af VVS installationer i de enkeltete lejligheder, som er truet af corrision i og omkring vandmalere. Arbejdet
forventes afsluttet i marts 2024 og udgiften vil derfor figurere i 2024 regnskabet.

Foreningens gkonomi.

Foreningens gkonomi er forsat god og stabil. Renten pd Foreningens F1 rentetilpasningslan hos Jyske
Realkredit A/S Ian nummer 6482 13565393 er steget til 4,08% og pavirker Foreningens gkonomi med en gget
renteudgift, som indgar i den almindelige drift note 8. med ca. kr 57.000 arligt pt. Renten forventes at falde
en smule i 2024.

Der ses ikke andre endringer der pavirker Andelsforeningens gkonomi.

Der anvendes valuarvurdering af ejendommen, som ved udgangen af 2023, andrager kr. 41.900.000.
Vurderingen indgar i regnskabet for 2023.

Foreningens gvrige drift fglger det vedtagne budget og der er for nuvaerende ikke planlagt arbejde pa
ejendommen, der pavirker foreningens gkonomi.

@vrige forhold.

Vi vil igen opfordre alle til at passe pa hinanden og pa ejendommen — venligst bemaerk diverse direktiver for
husdyr og affaldsordninger, handtering af pap somaltid SKAL trykkes fladt inden det smides i container, samt
at storskrald ikke skal smides i de almindelige affaldscontainere.

Udvis almindelig respekt for naboer og medbeboere ved stgj, rygning, parkering etc. og tak til alle for at deltage
pa feellesarbejdsdagen, sa vi i feellesskab kan holde ejendommen og fallesarealer pane til alles gleede og

fordel.

Tak for samarbejdet i det forlgbne ar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad4-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023, som havde veaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Dirigenten oplyste, at arets resultat var et underskud pa 96.641 kr. efter betaling af afdrag pa realkreditlan
med 251.598 kr. Dog skal det noteres at der i dette regnskabsar er brugt 314.698 kr. pa vedligeholdelse af
ejendommen.

Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 51.264871 kr. (sidste ar: 51.264871 kr.).
Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad5-Ejendommens vedligeholdelsesstand

Bestyrelsen og medlemmerne havde fglgende kommentarer til ejendommens vedligeholdelsesstand:
Bestyrelsen arbejder efter princippet “det vi ser”. Hvis noget traenger, sa udbedres det. Overstiger
udbedringen 50.000 kr. vil det blive bragt til medlemmernes godkendelse, gvrigt igangseettes
lgbende.

Flere andelshavere oplever fugt og uteetheder ved altandgre og vinduer, i bade for og baghus.

Traeveerk ved karnapper er udtjent og treenger til eftersyn.

Bestyrelsen er opmaerksom pa at der af og til er vand i nogle kaelderrum. Desveerre er det meget dyrt
at udbedre dette problem.

Ad 6 - Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrad med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder ogsa op-
og nedkonvertere foreningens realkreditlan. Bemyndigelsen geelder frem til neaeste ordinsere
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 - Vedtagtsendring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedtaegt andres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra

2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen

foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 11 Forandringer (tilfgjelse)

11-5 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 1-4. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede
handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og
har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerkseettes.

11-6 Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-4, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
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11-7 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 24 Eksklusion (Tilfgjelse)

241 Q) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 7,

Efterfglgende bestemmelser eendrer nummerering.

Forslaget blev forelgbigt vedtaget, idet der ikke var 2/3 dele af foreningens medlemmer til stede skal forslaget

tages til endelig behandling pa en kommende generalforsamling, som bestyrelsen vil indkalde til, til sommer.

Forslag 3 - Opsaetning af Ladestander til E-biler.

Bestyrelsen stiller forslag om etablering af en ladestanderlgsning i AB 279.

Foreningen har modtaget et tilbud fra Nicklas Schou (279C st.th) og den El-Installatgr han arbejder for som
hedder Fugmanns El- A/S. De har lavet en maling pa vores el-tavler som viser at foreningen godt kan traekke
strgm nok til at fa sat en ladestander sat op.

Desuden har Nicklas tilbudt at traekke strgmmen frem til en ladestander, som kan opsaettes pa husgavlen ved
baghuset. Det betyder at en ladestander kan benyttes af én bil.

Brugere af ladestander far udleveret en ladebrik som giver adgang til standeren og de far adgang til en App
som viser og styrer deres forbrug og betaling for stremmen, samt sgrger for at elafgiften refunderes til bruger.
Vi har valgt Zaptec som ladestander.

Samlet udgift ligger forventet pa ca. 20.000 kr. som tages fra foreningens opsparede midler.

Der skal laves regler for brug af ladestander og parkering — saledes, at opladning af el-biler ikke giver problemer
for gvrige brugere af parkeringspladsen.

Flere af medlemmerne gnskede, at det vil vaere muligt at oplade flere biler samtidig.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad 7 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere uaendret i 2024.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ads-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Niels Ove Jensen og Emma Praest Simonsen pa valg (begge
modtog genvalg). Derudover skulle der vaelges et nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar, da Nathalie Toft Pedersen
var fraflyttet foreningen. Som nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar blev Camilla Marquard Wood valgt.

Som suppleant blev Rene Bek valgt.
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Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Gert Westermann pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Camilla Marquard Wood pavalgi2025
Bestyrelsesmedlem Niels Ove Jensen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Emma Praest Simonsen pavalgi2026
Suppleant Rene Bek pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.

Ad 8 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Et medlem spurte om det stadig er Omni, som vurderer lejligheder for foreningen. Efter generalforsamlingen
har Omni bekreaeftet, at de stadig vurdere lejligheder for foreningen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 17:46.

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og mindst den tegningsberettigede bestyrelse ---
Carsten Volden (dirigent) og Gert Westermann (formand), Camilla Marquard Wood (bestyrelsesmedlem), Niels Ove Jensen (bestyrelsesmedlem) og
Emma Praest Simonsen (bestyrelsesmedlem)
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bolig og

e Hvidovrevej 279 planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB Hvidovrevej 279
Adresse Hvidovrevej 279, 2650 Hvidovre
CVR-nr. 2627 47 29
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 15. april 2024

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] ] []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Set kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 [] ||

Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 41.900.000 kr. 21.204 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 3.063.377 kr. | 1.550 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 613 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 18.165 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gaeld — omsaetningsaktiver | 3.094 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 21.259 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 82,3

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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Camilla Marquard Wood

Bestyrelsesmedlem
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Dirigent
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