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Referat af ordinger generalforsamling — 24.4.2019

Ar 2019 den 24. april afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Hvidovrevej 279-279 A-C. For
generalforsamlingen forel& falgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning.

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi og fremlaeggelse af bilag 4 nggletal.

Ejendommens vedligeholdelsesstand.

Indkomne forslag.

a. Administrator foreslar at afskaffe andelsbeviserne. Det kraever at vedteegtens § 7.3.
slettes og erstattes af falgende nye bestemmelse:

”Der udstedes eller transporteres ikke andelsbeviser i forbindelse med salg af
andele, da det er kobsaftalen der danner grundlag for overdragelsen af andelen,
og indskud vil fremga af kobsaftalen, ligesom indskud ogsa fremgar af forenin-
gens arsrapport”

b. Bestyrelsen foreslar at udvide vedtaegtens § 20.2 med bestemmelse om, at der skal fo-
retages obligatorisk el- og vvs-tjek af lejligheder, der saettes til salg Dette kan ske med
falgende nye tilfgjelse:

”Ved de enkelte overdragelser i egendommen udfaores el-tjek af boligens el-instal-
lation af en autoriseret el-installator, samt vvs-tjek af boligens vvs- og gasinstal-
lationer udfort af en autoriseret vvs-installator. Kun autoriserede installatorer
valgt af bestyrelsen er berettiget til at udfore el- og vvs-tjek ved overdragelse.
Udgifterne hertil medtages i skonsmandens opgorelse som en udgift for overdra-
geren/den fraflyttende andelshaver.”

7. Godkendelse af budget og eventuel aendring i boligafgift.

8. Valg til bestyrelsen.

9. Eventuelt

2N

Ad. 1.
Formand Gert Westermann bgd velkommen.

Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen
var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig, idet der i generalforsamlingen deltog 11 andelsha-
vere. Der forela endvidere 1 fuldmagt, sa 12 ud af i alt 18 andelshavere var repraesenteret pa
generalforsamlingen.

Der var indkommet 4 medlemsforslag til behandling under dagsordenens punkt 6. 1) et een-
dringsforslag til husordenen fra Naja Gren Pedersen & Kathrine Skaaning Toft om at tillade at
der kan holdes mellemstarrelse hund eller kat, 2) et forslag fra Peter Klessen Wagner om at fa
tilladelse til at indrette privat pulterrum i keelder, 3) et forslag fra samme om at fa tilladelse til at
privat opbevaringsrum i loft over hans lejlighed og 4) et forslag fra Steven Wood om at f4 tilla-
delse til at opsaette oplader til el-bil enten som en faelles ladebox med 2 stik, en eksklusiv la-
debox kun til hans bil eller treekke et ladekabel fra hans egen lejlighed til P-pladsen.

Ad. 2.
Saren Kornum, By & Bolig, blev valgt som referent.

Ad. 3.
Formand Gert Westermann omdelte en skriftlig beretning. Beretningen er vedlagt referatet.

Bestyrelsens beretning godkendtes.

Ad. 4.

Saren Kornum gennemgik regnskabet for 2018, som udviste et overskud pa kr. 168.250 far
afdrag pa prioritetsgeeld. Afdrag udgjorde kr. 267.832

Overskuddet var ca. 67 t.kr. lavere end budgetteret. Posten "renovation” havde vaeret under-
budgetteret, fordi der var gaet "kludder” i Hvidovre kommunes opkraevninger. | 2017 var der
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kun blevet opkraevet en halv renovationsafgift. Fejlen var blevet rettet ved at kommunen i 2018
havde efteropkraevet den manglende rate pa ca. 17 t.kr. og samtidig havde opkraevet 2 rater
for 2018 med i alt ca. 29 tk. Dette havde udlgst en negativ budgetafvigelse pa ca. 46 tkr. Des-
uden var resultatopgerelse pavirket af ubudgetterede laneomlaegningsomkostninger pa ca. 31
t.kr.

Den feelles internetforsyning blev lukket endeligt ned i 2018, og regnskabet indeholder p.t. en
gaeldpost pa kr. 1.070, som der i 2019 vil blive taget stilling hvordan skal behandles.

Efter modtagelse af ny handelsvaerdivurdering pa 36,5 mio.kr. og en nedregulering af vedlige-
holdelsesreserven pa kr. 890.883 ville andelskronen kunne forhgjes fra nuveerende 37,6362 til
42,7558. Lars Berg omdelte et regneark der viste andelsveerdiens udvikling for hver enkelt an-
del fra foreningens stiftelse til nu. Lars’ oversigt er vedlagt referatet.

Séavel regnskabet for 2018 som bestyrelsens forslag til ny andelskrone pa kr. 42,7558 blev en-
stemmigt godkendt.

Dirigenten forelagde herefter det lovpligtige bilag 4 om nggletal med en bemaerkning om at
den eneste nye oplysning i bilaget i forhold til regnskabets nggletal er punkt L1 om, om for-
eningen har en vedligeholdelsesplan eller e;.

Ad. 5.
Bestyrelsen oplyste, at man i 2019 forventede kun at udfere normal vedligeholdelse, som kun-
ne holdes inden for rammerne af driftsbudgettets vedligeholdelsesrammen.

Desuden forklarede formanden at bestyrelsen havde palagt sig selv den regel ikke at afholde
enkeltudgifter over kr. 50.000 uden forst at hgre andelshaverne.

Bestyrelsen var opmeerksom pa at det pa et tidpunkt ville blive ngdvendigt at skiftet vinduer i
boligerne i forhuset.

Ad. 6

a. Vedteegtsaendring § 7.3
Den foreslaede vedteegtseendring af § 7.3 om afskaffelse af andelsbeviser godkendtes en-
stemmigt og endeligt.

b. Vedteegtsaendring § 20.2
Den foreslaede vedteegtseendring af § 20.2 om at der skal foretages obligatorisk el- og vvs-
tiek ved salg af lejligheder med autoriserede installatgrer valgt af bestyrelsen godkendtes
endeligt ved skriftlig afstemning med 10 stemmer for og 2 imod.

c. Husorden, husdyr
Den foreslaede eendring til husordenens husdyrsbestemmelse om at tillade, at der kan hol-
des mellemstgrrelse hund eller kat pa en reekke naermere bestemte vilkar, som fremgar af
vedlagte forslagstekst og ansggningsformular.

Forslaget blev debatteret og sat til skriftlig afstemning. For forslaget stemte 6, imod stemte
5 og 1 stemte hverken for eller imod forslaget. Resultatet fik dirigenten til at fastsla, at for-
slaget ikke havde opnaet simpelt flertal efter vedteegtens § 27.1. hvori det hedder:

"Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal blandt de fremmeodte...”

Dirigentens afgarelse hentede sin hjemmel i det juridiske begreb om "simpel absolut ma-
joritet”, som foreligger nar et forslag har faet over halvdelen af de afgivne stemmer.

Forslagsstilleren rettede efterfalgende indsigelse over dirigentens afggrelse med henvisning
til, at det pa Andelsportalen.dk oplyses, at "Simpelt flertal betyder, at én stemmes over-
veegt kan vedtage forslaget eller omvendt. Hvis andelshavere veelger at undlade at stemme,
sa er det uden betydning for resultatet af afstemningen. Det er derfor kun stemmer for eller
mod forslaget, der er gyldige. Simpelt flertal bruges ofte til afstemninger om tilladelse til
husdyr......”
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Dirigenten medgav at der efter sidstnaevnte definition var én stemme mere for forslaget end
imod det, og at det dermed var vedtaget.

Da vedtaegtens flertalsbegreb konkret referer til antallet af fremmgdte 12), mens Andelspor-
talens flertalsbegreb kreever, at der ved afstemning skal ses bort fra blanke stemmer (11),
kan der berettiget rejses tvivl om dirigentens slutfortolkning er korrekt. Modtager dirigenten
inden 14 dage efter referatets offentliggarelse indsigelse mod godkendelsen af aendringen
til husdyrbestemmelse, vil der blive indkaldt til ekstraordinger generalforsamling med delta-
gelse af advokat til ombehandling af forslaget.

d. Privat pulterrum i kaelder
Ansggning fra Peter Klessen Wagner om at fa tilladelse til at indrette privat pulterrum i kael-
der afvistes med 7 stemmer imod at give tilladelse til indretningen. 2 stemte for og 3 stemte
hverken for eller imod.

e. Privat opbevaringsrum i loft
Ansggning fra Peter Klessen Wagner om at fa tilladelse til at fa tilladelse til at privat opbeva-
ringsrum i loft over hans lejlighed godkendtes med 10 stemmer at give tilladelse til indret-
ningen. 1 stemte imod og 1 stemte hverken for eller imod. Peter afholder selv alle omkost-
ninger ved inddragelse af loftet og bevarelse af adgang til den resterende del af loftet.

f. Opseetning af oplader til el-bil
Ansggning fra Steven Wood om at f4 tilladelse til at opsaette oplader til el-bil enten som 1)
en feelles ladebox med 2 stik, 2) en eksklusiv ladebox kun til hans bil eller 3) til at traekke et
ladekabel fra hans egen lejlighed til P-pladsen drgftedes.

Forst satte dirigenten Stevens farste mulighed til skriftlig afstemning. For forslaget stemte 6.
4 stemte imod og 2 stemte hverken for eller imod. Resultatet fik dirigenten til at fastsla, at
forslaget ikke havde opnaet simpelt flertal efter vedteegtens § 27.1. hvori det hedder:

"Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal blandt de fremmedte...”

Med henvisning til diskussionen om simpelt flertal under behandlingen i punkt 6 ¢ medgav
dirigenten efterfalgende, at der var 2 stemmer mere for forslaget end imod det, og at det
dermed var vedtaget.

Da vedtaegtens flertalsbegreb konkret referer til antallet af fremmedte 12), mens Andelspor-
talens flertalsbegreb kreever, at der ved afstemning skal ses bort fra blanke stemmer (10),
kan der berettiget rejses tvivl om dirigentens slutfortolkning er korrekt. Modtager dirigenten
inden 14 dage efter referatets offentliggarelse indsigelse mod godkendelsen af at opseette
en feelles ladebox med 2 stik, vil der blive indkaldt til ekstraordinger generalforsamling med
deltagelse af advokat til ombehandling af forslaget.

Forslagsstilleren afholder udgift til ladebox — foreningen afholder montageudagift til elektriker.

Inden den eendrede afgoerelse havde Stevens 2 mulighed veeret sat under afstemning. For
denne anden mulighed havde 10 stemt for, ingen imod og 2 havde hverken stemt for eller
imod denne mulighed.

Forslagsstilleren afholder selv alle omkostning til denne lgsning.

Det blev i tilknytning til forslaget praeciseret, at andelshaverne ved parkering i garden viste
starst muligt hensyn til el-bil ejere ved ikke at benytte opladepladser, hvis andre P-pladser
matte vaere ledige. Men opladepladser er omvendt ikke eksklusive P-pladser for el-bil ejere.

Ad. 7.

Seren Kornum, By & Bolig, fremlagde bestyrelsens forslag til budget for 2019, der var baseret
pa uaendret boligafgift. 3% stigning til betaling af facadeisolering og — vedligeholdelse gennem-
fartes pr. 1.1.2019.

Bestyrelsens forslag til budget for 2019 med ueendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.
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Ad. 8.
Gert Westermann genvalgtes som formand for bestyrelsen for 2 ar

Nyvalgt til bestyrelsen blev henholdsvis Nathalie Toft Pedersen og Peter Klessen Wagner for 2
og 1 ar.

Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Formand Gert Westermann 2ar
Bestyrelsesmedlemmer  Niels Ove Jensen 1ar
Nathalie Toft Pedersen 2ar
Peter Klessen Wagner 1ar

Som suppleant blev Rene Bek genvalgt for 1 ar.

Ad. 9.
Indsigelserne vedrgrende simpelt flertals afgerelserne i punkt 6.c og 6.f meddeltes under dette
punkt.

Dirigenten konstaterede herefter, at dagsordenen var udtemt og generalforsamlingen blev hae-
vet kl. 20.05

Referatet underskrives med NemID af den tegningsberettigede bestyrelse, dirigent og
referent.
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Hvidovre den 24 april 2019

Beretning for 2018 Andelsforeningen AB 279, Hvidovrévei 279, 2650 Hvidovre.

-n.

Foreningens drift og vedligehold.

I det forlgbne &r har der vaeret fokus p3 den almindelige drift og vedligeholdelse af ejendommen - og der

er udskiftet vinduer i erhvervs andelene stue etagen forhuset og kaelder mod garden, som ikke har vaeret
udskiftet tidligere.

Alle udgifter hertil ligger indenfor det almindelige vedligeholdelsesbudget.

Endvidere er facade renoverings -/gavlisolerings projektet af baghuset sat i gang som vedtaget p4 GFi
april 2018. Projektet er i skrivende stund feerdig gjort med et godt resultat og til den aftalte pris. Dog er
der aftalt mindre tillzegsarbejder som afholdes under drift budget for 2019,

Foreningens gkonomi.

I forbindelse med vedtagelsen af facade renoveringen pd GF i 2018, blev det vedtaget at hjemtage !3n til
projektet, hvilket er sket ved udgangen af 2018. Linet andrager kr. 521.000,- i hovedstol og afdrages
kvartalsvis over 30 &r og har en obligationsrente pa 2%.

Den aftalte huslejeforhgjelse er sledes effektueret fra By & Bolig - med start fra januar 2019, som
besluttet p4 GF 2018.

Foreningen har ved udgangen af 2018 faet ny valuarvurdering af ejendommen, som nu andrager kr.
36.500.000. Den nye vurdering indgdr i regnskabet fremefter.

Foreningens gvrige drift fglger det vedtagne budget og der er ikke for nuvaerende planlagt yderligere
arbejder p& ejendommen der pavirker foreningens gkonomi yderligere.

@vrige forhold.

Vi byder velkommen til ny andelshaver Steven Wood, andelen Hvidovrevej 279 B 1 sal th.

Der er udskiftet en fedtudskiller i kloakken ved andelshaver, Restauranten, Hvidovrevej 279 st.tv.
Belgbet andrager kr. 67.800.- excl. Moms og belpbet et betalt af AB279 som et udlaeg - og der er
herefter etableret en laneaftale Pa 5 &r som afdrages af Andelshaver manedsvis, overfor AB279.

Der har i 2018 ikke vaeret yderligere forhold der pavirker foreningens gkonomi eller dri‘t.

P4 bestyrelsens vegne AB 279

Gert Westermann
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+cmogv9y2wk9Sk7lm0o7d/myJKyDRtcV1Pi2mbY30xa/o/0Tc6QuSK7nu//JLsJgRCfiQ0hvz6iJ
DiAd1AM3Ma5CqOr7NSn+X99aMpD+9mkDf5omsA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzYxMjYwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVVPNEstRFBOQVQtT0dWVUwtRldVS1ktTlpUTUItNTZaMjgiLCJkaWdlc3QiOiI0ZWFkMjcyOGQ1NDQ2MjdjZjE1NTdiNmJkMDdlZmFjMzU0ZjJhYjBkY2YwOWU1MDBjYmYwYWJhYWVmM2M5NWFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RzIzQUEtVElNQTctNkVXWFAtOE1VUzctSlNGRTMtRVNFWkc=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAxMDoxNjowNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 n7LNu+K153nf2W8kvPRDe8jlX67kaqIuG7uhJUw946U=


 
rbNl3ihWhbqSsRP6HYQcGtTtL8CMDeaucnns7DPNayOp8xIwuHb4ETdS9HxM1iQScTWijFssiUP1
7iewq5HJR8BJt7uuYJXdTFA7gWIyVSSmV433dorOvxpWaCZZz6dC0fJGJavScLeqFLKBJiYrh6kr
nOZVIfEGoHJ99SyOSP5B05cj7qMJ+v0R1yPgWfHWdpjPsmbVcHhv2aRfITt6RHF2JUYTLR4qbjVs
mUwBIHjqbCpHpG1YCJ7XbmlI98abS4zvpmCWI4uhd3agXHb60hjPULyTLQ5awDQS9PWYfdA6q9pv
O+6Q01gFOJ713oQDsfW8yaFzcw4FY8AW6KfGcQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MzYxMjU2Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVVPNEstRFBOQVQtT0dWVUwtRldVS1ktTlpUTUItNTZaMjgiLCJkaWdlc3QiOiI0ZWFkMjcyOGQ1NDQ2MjdjZjE1NTdiNmJkMDdlZmFjMzU0ZjJhYjBkY2YwOWU1MDBjYmYwYWJhYWVmM2M5NWFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NkpDRzEtTlA2RVotSk0yNjItV1RGVUgtV0VPNFotQzFJRkg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xMyAxODoyMjo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 vTMDhHEhTVQ5wKBDcgLfrlJUUk42WqVUy3Y/ErRemlM=


 
YFS6kUQ96uVOvJO7Ai9JBJ+F7E8Q+Ynw4xK7qGQuJ8XfXyrP7MgIucigf96yf9MNDxGbq/q/RfGD
o/BG+ykG31IvrSLaCaSznzupHiSISEkCnCkP/Xgby2f8Pv6UDwWvxaBgtIdfxFNQzmYboMneK6OX
NCuZ0QFstOw3g2L4mRe+DqeBq4whl1K3hbcRCf6C7B5oVMD/boT5CsAEdh/Xfr0rIkZARimRsdsI
/o6QS87qxujhxNscY672IiY06ShWpeh/6enudUAyP6ZbqT5Z/p3+kP2I9PnqPk8U7yFV/mHWpfE1
Or1oQwaylt70Yf1Cfsaxg8e455CMjvBFbRzEMg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzYxMjU3OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVVPNEstRFBOQVQtT0dWVUwtRldVS1ktTlpUTUItNTZaMjgiLCJkaWdlc3QiOiI0ZWFkMjcyOGQ1NDQ2MjdjZjE1NTdiNmJkMDdlZmFjMzU0ZjJhYjBkY2YwOWU1MDBjYmYwYWJhYWVmM2M5NWFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUFMTEUtRFM4SE8tWFlFMTEtWkI2TEMtMEJENjUtNVgzRzY=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xNSAxNDo0MDo0NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YpXnLJWiLrX7YU8lW1kLmeO0QnEKN0ntMeq3MjPm7jI=


 
BAobq4Pp5PJkYRFSPest0pTyaXVj8srwSBGdHRhn9iua2xd5gzsrdkoB/UJ3jYk8swdloa21q7Ef
OUzosCK+wcQWasqBehfOoOzXPde5YGwaSNY8n82QTmSzUD9DwIy1jS6eDK8R3nm8q1sNOnrMa9hv
prS+do4jqBpSgLe4HGzxsZjzXx2aPslYH1Z/oKrpp3Da0BovA7RkuCHg9CEi7t8NchHv9CQedrbh
aadyRnHU9BmOADoQRi6Ife5xe+UOMifeM1RHhIwhENUgYWu38qW4FSOz4Gp/16IbFPE4K9QjwYGr
Phc9TnpK/17ozey1GoPgoaD71nSw1GoCxX+zjQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MzYxMjU2OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRVVPNEstRFBOQVQtT0dWVUwtRldVS1ktTlpUTUItNTZaMjgiLCJkaWdlc3QiOiI0ZWFkMjcyOGQ1NDQ2MjdjZjE1NTdiNmJkMDdlZmFjMzU0ZjJhYjBkY2YwOWU1MDBjYmYwYWJhYWVmM2M5NWFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge OE1XWFYtMUpaTkUtQzNNUTQtN1kwRTItM1RDRjMtUDdRQUU=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xNiAwNTowODo1OCswMDAw
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