a8 Hvidovrevej 279-279 A-C

Referat fra ordiner generalforsamling den 5. maj 2025

Mandag den 5. maj 2025 kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Hvidovreve] 279-279 A-C med en dagsorden iht. vedtagterne. Generalforsamlingen blev afholdt i
keaelderkontoret under Hvidovrevej 279 C, 2650 Hvidovre.

Tilstede var 12 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 13 stemmer.

Foreningens formand Gert Westermann bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-2 - valg af dirigent og referent

Erik Lennart Petersen fra SIELDANI blev valgt som dirigent. Carsten Volden fra SIELDANI blev valgt som
referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 3-Bestyrelsens beretning

Formanden aflagde fglgende beretning:

Foreningens drift og vedligehold.

Som besluttet pa ekstraordinaer GF i september 2023, er det planlagte VVS-projekt pa ejendommen nu
feerdiggjort af Wicotec A/S som har udskiftet de sakaldte “rgde” rgr samlinger som evt. kunne fortaere og evt.
springe og dermed forsage vandskader i lejlighederne og pa ejendomme. Projektet er afholdt indenfor det
aftalte budget.

Derudover er der kun udfgrt almindeligt vedligeholdelsesarbejde pa ejendommen i 2024.

Der er ikke pt. planlagt stgrre vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen, eller andre begivenheder der kan
pavirke foreningens gkonomi.

Der har ikke vaeret salg af nogen lejligheder i det forgangne ar.

Foreningens gkonomi.

Foreningens gkonomi er forsat god og stabil.

En del af foreningens likvide beholdning kr. 400.000 er pt. anbragt hos Nykredit pa 3 maneders aftaleindskud
og med en rente pa 1,65%.

Der ses ikke andre forhold der pavirker andelsforeningens gkonomi.
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Der anvendes valuarvurdering af ejendommen, som pt. andrager kr. 42.520.000. Vurderingen indgar i
regnskabet for 2024.

Foreningens gvrige drift fglger det vedtagne budget og der er ikke planlagt arbejde eller projekter pa
ejendommen, der pavirker foreningens gkonomi.

@vrige forhold.

Vi vil igen opfordre alle til at passe pa hinanden og pa ejendommen — venligst bemaerk diverse direktiver for
husdyr og affaldsordninger, handtering af pap som altid SKAL trykkes fladt inden det smides i container, samt
at batterier og andet storskrald ikke ma smides i de almindelige affaldscontainere. Der anmodes om at
keelderen eller gvrige feelles arealer ikke bruges til hensaetning af storskrald. Trappeafsatser skal veere fri for
diverse - ellers bliver de ikke vasket.

Udvis almindelig respekt for naboer og medbeboere ved stgj, rygning, parkering etc. og tak til alle for at deltage
pa fellesarbejdsdagen, sa vi i feellesskab kan holde ejendommen og faellesarealer paene til alles gleede og
fordel.

Tak for samarbejdet i det forlgbne ar.

Beretningen blev med applaus taget enstemmigt til efterretning.

Ad 4-Godkendelse af arsregnskab og andelsveaerdi

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024, som havde vaeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.

Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 208.647 kr., men efter afdrag pa prioritetsgaelden blev
likviditetsresultatet et lille underskud pa 42.951 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 52,430700 kr. (sidste ar: 51,264871 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

Ad s - Ejendommens vedligeholdelsestilstand og eventuelle modernisering

Formanden orienterede om, at ejendommens kviste er blevet gennemgdet af foreningens tgmrer. 5
vinduesfag skal udskiftes indenfor 3-5 ar og det vil blive gjort i etaper. Arbejdet forventes at kunne laves
indenfor driftsbudgettet.

Der er ogsa konstateret et lille hul i taget, som ligeledes vil blive repareret.

Ad 6 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedteegtsendring vedrgrende digital kommunikation
Bestyrelsen forslar, at der indskrives en ny § 3A i foreningens vedtaegt, som ggr det muligt at kommunikere
med e-mail til foreningens medlemmer. Bestyrelsen foreslar fglgende tilfgjelse til foreningens vedtaegt:
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§ 3A - Digital kommunikation

3A-1 Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og administrator
foregar pr. e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af link til
foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte veere angivet
i andre bestemmelser i vedtaegten.

3A-2 Ved korrespondance forstas blandt andet, indkaldelser til generalforsamling med bilag i henhold
til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag m.v.), vand- og varmeregnskaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

3A-3 Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller safremt
et medlem har underskrevet en erklaering om, at al korrespondance til medlemmet skal ske med
almindelig post.

3A-4 Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geldende e-
mailadresse til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

3A-5 Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke
holdes ansvarlig herfor.

3A-6 Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer vedrgrende
digital kommunikation fastsaettes af bestyrelsen.

Forslaget blev endeligt vedtaget, idet mere end 2/3 dele af de fremmg@dte medlemmer stemte for forslaget.

Forslag 2 - Bemyndigelse til omlaegning af lan

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen geaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder @ndring af lantype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder ogsa op-
og nedkonvertere foreningens realkreditlan. Bemyndigelsen geelder frem til neeste ordinsere
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 3 — Etablering af fibernet

Bestyrelsen foreslar, at foreningen far etableret fibernet i ejendommen.

TDC NET kommer i neermeste fremtid til at etablere fiber i omradet. | den forbindelse har foreningen faet
tilbudt, at fa det etableret uden omkostninger. TDC NET laver en komplet intern ledningsfgring i eiendommen,
dog med undtagelse af etableringsarbejde i selve boligerne.

Nar TDC NET er faerdige med etableringen, sa kan de andelshavere som matte vaere interesserede, veelge at
bestille et abonnement igennem en valgfri udbyder. Opseetning af fiberstik i boligen sker sammen med
bestilling af et abonnement. TDC NET leverer fibernet infrastrukturen, og bestilling af abonnementstjenester
sker igennem en af de udbydere som leverer fibernet pa TDC NET Fiber.

Oprettelsesomkostninger sker under udbyderens normale betingelser og vilkar, og er en individuel sag mellem
de enkelte andelshavere og de udbydere de matte vaelge.
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Fordele ved tilbuddet:

1. Uforpligtende for beboerne

2. Abent net — for nuveaerende 14 udbydere.

Oversigt over udbyderne findes her: www.tdcnet.dk/udbydere

Fremtidssikring af ejendommen

Mulighed for hgjhastigheds synkrone forbindelser

Ingen service/vedligeholdelse

. Ingen driftsomkostninger

Der blev stillet spgrgsmal til, om der var indhentet flere tilbud og om der var andre forhold i tilbuddet, som
burde overvejes. Formanden understregede at forslaget ikke medfgrer omkostninger for foreningen og at
medlemmerne efterfglgende frit kan vaelge leverandgr. Der blev ogsa spurgt ind til, hvor i lejligheden det vil
blive placeret. Hertil blev der svaret, at det vil bllive placeret ved hoveddgren, medmindre andet aftales.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

v s w

Ad7-Budget og evt. @ndring i boligafgift

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025, som havde veeret offentliggjort forud for generalforsamlingen.
Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville veere uaendret i 2025.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Ad 8- Valg til bestyrelsen

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesformand Gert Westermann og bestyrelsesmedlem Camilla
Marquard Wood. Begge blev genvalgt med applaus.

Derudover skulle der vaelges et nyt bestyrelsesmedlem for 1 ar, da Emma Praest Simonsen fraflytter foreningen
og Niels Ove lensen gnskede at udtreede af bestyrelsen. Som nyt bestyrelsesmedlem for et ar blev Troels
@stergaard Nielsen valgt.

Som suppleanter blev Rene Bek genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Gert Westermann pa valg i 2027
Bestyrelsesmedlem Camilla Marquard Wood pa valgi2027
Bestyrelsesmedlem Troels @stergaard Nielsen pa valg i 2026
Suppleant Rene Bek pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Som revisor blev revisionsfirmaet Dansk Revision genvalgt.
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Ad 9 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Et medlem efterspurgte en ny haengelas til cykelskur. Dette fas ved henvendelse til bestyrelsen.
Et medlem efterspurgte g@dning af graesplaenen.

Et medlem gnskede, at generalforsamlinger fremover ogsa annonceres ved opslag i opgangene.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 18:45.

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.sjeldani.dk/forening/hvidovrevej/

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og bestyrelsen ---
Erik Lennart Petersen (dirigent) samt Gert Westermann (formand), Camilla Marquard Wood (bestyrelsesmedlem)
og Troels @stergaard Nielsen (bestyrelsesmedlem)
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bolig og
planstyrelsen

I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn A/B Hvidovrevej 279-279 A-C
Adresse Hvidovrevej 279 og 279 A-C
CVR-nr. 2627 4729
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 5. maj 2025

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien [] || []

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Kr. Gns. Kr. pr.m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 42.520.000 kr. 21.518 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 3.063.377 kr. 1.550 kr.

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af

ejendomme eller opsparing til impdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Gns. Kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 613 kr.

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Side 6

Penneo dokumentnagle: 381Q4-5GEDD-QE5QM-WB84IE-Y6N60-0OY 731



a8 Hvidovrevej 279-279 A-C

K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 18.578 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 2.981 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 21.559 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige veerdi) | 85,4

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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