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Velkommen

Du har kgbt en andelsbolig og har derved ogsa kgbt dig ind i et forpligtende
feellesskab, som bade indebaerer gkonomiske haeftelser, indflydelse pa drifts-
og vedligeholdelsesbeslutninger og en vis grad af socialt feellesskab med de gv-
rige andelshavere.

Du har ogsa erhvervet dig et ansvar forbundet med almen vedligeholdelse af
ejendommen og fellesarealerne.

Det er beboerne som i faellesskab andelsboligforeningen.

Som andelshaver skal du saette dig ind i foreningens VEDTAGTER, HUSORDEN
& GENERELLE RETNINGSLINJER, hvor du finder svar pd mange forhold.

Grundejerforeningen Eberts Villaby

Bestyrelsen

Generelt
Husdyrhold

Som andelshaver i Andelsforeningen N.H. er du samtidig en del af et stgrre fzel-
lesskab i Grundejerforeningen Eberts Villaby, som inkluderer alle de omkring-
liggende ejendomme. Som en del af Grundejerforeningen er vi som andelsha-
vere forpligtet til at holde omraderne omkring vores ejendom paene og ordent-
lige — herunder passe fortov og vej som de gvrige grundejere.

Grundejerforeningen Eberts Villaby afholder blandt andet et arligt loppemar-
ked, en arlig sommerfest mm. Der findes en facebookgruppe, som du kan melde
dig ind i for at holde dig orienteret om, hvad der sker i Eberts Villaby. Facebook-
gruppen hedder “Beboere i Eberts Villaby”.

Hvis du har problemer med at tilmelde dig gruppen, sa send en mail til besty-
relsen, som sa kan invitere dig ind i gruppen.

Bestyrelsen bestar af andelshavere, der udfgrer frivilligt arbejde. Alle henven-
delser til bestyrelsen skal sendes pr. mail: andelnh@gmail.com.

Bestyrelsen mgdes typisk en gang om maneden, hvorfor du ikke skal forvente
omgaende svar, nar du sender en e-mail. Har du en hastesag, bedes du skrive
"HASTER” i emnefeltet.

Vihenstiller til, at andelshavere ikke kontakter bestyrelsesmedlemmer via deres
private telefoner og pa SMS, WhatsApp, Messenger o. lign.

Det er tilladt at holde hunde og katte dog med den begraensning, at de ikke er
til gene for de gvrige beboere. Hunde af typen “muskel- & kamphunde” er ikke
tilladt.

Derudover skal bestyrelsen godkende hunderacer med en vaegt pa over 20 kg.
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Neggler

Uanset bestemmelser om husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.
| andelsforeningen har vi en systemnggle, som fungerer til opgangsdgr fra gade
og gard samt til keelderetage og loft.

Denne nggle skal bestilles via bestyrelsen pd mail andelnh@gmail.com og kan
ikke kopieres.

Du vil blive opkraevet et gkonomisk gebyr pr. nggle via huslejen.

Du har selv ansvar for nggler til postkasse, port og egen hoveddgr — og bgr af
seelger fa udleveret minimum to stk. nggler af hver slags (inkl. systemnggle).

Bekey — adgang for serviceleverandgrer & distributgrer

Dgrtelefon og postkasse

Dgrtelefon

Loftrum

Cykelparkering

TV-antenne

Andelsboligforeningen har BEKEY installeret i begge opgange.

Det giver leverandgrer og distributgrer (bl.a. FK Distribution og Arstiderne)
sporbar og tidsbegraenset adgang til opgangsdgrene.

Pa denne made kan du fa leverancer og serviceydelser leveret lige til hoveddg-
ren, 24-7, uden at udlevere opgangsnggle — og uden at ulejlige dine naboer,
hvis du ikke er hjemme.

Det er bestyrelsen, der skifter navneskilte pa dgrtelefon og postkasse. Du skal
blot tage kontakt til bestyrelsen pa e-mail: andelnh@gmail.com og oplyse, hvad
der skal sta pa dgrtelefon og postkasse. Vaer opmaerksom p3, at pladsen pa dgr-
telefon er forholdsvis begraenset.

Du kan endre ringesignal og lydstyrke pa dgrtelefonen via
knapperne pa hgjre side.

@nsker du at frakoble lyden skal du aktivere “klokken”, sa den
lyser rgdt.

Alle andelshavere har eget loftrum. Loftrum skal veere aflast med navn pa dg-
ren, som andelshaveren selv sgrger for. Der ma ikke henstilles brandfarlige vae-
sker i disse. Loftrum skal ryddes ved fraflytning.

Det er ikke tilladt at opbevare private ejendele udenfor eget loftrum.

Der er cykelparkering i aflast gard og i keelderen under Sigbrits Allé.

Cykler ma ikke henstilles i porten, pa trapper og gavlen, hvor affaldscontainerne
er placeret, da der skal veere fri passage i tilfaelde af brand.

| perioden 1. april til 1. november er det ikke tilladt at parkere cykler i haven.
De fleste andelshavere er tilmeldt en faelles TV-grundpakke fra YouSee. Det er
muligt for den enkelte andelshaver at til veelge ekstra kanaler ved selv at kon-

takte YouSee.

Hvis den automatiske TV-grundpakke gnskes afmeldt, skal stikket plomberes af

YouSee.
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Internet

Rygepolitik

Hjemmeside

Facebook

Andelshaveren skal selv kontakte YouSee og betale omkostningen herfor.

@nsker du som andelshaver at f& genabnet et plomberet stik og oprette TV-
grundpakken (som er blevet lukket af en tidligere andelshaver), skal du selv kon-
takte YouSee og betale ca. kr. 700 for at fa plomberingen fjernet.

Du kan veaelge at lade en elektriker plombere/fierne plomberingen. Dog kraever
YouSee dokumentation for, at opgaven er udfgrt korrekt.

Internet- og bredbandslgsning er op til den enkelte andelshaver at vaelge. Der
er ingen fzelles internet- eller bredbandslgsning.

Foreningen har et slgjfeanlaeg som anvendes til kabel TV. Der er ingen "retur-
vej” pa anlaegget, dvs. anlaegget kan kun modtage signal og ikke sende.

Anlaegget er IKKE Iast og skal IKKE lases op af bestyrelsen.

Rygning er ikke tilladt pa faelles indendgrsarealer (keelder, loft og trappeop-
gange) af hensyn til brandsikkerheden.

Rygning pa udendgrs fzellesarealer er tilladt, men der henstilles til, at man tager
hensyn til andre.

Cigaretskodder ma ikke henkastes.

Foreningen har en hjemmeside nh.sjeldani.dk, hvor du finder alle relevante do-
kumenter vedr. foreningen — heriblandt referater fra generalforsamlinger mm.
Som beboer skal du bruge en kode for at fa adgang til hjemmesiden. Denne
kode far du udleveret af foreningens administrator sammen med overtagelses-
dokumenter pa din andel. Hvis du er i tvivl om koden, sa skriv en mail til for-
eningens bestyrelse.

Andelsboligforeningen har en lukket gruppe pa Facebook, hvor vi kan dele op-
leeg og information vedrgrende boligforeningen og ting, som er relevante for
vores naboskab.

Gruppen pa Facebook hedder: ABNH andelsforeningen.

Henvendelser til bestyrelsen skal sendes pa e-mail andelnh@gmail.com. Hen-
vendelser til bestyrelsen via Facebook vil ikke blive besvaret.
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Feellesomrader

Keelder

Gard

Have

Torreloft

Feerdsel i og benyttelse af gard- og havearealer skal ske med hensyntagen til
gvrige beboere.

Det er alle andelshaveres pligt og ansvar at deltage i drift- og vedligeholdelse af
feellesarealerne og holde dem ryddelige.

Hvis en beboer sviner, roder eller beskadiger faellesarealer og loftrum i forbin-
delse med flytning eller lignende, skal pagaeldende sgrge for renggring og/eller
udbedring af eventuelle skader.

Det er andelshavernes faelles ansvar at holde vores kaelder paen og ryddelig.
Der ma ikke opbevares private ejendele i keelderen udover cykler, barnevogne
og bildaek. Alle private ejendele skal opbevares pa den enkelte andelshavers
respektive loftrum. | kaelderen findes et faelles vaerkstedsrum, som alle andels-
havere er velkomne til at benytte.

Ryd op efter dig selv og efterlad stedet, som du selv gnsker at modtage det.

| keelderen findes ligeledes falles havemgbler, parasoller, grill og haveredska-
ber. Seet grill og parasoller tilbage i keelderen efter brug, sa det bliver skanet for
vind og regn og holder laengere.

Baggarden er felles omrade, som vi deler med naboejendommen.

For at undga indbrud og uvedkommende i garden, sgrg altid for at holde porten
til baggarden lukket. Hvis du ser, at porten star aben —eller pa klem - sa luk den.

Det er forbudt at spille bold i foreningens gard og have.
Haven er feelles ejendom og bruges af voksne, bgrn og hunde.

Vi saetter stor pris pa vores have og opfordrer alle til at hjeelpe med at bevare
det fine udtryk.

| keelderen findes der hynder til stolene, ekstra stole, parasoller og kulgrill til
faelles brug. Ryd op efter dig og laeg genstandene tilbage i keelderen, fri for vind
og regn.

Nar du har anvendt haven, dine bgrn har leget i sandkassen etc., skal du som
minimum efterlade rengjorte borde og stole, renggre grillen efter brug, stille
stole/borde paent pa plads og rydde op efter legetgj, baere hynder og parasoller
tilbage i keelderen.

Efterlad haven, som du gerne vil modtage den.

| perioden 1. april til 1. november er det ikke tilladt at parkere cykler i haven.

Det er forbudt at spille bold i foreningens gard og have.

Der er feelles tgrreloft til radighed for alle andelshavere. Tgrrelofter skal efter
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Opgange og opgangsdgre

Krog til opgangsdgr

brug, efterlades i ryddelig stand, og tagvinduer skal holdes lukket. Dgre til loftet
skal holdes aflast.

Det er ikke tilladt at opbevare private ejendele pa faellesomrader pa loftet. Alle
ejendele skal opbevares i det tildelte loftrum.

Vores opgange er det fgrste vimgder, nar vikommer hjem. Taenk derfor pd dine
naboer, nadr du renoverer og vedligeholder din bolig. Nar der renoveres pa én
etage, forplanter stgvet sig pd hele trappen. Under en renovationsproces skal
trappen holdes ren og ryddelig. Du bedes derfor stgvsuge og vaske trappe, ge-
lender og flader jeevnligt sa laenge du renoverer.

Hold trappeopgange ryddet og rent, som du selv gerne vil modtage det.

Af brandmaassige hensyn ma der IKKE henstilles ting og sager pa for- og bag-
trapper.

Vi bor i et aktivt og trafikeret omrade. Opgangsdg@rene skal derfor ALTID veere
lukket og last for at undgad uvedkommende gaester og indbrud.

Observerer du, at dgren star dben og ingen er i naerheden, sa luk dgren.

Har du behov for at holde dgren dben i kortere tid, findes der en krog bag dgren
mod vaeggen.

Anvend denne og IKKE dgrmatten som stopklods.

Stgj og larmende adfaerd
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Maskiner og anden stgj

Musik og Fest

Ejendommen er fra 1901 og er derfor darligt isoleret i etageadskillelserne. Fgler
du dig generet af stgj fra en nabo, sd tag fat i den pageeldende, da din nabo
maske er uvidende om omfanget af stgjen.

Enhver andelshaver/beboer/lejer i ejendommen skal udvise god og hensynsfuld
naboskik og i enhver henseende undlade at volde ungdig gene for foreningens
gvrige beboere. Ethvert paleeg af ordensmaessig karakter fra bestyrelsen skal
ufravigeligt efterkommes.

Vaskemaskine, tgrretumbler og opvaskemaskine skal installeres saledes, at de
ikke er til gene for ejendommen og dens beboere. Brug af husholdningsmaski-
ner og stgjende vaerktgj er ikke tilladt mellem kl. 22:00 og 07:00.

Ved lengerevarende brug af stgjende vaerktgj (f.eks. i forbindelse med renove-
ring/istandsaettelse) skal naboer forhandsunderrettes ved opslag i opgangene
som minimum og evt. pa Facebookgruppen (bemaerk at ikke alle naboer er pa
Facebook).

Tag i gvrigt hensyn og begreaens stgj og larm efter kl. 22:00.

Musik og anden form for stgjende adfzerd skal ske med hensyntagen til naboer
og omkringboende og for lukkede vinduer.

| forbindelse med fester og selskabelige sammenkomster af stgjende karakter
skal du informere syv dage forud via opslag i opgange og evt. pa Facebookgrup-
pen (bemaerk at ikke alle naboer er pa Facebook).

Reparationer — Vedligehold - Renovering
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Vinduer

Radiatorer og varme

Reparationer pa alle lodrette rgr og installationer er feellesudgifter og ejendom-
mens ansvar.

Disse installationer ma der ikke rgres ved uden godkendelse fra bestyrelsen.

Udvendig vedligeholdelse af vinduerne er
en feellesudgift, hvorimod indvendig ved-
ligeholdelse af vinduer pahviler den en-
kelte andelshaver.

Andelshaveren har ansvar for, at vinduer-
nes rgrlige dele bliver smurt med olie ind-
vendig, minimum en gang om aret.

I minimum ét vindue mod gaden sidder
der en udluftningskanal.

Denne udluftningskanal skal vaere aben
aret rundt af hensyn til indeklima og ejen-
dommens ve og vel.

Varmen styres centralt og reguleres automatisk efter arstid og udendgrstem-
peratur.

Udluftning af radiator

Nar arstiden skifter, skal du UDLUFTE
dine radiatorer. Dette er for at sikre, at
vandet kan cirkulere rundt i hele varme-
systemet.

Hvis ikke du udlufter dine radiatorer,
har det konsekvens for din varmereg-
ning og det pavirker dine naboers til-

gang til varme. Ventil ber kunne &bnes
ved handkraft

Udluftning foregdr ved, at du forsigtigt Igsner ventilen — og afventer til luften er
sivet ud. Hav en beholder og klud parat, da der kan Igbe lidt vand ud.

Forskellige typer ventiler

Radiatorerne har to-tre typer ventiler. Til nogle ventiler skal du bruge en speciel
lille nggle. Ngglerne udleveres af bestyrelsen og gar pa omgang, nar det er tid
til at udlufte.

Du kan ogsa kgbe denne nggle i Silvan (pris mellem 40-80 kr.).

Er du i tvivl om, hvordan du ggr, sa kontakt en nabo.
Hvis en ventil er defekt eller gar i stykker, bedes du rette henvendelse til besty-
relsen.

Gode rad — brug varmen fornuftigt
1. Brug alle radiatorer
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Renovering af egen bolig

2. Sgrg for at der er hel eller delvis varme i alle rum i fyringssaesonen

Sluk for radiatorer, nar du lufter ud et kvarter hver dag.

4, Du kan spare pa din varmeregning, hvis du seenker rumtemperaturen om
natten og evt. i dagtimerne, nar du ikke er hjemme, men undga at lukke
helt i fyringssaesonen.

w

Laes ngje vedtaegtsbestemmelser §10, nar du planlaegger renovering og istand-
seettelse af din andel. Husk det skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen, inden du
garigang.

Andelshavere i omkringliggende lejligheder er forpligtet til at give adgang til bo-
ligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre renovering. Renovering skal ske
med mindst mulig gene for de bergrte andelshavere.

| forbindelse med istandseaettelse og renovering skal andelshaveren sgrge for at
holde faelles omrader ryddelige og rene for st@j og skidt.

Udlan — Fremleje — Airbnb - Fraveer

Fremleje og Udlan

Airbnb

Husets Dag

Laes ngje vedtaegtsbestemmelserne §11 & §12 i forbindelse med eventuelle ud-
Ian, fremleje og brug af Airbnb, saledes at du er helt klar pa reglerne.

Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betin-
gelser, der fastsaettes af bestyrelsen. Eksempelvis skal bestyrelsen have oplyst
navn pa personen, som flytter ind og oplysninger om, hvor leenge personen bor
i lejligheden. Hvis der er udarbejdet en lejekontrakt, skal bestyrelsen have en
kopi.

Udlan i korte perioder pa op til xx uger, eksempelvis i forbindelse med Airbnb,
er tilladt.

Andelshaveren er ansvarlig for lejers handlinger. Andelshaveren skal under
fremlejeperioden have fast bopael i andelslejligheden. Andelshaveren har pligt
til at oplyse navn pa fremlejetager og egne kontaktoplysninger i fremlejeperio-
den. Brud pa disse regler medfgrer eksklusion.

Som andelshaver er du ansvarlig for at oplyse dine Airbnb gaester om forenin-
gens husorden — herunder regler for stgj og larmende adfaerd samt affaldssor-
tering.

Enhver andelshaver/lejer/beboer i ejendommen, skal stedse udvise god og hen-
synsfuld naboskik.

Foreningen afholder én gang arligt en faelles sommerfest og arbejdsdag med

fokus pa socialt samvaer og lettere falles opgaver, herunder oprydning, soig-
nering af faellesarealer og vedligeholdelse af havemgbler.
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Affald & Storskrald
Affald

Storskrald

Farligt affald

Genanvendeligt tree

Stgrrelse pa storskrald

Arrangementet afholdes en Igrdag eller sgndag i ultimo maj/primo juni og af-
sluttes med fzelles spisning. Deltagelse er frivillig og uden sanktioner.

Vi har affaldssortering i andelsforeningen, som vi deler med naboejendommen
(en lejerforening).

Affaldscontainere i garden er kun beregnet til smat brandbart. Aviser, pap, bio,
smat metal og elektronik skal laegges i dertil egnede containere.

Glas og flasker ma IKKE henszettes i garden, men skal afleveres i flaskecontainer
pd hjgrnet af Amagerbrogade 150 og Dronning Elisabeths Alle.

Afhentning af storskrald foregar efter aftale og bestilles af bestyrelsen.

Vi beder dig naerstudere affaldssortering ngje. Hvis noget er uklart, eller du har
spgrgsmal, ret da henvendelse til bestyrelsen.

Nar du stiller storskrald ned, sa stil det paent, da skraldemasndene ikke afhenter,
hvis det er en STOR rodebunke.

Maling og malingbgtter — fyldte men ogsa med malingrester, oplgsningsmidler
og kemikalier, elpaerer, LED-lyskilder og lysstofrgr, batterier, kosmetik herunder
neglelak, alle former for spraydaser Farligt affald skal afleveres i det store me-
talskab i garden.

Ubehandlet, malet eller lakeret mgbler fx stole, borde, reoler eller kommoder.
Ubehandlet tree fra ggr-det-selvarbejde er ogsa trae, der kan genanvendes.

Genanvendeligt trae skal stilles i en bunke for sig i storskraldsomradet, da dette
afhentes separat.

Genstande ma ikke vaere tungere end, hvad to mand kan handtere. Lange gen-
stande som braedder, taepper, bordplader og rgr mv. ma ikke veere leengere en
150 cm, og ma ikke stables hgjere end 120 cm. Sma genstande skal enten bund-
tes eller samles i klare saekke eller abne kasser.

Fglgende MA stilles til storskrald

Indbo f.eks. mgbler, reoler og gulvtaepper

Vinduesglas, spejle etc. skal vaere pakket ind, sa skraldemanden ikke skaerer sig
PVC, tree, glas, plast og metal fra ggr-det-selv-arbejde

Cykler skal vaere maerket med en seddel med teksten "Fjernes af renovatgren"

Folgende MA IKKE stilles til storskrald:

Byggematerialer som mursten, tagsten, beton, sanitetsudstyr, tagplader, gips
eller jord/sten/grus, mm. ma ikke komme i storskrald
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Tallerkener, stentgj, kgkkengrej, t@j etc. er heller ikke storskrald, og skal i dag-
renovationen, en genbrugsbutik eller pd genbrugspladsens byttecenter.

Orienter jer mere om reglerne her: KK Sortering af Storskrald

Saledes vedtaget og senest revideret pa foreningens generalforsamling den 21. april 2026.

--- underskrives digitalt af bestyrelsen ---
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  2026-05-08 11:06:49 UTC   Rasmus Eskesen     87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
  2026-05-08 11:07:18 UTC   Penneo system      87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2026-05-08 11:07:18 UTC   Penneo system      87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                     
  2026-05-08 11:07:18 UTC   Rasmus Eskesen     87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                       
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  2026-05-08 11:23:20 UTC   Gitte Illum        195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2026-05-08 11:23:21 UTC   Gitte Illum        195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2026-05-08 13:53:27 UTC   Linda Bech         109.198.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                          
  2026-05-08 13:53:28 UTC   Linda Bech         109.198.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                          
  2026-05-08 13:53:31 UTC   Penneo system      109.198.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
  2026-05-08 13:53:31 UTC   Penneo system      109.198.xxx.xxx   The document was viewed                                                                     
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  2026-05-08 13:53:58 UTC   Linda Bech         109.198.xxx.xxx   The signer signed the document as Bestyrelsesformand                                        
 ========================= ================== ================= ============================================================================================ 



{"documentKey":"TMOCG-731LM-SQEBL-B78KT-WWSYN-HGTS0","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2026-05-08T11:07:25Z","ip":"87.49.xxx.xxx","signedDataFile":"3feb53185ccd91f4.xml","signerSerial":"4a8d9162-58a8-4244-a490-304ab4aaf251","type":"penneo","signerName":"Rasmus Eskesen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Bestyrelsesmedlem","onBehalfOf":"AB N.H"}],"dataFile":"3fe39b13a2a9d5dc.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"aa25795cdff579934dbf49107d8276804518a4583197e75b4ae4fe72f6e3b810","key":"TMOCG-731LM-SQEBL-B78KT-WWSYN-HGTS0","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2026-05-08T13:53:58Z","ip":"109.198.xxx.xxx","signedDataFile":"3fbecc668139aaf8.xml","signerSerial":"098e3d9b-36a0-4434-b886-d4e72cfbdf39","type":"penneo","signerName":"Linda Bech","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Bestyrelsesformand","onBehalfOf":"AB N.H"}],"dataFile":"3fc689b75fd93d74.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"aa25795cdff579934dbf49107d8276804518a4583197e75b4ae4fe72f6e3b810","key":"TMOCG-731LM-SQEBL-B78KT-WWSYN-HGTS0","algorithm":"SHA-256"}]}]}

		2026-05-08T13:53:59+0000




