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1.0 Indledning

1.1 Standardbeskrivelse og -forbehold for den udfgrte tilstandsvurdering

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet med det formal, at beskrive i hvilket omfang,
bygningens fysiske tilstand.

Formalet er, at opfange og registrere eventuelle problemer, fgr de bliver til stgrre skader,
samtidig vil registreringerne vaere en hjaelp for bestyrelse og driftspersonale i deres
daglige arbejde med henblik pd drift og vedligehold af ejendommen.

Rapporten er udarbejdet pa grundlag af udfgrt eftersyn af bygningens synlige og
tilgeengelige bygningsdele, samt suppleret med foreningens oplysninger.

Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn pa mulige skader samt forhold, der
giver naerliggende risiko for skader.

Ved skader forstds brud, laekage, deformering, svaekkelse, revnedannelser eller
gdelaeggelse i bygningen eller andre fysiske forhold, ndr disse nedsaetter bygningens
veerdi eller brugbarhed efter dens formal.

Denne rapport er udfgrt uden, at der er foretaget destruktive undersggelser, og er derfor
udelukkende en visuel gennemgang og af hjeelpemidler kan bl.a. naevnes kamera, kniv,
tommestok, fugtighedsmaler.

Informationer modtaget fra bestyrelsen, eller driftsansvarlige vedr. bygningen er generelt
ikke kontrolleret og oplysningernes art og indhold er angivet i rapporten under de
respektive eftersynskort.

Utilgeengelige rum, hulrum, installationsgange og skjulte installationer, herunder
aflgbsinstallationer, er ikke besigtiget.

Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold af bagatelagtig karakter, som f.eks.
dryppende vandhaner, slitage pa overflader og lignende, som kan henfgres til almindelig
slitage/brug.

Rapporten giver ingen garanti i forhold til skjulte fejl og mangler.

1.2 Registreringens omfang

Facaderne er registreret fra gaden og garden, og delvist fra vinduerne.
Taget er registreret fra den flade del (paptaget).

Der er besigtiget 1 lejlighed under besigtigelsen, for at bedgmme tilstanden af de
bygningsdele, som foreningen skal std for at vedligeholde.

Der har veeret adgang til stgrstedelen af kaelder- og loftsrum.
Bygningseftersynet er foretaget af Jesper Jensen fra Topdahl.

1.3 Aktiviteter og levetider

Aktiviteter og levetider er udelukkende udfgrt som et skgn, og udgifter til disse skal
betragtes som overslagspriser og er ikke, at betragte som egentlige tilbud.
Alle udgifter samt levetider er en kombination af egne erfaringer samt V&S prisbgger.
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Det

videre arbejde

N&r I har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der tages
beslutninger om det videre forlgb omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder
gkonomi.

Topdahl har stor ekspertise i renovering og vedligeholdelse af ejendomme og patager sig
gerne gennemfgrelsen af de arbejder, som skal udfgres pa ejendommen og ydelser kan
bestd af:

NN N N S R NN

AN

v
v

Deltagelse af tekniker ved budgetmgader.

Deltagelse ved generalforsamling med byggeteknisk information.
Fastlaeggelse af foreningens gnsker og istandsaettelsesarbejder.
Ansggninger og forhandlinger med myndigheder.

Indledende og Igbende beboerorientering

Udarbejdelse af udbudsmateriale.

Indhentning af tilbud fra kvalificerede handvaerkere.

Vurdering af indkomne tilbud samt forhandling med handvaerkere og indstilling af
tilbud til bestyrelsen.

Afholdelse af byggemgder, fagtilsyn med arbejdets udfgrelse og kvalitetssikring.
Ivaerksaette ekstra-/uforudseelige arbejder indenfor aftalt budget.

Godkendelse af manedlige fakturaer vedr. entreprisen og udarbejdelse af
byggeregnskab.

Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.

og 5-3rs garantigennemgang af entreprisearbejdet.

Byggeteknisk rddgivning af Topdahl udfgres efter neermere aftalt honorar, som et fast
honorar eller en procentsats af samlede hdndveerkerudgifter.

Til tryk af tegninger, beskrivelse og lign. afseettes normalt en aftalt belgb alt afhaengig af
omfang og udformning.
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2.0 Ejendommens stamdata

2.1 Ejendomsbeskrivelse

Ejendommen er beliggende
Sigbrits Allé 17 / Christian Il s Allé 2A, 2300 Kgbenhavn S.

Ejendommen A/B NH er opfgrt i &r 1907, og indeholder 18 boliger, fordelt pd 5 etager i 2
opgange.

Ejendommens samlet boligareal: 1486 m2
Ejendommens samlet erhvervsareal: 187 m2
Oplysninger er jf. BBR-meddelelse af den 07.10.2015

Foreningens lejligheder varierer i stgrrelse, men alle har wc/bad og kgkken.
Ejendommen har keelder. Keaelderen indeholder varmecentral, hobbyrum, cykelrum,
depotrum.

Ejendommen indeholder 2 erhvervsandele, som er indrettet til vvs-butik, samt frisgr
sallon.

Ejendommen er for byggetidspunktet traditionelt opfgrt med blankt murveerk i rgde
facadeteglsten pd gadesiden, samt pudset/malet underfacade.

Gardsiden er udfgrt med blankt murvaerk i gule facadeteglsten, samt pudset/malet
underfacade.

Tagkonstruktion er udfgrt som kgbenhavnertag med traditionelle bjaelkespaer
konstruktion og belagt med eternit skifer pa de skrd flader, samt tagpap pa den flade del.

Vinduer mod gadesiden er udskiftet i 2014, til trae/alu-vinduer, forsynet med
energirudervinduer.

Traevinduer mod gadesiden er fra 90 "erne, forsynet med almindelig termorude.
Udenomsarealer er befaestet med betonfliser, i variant typer.

Foreningens lejligheder opvarmes via tilfgrt fjernvarme.

2.2 Administrative oplysning

Administrator
Sven Westergaards Ejendomsadministration

Foreningens kontaktperson

Bestyrelsesformand
Ole Harup
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2.3 Overordnet liste vedr. renoveringer og forbedringer udfgrt pd ejendommen
- Udfert fugtsikring/omfangsdraen mod kaelderfundering, for ca. 7-8 ar siden.
- Faldstammer er udskiftet til badveerelser og kgkkener.
- Vinduer mod gadesiden er udskiftet i 2014.
- Vinduer mod gardsiden er udskiftet i 1990.

- Facader mod gaden er renoveret i 2014.
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3.0 Overordnet konklusion

3.1 Ejendommens byggetekniske tilstand

Ejendommens tagbelaegning fremstar i middel/mindre god tilstand, hvor der ved
besigtigelsen er registeret flaekket eternit skifersten. Tagpap belaegning fremstar i middel
stand.

Ejendommens facader mod gadesiden er renoveret i 2014 og fremstar intakt i god stand.
Ligeledes er vinduer mod gadesiden udskiftet i 2014, til nye lavenergi vinduer.

Ejendommens facader mod gardsiden fremstdr med partielt udvaskede fuger pa blankt
murvaerk, samt revner og afskalninger p& den malede underfacade.
Vinduer mod gérdsiden er i normal stand alderen taget i betragtning.

Kaeldrene fremstar med normal luftfugtighed for en bygning opfgrt i 1907.
Kzeldrene fremstdr med pudsafskallet murveerk pa yderveegge og indervaegge.
Der er udfgrt fugtsikring/omfangsdraen af keeldervaegge for ca. 7-8 &r siden.

Ejendommens tekniske installationer er Igbende blevet renoveret/udskiftet og
vedligeholdt.

Aflgbsinstallationer til badevaerelser og kgkkener er udskiftet, og generelt udfgrt i
stgbejern. Besigtiget aflgbsinstallationer i kaelder/tagloft fremstar intakte.

Vandinstallationer er udfagrt i kobber. Det vurderes at vandinstallationer er udskiftet for

ca. 20-25 ar siden. Vandinstallationer vurderes til at vaere i middel stand, dog med
partielle irre pa fittings.

3.2 Nzert forestdende arbejder i foreningen som der bgr arbejdes videre med

Det anbefales, at der arbejdes videre med forskellige aktiviteter i henhold udarbejdet
tilstand og vedligeholdelsesplan, s& ejendommens vedligeholdelse standard opretholdes
og vaesentlige bygningssvigt ikke opstar.

Arbejder som er vurderet til renovering/udskiftning fra 5-10 &r, anbefales at vurdere
efter ca. 4-5 ar fra udfgrelsesdatoen af vedligeholdelsesplanen, for at registrere
tilstanden.

Kommende 0-5 ar

e Eftergang og udbedring af skader pa tagbelaegning.

e Malerbehandling af ejendommens vinduer/dgre mod gardsiden.

o Istandseettelse af ejendommens facader mod gardsiden.

Kommende 5-10 ar

e Udskiftning af tagbelaegning (eternit skifer/tagpap)
e Udskiftning af vandinstallationer.
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4.0 Rapportens opbygning

4.1 Eftersynskortets opbygning

Generelt
Efterfglgende gennemgang af bygningsdele er opbygget i skemaform og indeholder for
hver bygningsdel fglgende oplysninger.

Bygningsdel
Nummerering og navngivning af bygningsdelen.

Bygningsdelsbeskrivelse
Beskrivelse af den enkelte bygningsdel.

Tilstandsvurdering
Beskrivelse af evt. konstaterede skader med en samlet vurdering af bygningsdelen.

Vedligeholdelsesinterval
Angivelse af ansldet interval mellem vedligeholdelsesarbejder p& bygningsdelen.

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Angivelse af den forventede levetid for bygningsdelen.

Hvis der i skemaet "Aktivitetsbeskrivelse” er anbefalet en evt. genopretning, er levetiden
angivet som restlevetiden for bygningsdelen, safremt genopretning undlades.

Mangde
Angivelse af antal/omfanget af den pdgaeldende bygningsdel i den samlede bygning.

Karakter

Ved udfgrt tilsyn af en bygningsdel tildeles denne en karakter. Bygningsdelene tildeles en
af 3 karakterer - god, middel eller darlig. Se naermere forklaring af karakterskalaen pa
neeste side.

Foto
Billeder af den pagaeldende bygningsdel.

Aktivitetsbeskrivelse (drift- og vedligeholdelsesanvisning)
Beskrivelse af evt. ngdvendige tiltag for genopretning af bygningsdelen, samt ngdvendige
vedligeholdelse for at bevare bygningsdelen intakt.

Aktivitets overslag

@konomisk overslag pa ngdvendigt vedligehold/genopretningsarbejder for den enkelte
bygningsdel.

Belgb er anfgrt som ekskl. moms
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4.2 Klassifikation af fejl/mangler

Karakterskala

Til beskrivelse af bygningsdelens tilstand benyttes fglgende karakterskala opdelti 3
klassificeringer.

1 - God
Bygningsdelen fremstdr uden veaesentlige fejl eller mangler.

2 - Middel
Begreensede fglgeskader og forebyggende vedligehold.

3 - Darlig
Vaesentlige fglgeskader og/eller hgijt energiforbrug.
Sikkerheds-, sundheds- og myndighedskrav.

S&fremt en bygningsdel far tildelt karakteren "darlig", skal der straks seettes ind med
vedligeholdelse af padgaeldende bygningsdel i henhold til aktivitetsteksten. Foruden
karakterskalaen er der til hver bygningsdel tilknyttet en tilstandsvurdering, der i tekst
beskriver pagaeldende bygningsdels tilstand.

Klassifikation af prioritet

Prioriteten i eftersynskortet, skal betragtes som en samlet vurdering af aktiviteterne for
den pdgaeldende bygningsdel i forhold til at kunne opretholde en fortsat sikker, og
acceptabel funktionalitet af bygningen. De er defineret fglgende:

A - Meget vigtig for bygningen.
B - Vigtig for bygningen.
C - Mindre vigtig for bygningen.

4.3 Generelt for tilstandsvurderingen
Alle konstruktioner, installationer og bygningsdele er vurderet ud fra bygningens alder.

Anmaerkninger i forhold til nugaeldende bygningsreglement (BR 15) og normer angar kun
forhold som skal afhjaelpes, safremt dette specifikt er anfort.

I vedligeholdelsesplanen er de anbefalede aktivitetstidspunkter foresldet uden
hensyntagen til ejendommens gkonomiske forhold etc. og skal betragtes som et oplaag til
den videre debat om ejendommens vedligeholdelse. Det er dog anfgrt, hvis arbejder skal
udfgres snarest muligt af hensyn til person- og materielskade.
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5.0 Eftersynskort

01. Tagveerk

Bygningsdelsbeskrivelse

Ejendommens tag er opfert som kgbenhavnertag og tagbeklaedningen pa skra flader bestar af
eternitskifer. Der er ikke udfgrt undertag.

Underliggende konstruktion (spaer og laegter mv.) er udfgrt i tree.

Den flade del er belagt med tagpap med svejste samlinger.

Tagpap fladerne er gennembrudt af faldstammeudluftninger og taghaetter.

Tagrender og nedlgb er udfgrt i plastic.

Tilstandsvurdering

Ejendommens tagbelaegning fremstar i middel/mindre god tilstand, hvor der ved besigtigelsen
er registeret flaekket eternit skifersten. Tagpap belaegning fremstar i middel stand.
Taget bgr eftergds fra lift, hvor defekte tagsten, mv. udbedres.

Tagrender og nedlgb i pvc vurderes til at veere i middel stand. Det vides ikke om der er
uteette samlinger i tagrender.

eternitskifer har en normal levetid pa 30-40 ar.
Med udgangspunkt i tagets alder og den registrerede tilstand vil det ved normalt vedligehold

og overvagning for svigt, forventes at kunne holde ca. 8-10 &r. Dette omhandler eternit
skifer, tagpap, zinkinddaekninger, mv.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet
Middel/mind
1-2 Rr | Lobende Rr 8-10 | Ar | 100 | % S A

Skrétagflade mod gérd ard

g

_Skra tagflade mod g
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Lgs eternit tagsten

Skorsten med zinkinddaeknng

e
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Faldstam

| e

me udluftning, s

1 1
Al

Brandkam mod gardside

amt aftraek

Brandkam mod gadeside

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt
1 Eftergang og udbedring af tag 20 20 20
T

3

4

5

I alt 20 20 1000 1040
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02. Kaelder / fundering

Bygningsdelsbeskrivelse

Der er fuld keelder i bygningen, med forskellig lofthgjde.
Kzelder indeholder varmecentral, cykelrum, depotrum m.m.

Kaelderydervaegge er opfagrt som grundmuret inder/yderveegge.

I Kzelderloft der etableret mineraluldsisolering mellem traebjaelker, og pudsen er derved ikke
synlig.

Kzeldergulve er stgbte, der antages udfgrt direkte pa jord.
Pulterrumsskillevaegge er i tree.
Trappelgb til keelder er udfgrt i beton.

Udvendige trappenedgange til kaelder er udfart i beton.

Tilstandsvurdering

Generelt fremstar kaeldrene med normal luftfugtighed taget i betragtning for ejendommens
opfa@relses tid. Det anbefales at der sgrges for en god naturlig ventilation af kaelderarealer.
Der er etableret radiatorvarme i kaelderen, som er med til at holde luftfugtigheden nede om
vinteren.

P& keaelderydervaegge ses mange stgrre pudsafskalninger og vaeggene fremstar “rustikke”
Det vurderes at tidlige forhgjet fugtindhold i keeldervaegge, har medfgrt pudsafskalninger.
Safremt det “rustikke” pa keaeldervaegge ikke generer, er der ikke ngdvendighed for
opretninger p% indvendige kaeldervaegge.

Trappelgb til keelder fremstar intakte.
Kzeldervaegge ved trappelgb fremstdr med store afskalninger. Foreningen har planer om at
renovere kaeldervaegge ved trappelgb, og der afsaettes gkonomi til dette i budgetplan.

Udvendige trappenedgange til kaelder fremstar ligeledes intakte.

Indbygnings ar Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet

1907 1 | Ar | igbende | Ar 100 | A - - Middel A

Marielundvej 48 — 2730 Herlev - tIf. 33 313 313 - cvr 30066855- www.topdahl.dk - info@topdahl.dk

Side 13 af 38



“I’opdahl

‘ Isolerin vd kIerIoft

Keeldervaegge, samt opsat radiator

S

Kaelder, cykelrum

Isolering ved kaelderlo

o I 7
7 - ’ P
¥ RSN . -
# I >

pa bagtrappe

S

Murveerk ved kaeldnedgang pa bagtrappe

PF

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Talt
Fjernelse oaf Igs puds og reetablering

1 af puds pa veegge ved 2 stk. 30 30
bagtrapper/trappenedgang til kaelder.

2 Partielle puds- og betonopretninger. 20 20

3

4

5

6

I alt 30 20 50
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03. Facader / sokkel

Bygningsdelsbeskrivelse
Facader er opfgrt med blankt murveerk i rgde facadeteglsten pa den gvre del af gadesiden,
samt pudset/malet underfacader.

Facader pa gardsiden er udfgrt med blankt murvaerk i gule facadeteglsten pa den gvre del,
samt pudset/malet underfacader.

Sokkel mod gadesiden er delvist udfgrt i granitsten sokkel. @vrig sokkeldel er
pudset/malerbehandlet.

Ejendommens facader mod gadesiden er renoveret i 2014 og fremstar intakt i god stand.

Ejendommens facader mod gardsiden fremstar med partielt udvaskede fuger pa blankt
murvaerk, samt revner og afskalninger pd den malede underfacade.

Tilstandsvurdering
Ejendommens facader mod gadesiden er renoveret i 2014 og fremstar intakt i god stand.

Ejendommens facader mod gardsiden fremstdr med partielt udvaskede fuger pa blankt
murvaerk, samt revner og afskalninger pd den malede underfacade.

Enkelte steder ses mindre saetningsrevner (musetrapper) i murvaerk.

Salbaenke fremstar generelt nedbrudte i skifer.

Det anbefales at gardfacader omfuges med minimum ca. 50 % af facaderne.
Enkelte saetningsrevner bgr udbedres med ilaegning af stdl i fugerne.
Pudsreparationer pa underfacade udfgres samtidigt.

Nedbrudte sdlbaenke ved vinduer, udskiftes med nye skifer sdlbaenke.

Ved renovering af gdrdfacaden kan det anbefales at udskifte vinduer til nye energivinduer
Arbejderne bgr udfgres samtidig, sdledes at stilladser kan udnyttes bedst muligt.

Indbygnings ar Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet

God/midd

1907 1-2 Ar Lgbende Ar - - 100 % A

A
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Underfacade pa gadeside

Karnap pa gadefacade
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murvaerk pa ga

Blankt

Qo
=
o
o
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@vre gardfacade

Mindre "mussetrappe” / seetning pa
gardfacade

Nedbrudt vinduesfals pa
gardfacade/underfacade
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Gesims mellem nedre/gvre facade pa
gardsiden

Facadeisolering pa gavl

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ialt
Istandseettelse af gardfacader, inkl.

1 stillads og byggeplads 600 600

Ialt 600 600
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04. Vinduer

Bygningsdelsbeskrivelse
Vinduer mod gadesiden er udskiftet i 2014, til trae/alu-vinduer, forsynet med lav energiruder.

Traevinduer mod gardsiden er fra start 90 “erne, forsynet med almindelig termorude.

Kaeldervinduer er udfgrt i trae og generelt forsynet med termoruder.

Tilstandsvurdering
Vinduer mod gadesiden fremstar intakte, og er vedligeholdelsesfri med hensyn til
malerbehandling, da de er monteret med alu-kappe pa udvendig side.

Vinduerne mod gardsiden traenger generelt til malerbehandling.
Vinduer mod gardsiden kan med fordel udskiftes til nye vinduer med lav energiruder.

Kaeldervinduer traenger til malerbehandling.

Malerbehandling af treevinduer pa udvendig side skal paregnes i et interval mellem 6-10 ar.
Samtlige vinduer bgr med mellemrum serviceres med syrefri olie.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet

2000 12 | A 510 | Ar 15 | A | 100 | % | Middel A

Tree/alu vindue pd gadeside Tree/alu vindue pd gadeside
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Kaelder treevindue pa gadeside

Kezelder traevindue mod gardside

P o -
’(’ . = .\
Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt
Udskiftning af vinduer pa gardside.
Udfgres ifm. facadearbejder, hvor 500 500
stillads og byggeplads er indeholdt.
Ialt 500 500
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05. Udvendige dgre

Bygningsdelsbeskrivelse

Udvendige opgangsdgre er af trae med et glasfelt i dgrramme, samt i gverste del.
Opgangsdgre er tidligere udskiftet og fremstar med termorude i dgrramme.
@verste del er oprindeligt vinduesparti med enkeltglas.

Kaelderdgre er trae/aludgre, med fyldninger.

Bagtrappedgre er af trae, med termoglasfelt i gverste del.

Tilstandsvurdering

Opgangsdgre til hovedtrapper er malerbehandlet i 2015 og fremstar intakte.

Kzelderdgre pad gadeside er bekladt med alu-kapper og derved er der ikke behov for
malerbehandling.

Bagtrappedgre bgr senest malerbehandles i 2018.

Det skal pdregnes, at belastede/meget anvendte dgre skal vedligeholdes med et interval
mellem 3-5 ar.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Mzengde Karakter Prioritet

Forskellig | 1-2 | Ar 35 | A 20 | A | 100 | % | Middel B

Opgangsdgr til hovedtrappe Opgangsdgr til bagtrapp
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Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt

1 Malerbehandling af bagtrappedgre 6 6 12
Malerbehandling af

2 opgangsdgr/hovedtrapper 6 6 12

Ialt 6 6 6 6 24
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06. Trapper

Bygningsdelsbeskrivelse

Ejendommen har 2 hovedtrapper, samt 2 bagtrapper.

Hovedtrapper

Repos og trapper er udfgrt i trae og belagt med linoleum med forkanter i metal.
Vagge, lofter og underside af reposer/lgb er pudsede og malede.

Nederste veegflader er bekleedt med malet traefyldninger.

Handliste er udfgrt i hdrdt traee, med balustre i malet stal.

Bagtrapper
Repos og trapper er udfert i traee og fremstar med lakeret overflade.
Vanger og handliste er udfert i tree og fremstar med malet overflade.

Tilstandsvurdering

Linoleumsbelaegning bgr med jeevne mellemrum renses og behandles med polish.

Hvornar trapper/opgange generelt skal istandsaettes, er delvist et spgrgsmal om foreningens
gnske om udseende.

Idet trappeopgange er med til at give et helhedsindtryk af en ejendom, kan det vaere en
fordel at disse fremstdr paene og velholdte, da dette kan vaere med til, at f& den enkelte
beboer til at passe bedre pd ejendommen og dermed holder tingene laengere.

Hovedtrappe mod Christian Il s Alle er for nyligt moderniseret med malerbehandling.
Hovedtrappe mod Sigbritts Alle traenger til malerbehandling.
Entredgre til boliger fremstar i normal stand.

Bagtrapper traenger til pudsreparationer og malerbehandling.
Bagtrappedgre/kgkken fremstar i normal stand.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Mzengde Karakter Prioritet

1907 - |- 1520 |  Ar - | A -] Middel c

Hovedtrappe pa Christians II’s Alle

Hovedtrappe pa Christians II's Alle
y f - ] — ] :

£ ittt
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Hovedtappe pa Sigbritts Alle : Hovedtappe pa Sigbritts Alle

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt

1 Istandseettelse af trappeopgange

Bemeerk: ikke afsat gkonomi.

Ialt
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08. Etageadskillelser

Bygningsdelsbeskrivelse

Etageadskillelser vurderes udfgrt som traditionel treeetageadskillelse med
indskudsler/braedder. Bjzelker er synlige pa undersiden i kaelder.

Tilstandsvurdering

tagloft.

Etageadskillelser vurderes at veere i god stand.
Jf. Energimaerkning af 2015 anbefales det at foretage efterisolering af etageadskillelse mod

Indbygnings &r

Eftersyns interval

Vedligeholdelses interval

Forventet levetid

Karakter

Prioritet

1907

middel

A

Isolering ve

d loft/e

tage mod st. e

tage/kaelder

W

r LTI

£

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ialt
Efterisolering af etageadskillelse mod 50 50
tagloft, jf. Energimaerkning

Ialt 50 50
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09. Wc / bad

Bygningsdelsbeskrivelse

Der er wc/bad i alle boliger i ejendommen.

Tilstandsvurdering

Da foreningen er en andelsforening, pahviler det den enkelte andelshaver, at vedligeholde
wc/bad.
Vedligeholdelsesstanden af wc/bad er individuel og derfor ikke medtaget i denne rapport.

Ved ombygning eller etablering af nye badevaerelser, er det den p& ombygningstidspunktet
geeldende SBI-anvisning vedr. vadrum, der er gaeldende. (Pt. SBI-anvisning nr. 200 Vadrum)
Dvs. at krav vedr. vadrumssikring er gaeldende.

Bestyrelsen skal som ejere sikre sig, at andelshaver udfgrer arbejderne efter geeldende

regler.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet
- 12 | Ar [ Lebende |  Ar - | A 20 | stk. - A

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ialt

Ingen aktiviteter

Ialt
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10. Kgkken

Bygningsdelsbeskrivelse

Der er kgkkener i alle boliger.

Tilstandsvurdering

Da foreningen er en andelsforening, pahviler det den enkelte andelshaver at vedligeholde
kgkken.

Vedligeholdelsesstanden af kgkken er individuel og derfor ikke medtaget i denne rapport.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet
- - ‘ Ar Lgbende ‘ Ar - ‘ Ar 20 | stk. - C
Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 2018 | 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Ialt

Ingen aktiviteter

I alt
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11. Varmeanlaeg

Bygningsdelsbeskrivelse

Ejendommen opvarmes med fjernvarme leveret fra HOFOR.
Ejendommen er forsynet med en varmecentral placeret i kaelderen.

Anlaeg for centralvarme er udfgrt som underfordelt 2-strengs anlaag.
Udfgrelses ar kendes ikke, men det skgnnes at centralvarmeanlaeg er ca. 20-30 ar gamle.

Centralvarmeanlaegget er udfgrt med trykekspansionsbeholder.

Varmestrenge i kaelderplan er forsynet med afspaerringsventiler, samt Frese flowcon
strengreguleringsventiler.

Radiatorer er forsynet med termostatventiler, fabrikat Danfoss.

Centralvarmeanlaeg er udfgrt i sorte gevind stalrgr.

Vejrkompensator og motorventiler er fabrikat Danfoss, type ECL 9600..

Det varme brugsvand cirkuleres ved hjaelp af 1 stk. Grundfos UP 20-30 N

Opvarmning af radiatorerne sker via indirekte fjernvarme, med 1 stk. isoleret pladeveksler.

Centralvarmevandet til ejendommen cirkuleres ved hjzelp af elektronisk styret pumpe,
fabrikat Grundfos, type MAGNA 32-120 F.

Det varme brugsvand produceres i 2 stk. varmtvandsbeholdere, med hver volumen pa 300
liter. Beholdere er fra 2004.

Tilstandsvurdering

Der meldes ikke om problemer pa varmeinstallationen.

Det anbefales at udskifte cirkulationspumpe til varmt brugsvand.
Pumpe kan udskiftes til energi-spare pumpe med et lavt elforbrug.

Tilstanden pa varmeinstallationen vurderes til at vaere i god stand.
Der er foretaget besigtigelse af varmeinstallationen i varmecentral, kaelder, samt 1 bolig.

Det anbefales at udfgre et &rligt service eftersyn pa varmecentralen, hvor indregulering af
vejrkompensator, kontrol af motorventiler, pumper, ekspansionsbeholder og
sikkerhedsventiler indgar.

Fjernvarmeveksler renses/afsyres efter behov.

Varmtvandsbeholdere er pt. 11 &r gammel og ved besigtigelsen var der optimal afkgling af
returvandet p& fjernvarmesiden.
Der forventes ikke udskiftning af varmtvandsbeholder i denne 10 ars plan.

Der er foretaget besigtigelse af enkelte radiatorer og det er oplyst at centralvarmeanlagget
generelt er udfgrt med identiske radiatorer. Radiatorer vurderes til at vaere i god stand og der
forventes ikke stgrre udskiftninger pa rgr og radiatorer i denne 10 &rs plan.

Der kan vaere behov for partielle udskiftninger pa radiatorventiler og radiatorer i boliger.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet
- 12 | Ar | Lgbende |  Ar 20-30 | Ar | 100 | % God A
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Varmtvandsbeholdere

Varmecentral

"Mty

% 00
i

Motorventil i varmecentral
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Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2022 | 2023 | 2024 Ialt
Udskiftning af 1 stk.
1 cirkulationspumpe 4 4

brugsvand/cirkulation.

2 Generel service p8 varmecentral. 6 6 6 6 6 8 8 8 8 8 70

3 Par‘_cielle udskiftninger pa ventiler, 6 6 6 6 6 8 8 8 8 8 70
radiatorer

Ialt 16 12 12 12 12 16 16 16 16 16 144
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12. Aflgb

Bygningsdelsbeskrivelse

rgr/formstykker, som er udfart i Loro-x rgr.
Faldstammer til kgkken og badevaerelser er forsynet med rottespaerre.

Ejendommens lodrette aflgbsinstallation er generelt udfgrt i stgbejern (SML-rgr), samt

Tilstandsvurdering

Der er foretaget besigtigelse af aflgbsinstallation i kaeldre og pa tagloft.
I besigtigede bolig er faldstamme skjult i rgrkasse.

Der forventes ikke udskiftninger pa aflgbsinstallation i denne 10-ars plan.
Der kan forekomme behov for motorrensning af aflgb.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Mzengde

Karakter

Prioritet

_ 5 ‘ Ar Lﬂbende‘ Ar 30-40 ‘ Ar - "

God

A

Faldstamme i kaelderplan

Faldstamme med rottespeerre

j o
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Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt
1 Ingen aktivitet
Ialt
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13. Kloak

Bygningsdelsbeskrivelse

Idet der ikke er foretaget en kloak tv-inspektion, har vi ikke kunne beskrive konstruktionen
og stand af aflgbsledninger, da disse er begravet langt under jorden. Samtlige betragtninger i
dette afsnit er foretaget pd baggrund af en fagmaessigt vurdering foretaget ved besigtigelsen
af synlige brgnde fra terreen og ved at sammenholde de oplysninger, som vi har oplyst pa
ejendommen.

Endelig konstatering af forholdene kan alene foretages ved hjeelp af kloak tv-inspektion eller
opgravning.

Kloakledninger afleder spildevand fra:

- Kgkken og wc/badeveerelse- via aflgbsledninger og faldstammer i bygningen.

- Regnvand - via tagrender og nedlgbsrgr pa facader.

- Overfladevand - via brgnde fra gade og gard.

Kloakken er primaert beliggende under terraen i gdrdanlaegget, sekundaert fort under
ejendommens kaelder for tilslutning til offentlig kloak i vej.

Tilstandsvurdering

Det vil vaere hensigtsmaessigt, at der udfgres en ny TV-inspektion af kloaksystemet for
derved, at fa afdeekket eventuelle brud og seetninger samt gvrige skader, der kan give
fugtskader, problemer med rotter osv.

Det anbefales, at der udfgres en TV-inspektion i intervallet 10-15 ar.

Indbygnings ar Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet
- 10-15 | Ar | Lobende |  Ar 25 | Ar - - - A
Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt
1 TV-inspektion af kloaksystemet 15 15
Ialt 15 15
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14. Vandinstallation

Bygningsdelsbeskrivelse

Ejendommen er forsynet med koldt brugsvand fra kommunalt vandstik samt varmt brugsvand
med cirkulation fra varmtvandsbeholder i varmecentralen.

Vandforbrug i ejendommen afregnes efter vandforsyningens hovedmaler pa koldtvandsstik.
Hoved-og fordelingsledninger for koldt brugsvand er installeret i keelder.

Cirkulationsledning for varmt brugsvand i kaelder sgrger for at returnere varmt brugsvand til
varmtvandsbeholder i varmecentralen.

Lodrette stigestrenge er tilsluttet forsyningsledninger i kaelder. Afgreninger pa stigestrenge
forsyner, via fordelings-og koblingsledninger, tapsteder i kgkkener og wc/bad.

Rgrinstallationer til brugsvand er udfgrt i kobberrgr. Udfgrelses ar er ukendt. Det skgnnes at
vandinstallationer er ca. 20-30 ar gamle.

Tilstandsvurdering

Der meldes ikke om problemer pa vandinstallationen.
I keelderplan er der ved besigtigelsen registreret messing/kobber fittings med irre.

Tilstanden pa vandinstallationer i kaelder vurderes til at vaere i middel stand.
Der er foretaget besigtigelse af vandinstallation i kaeldre, samt 1 bolig.

Vandinstallationen i kaelderen forventes ikke til komplet udskiftning i denne 10 &rs plan.
Der kan forekomme behov for Igbende partielle udskiftninger.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Mzengde Karakter Prioritet
- 2 | Ar | Lgbende | Ar 1020 | Ar - ] - middel A

Vandinstallationer i keelder Cirkulationsventil i keelder

%)
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Vandinstallat
]

ion i keelder med irre

Varmt brugsvand pa bagtrapper

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt
1 Partiel udskiftning af 10 10 10 12 12 54
vandinstallationer
Ialt 10 10 10 12 12 54
Marielundvej 48 — 2730 Herlev - tIf. 33 313 313 - cvr 30066855- www.topdahl.dk - info@topdahl.dk Side 35 af 38



“I’opdahl

16. Ventilation

Bygningsdelsbeskrivelse

Ventilation af boligen er ngdvendig, for at sikre et sundt indeklima, hvor szerlig fugtig luft
(torring af tgj, bad madlavning m.v.) kan transporteres ud af lejligheden, sdledes at risikoen
for dannelse af skimmelvakst nedseettes.

Ejendommen er forsynet med kanaler for naturlig ventilation i kakkener og wc/badeveaerelser,
der afsluttes i udluftningshaetter pa tag.

Tilstandsvurdering

Ingen bemaerkninger.

Indbygnings &r

Eftersyns interval

Vedligeholdelses interval

Forventet levetid

Maengde

Karakter

Prioritet

- |

Middel

B

ftrae kshaetter

Aktivitet

Vedligeholdelse

2016

2017

2018

2019 | 2020

2021

2022

2023

2024 | 2025 Ialt

1

Ingen aktivitet

Ialt
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17. El / svagstrom

Bygningsdelsbeskrivelse

Ejendommens elektriske installationer bestar dels af staerkstrgmsinstallationer (230-400 V)
og svagstrgmsinstallationer herunder dgrtelefonanlaeg, tv-kabler, telefonikabling m.v.

Installationerne i boligerne pahviler den enkelte beboer at vedligeholde og opretholde
lovligheden af. Samtlige el-tavler skal iht. staerkstrgmsbekendtggrelsen vaere forsynet med
HPFI/HFI-relae.

Belysning pa fallesarealer er etableret udvendigt og i kaelder samt pa trapper.

Tilstandsvurdering

Det er den enkelte beboers pligt, at sgrge for vedligeholdelse af installationer i egen bolig.

Indbygnings &r Eftersyns interval Vedligeholdelses interval Forventet levetid Maengde Karakter Prioritet

- A

Aktivitet | Vedligeholdelse 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ialt

Ingen aktiviteter

Ialt
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19. Private friarealer

Bygningsdelsbeskrivelse

Udenoms arealer er belagt med beton fliser.

Tilstandsvurdering

Flisebelzegninger ligger generelt jeevnt.
I gérdareal er der registreret en del algebelaegning, som med fordel kan afrenses, sdledes at

fliser i vadt vejr ikke er glatte.

Indbygnings &r

Eftersyns interval

Vedligeholdelses interval

Forventet levetid

Mzengde

Karakter

Prioritet

1-2 ‘ Ar

Lgbende ‘ Ar

- | A

100 | %

Middel

B

Flisebeleegning pa gadesiden

e—)

Flisebelzegning
’ 7

pa gardsiden

Aktivitet | Vedligeholdelse

2016 | 2017 | 2018

2019 | 2020

2021

2022 | 2023

2024 | 2025 Ialt

Ingen aktiviteter

Ialt
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