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BESTYRELSENS INDSTILLING TIL GENERALFORSAMLINGEN

Efterstdende arsrapport indstilles hermed til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 95 / 3 2010

Administrator:
/2«4} /%
Bestyrelse: é
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne

V1 har revideret drsrapporten for Andelsboligforeningen NH for regnskabséret 1. januar — 31. december
2009, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflag-
ges efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Revisionen har ikke omfattet de i arsrap-
porten indeholdte budgettal .

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter ud-
formning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlin-
formationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabs-
praksis og udevelse af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision 1 overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever
op til etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed
for, at arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort 1
arsrapporten. De valgte handlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risikoen for
vasentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdel-
se og afleggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til,
om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udevede regn-
skabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2009 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforenin-

ger.
Kastrup, den 19. februar 2010

Revisionsfirmaet Gytfelt & Partnere A/S



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med god regnskabsskik.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende Ar.
De anvendte regnskabs- og vurderingsprincipper er i gvrigt:
Periodisering

Regnskabsposterne er periodiserede, saledes at arsrapporten indeholder omkostninger og indteg-
ter vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunktet.

Boligafgift
Der er i arsrapporten medtaget den for perioden opgjorte teoretiske boligafgift.

Ikke indbetalt boligafgift og forudbetalt boligafgift er medtaget i arsrapporten som henholdsvis
tilgodehavende/forudbetalt boligafgift.

Ejendommen inkl. anleg m.m.
Ejendommen er optaget til anskaffelsesvaerdi med tilleeg af vaerdien af foretagne forbedringer.

Der foretages systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hej vedligeholdelses-
standard, og ejendommen anses derfor ikke at vaere udsat for lebende vardiforringelse. Der af-
skrives ikke pd ejendommen.

Vardipapirer
Verdipapirer er optaget til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er medtaget 1 rsrapporten efter en individuel vurdering.

Prioritetsgzeld
Galden indgdr med det nominelle belgb (pantebrevsrestgzelden).

Andelenes vaerdi
Beregningen af andelenes vardi foretages i overensstemmelse med § 5, stk. 2 1 “Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber”.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR 2009 - 31. DECEMBER 2009

2009 Budget
2009
Note kr. kr.
Boligaflifl ...osbemsnmmmanpssmissvismivaios 908.377 908.371
Ventelistegehyr i 1.850 2.700
| 353 1105 900 1 1= 1 (o TR SRS 43.407 50.000
INALRBLOr s winniminmrmmrsmrasss s A 953.634 961.071
1 PrioritetSIENtEr ...uvicveeeeeieece e creesiae s svs e -489.525 -449.694
Ejendomsskatter .........ccoovivciniiiiniiiiicnicniicicenn -101.623 -101.623
Vandafgift ......cooooeveiiiece -43.514 -54.719
Forsikringer og kontingenter ...........ccoceeeveveerieiinenene. -56.913 -54.827
Bl . ceomccrmmspomemsasmnnmsssssnesmmsanssnmsarbisssi sl RS -13.064 -9.228
EJEAOmMSEEIVICE: ... msis -31.097 -33.600
Renovationi og renholdelse ..cconnmpnimunngs -26.408 -36.409
2 Kontorhold. pebyrer iy o ssnsmmssramnsss e -42.307 -17.028
AdministrationSRONOTAY: ssysassumrumasssammsimseii s -19.950 -19.950
3 Revision og regnskabsmaessig assistance .................... -56.750 -25.000
. Konsulermthonorar s swwmsvrnrenmsspmesreaa -63.005 -25.000
5 Mpierog bebosrarrangementer: wusewnemnmesaansvmms -9.910 -4.500
6 Reparation og vedligeholdelse .......ccocevivviviiiiiiiiiinnins -215.260 -129.493
BHGHHER wrmommmmspmssmmsssms s -1.169.326 -961.071
Ordinzert driftsresultat ................ccoconiiniiinin -215.692 0
7 Ekstraordinare udgifter ........cocovvvevivenivenicinenniinienn -39.725 0
Driftsresultat .............cccoevvvieriiiiie -255.417 0
1 Indirielse af prioteBaal uwimemamsssmseess -6.972.000 0
1 Optagelse afnyt IBN .o 7.119.000 0
NETTORESULTAT o -108.417 0




Note
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2009

AKTIVER
2009 2008
kr. kr.
Ejetidommens VErdl sowmwsimmmsiivsiies s e s 18.500.000  18.500.000
Tilgodehavende boligafeift MV cunsmmasmmsmmsissses 18.079 9.596
Andre tilcedehavender .viwwmmsnammmmamisissseavensasass 4.724 30.600
Forudbetalte omkoStninger ........ccccvveevereneninneiieneeeenenns 2.399 3.471
Varmeregnskab 2008/09 ......ccoovviiiviiiiiiiieiiiieeee e 8.319 0
Antenneregnskab ... 18.829 0
AKLIET ettt sttt nnen 15.794 7.269
Mellemregning vedr. handler .........c..coccvoveriiinienieeniecren e 1.479 703
Nordea, kassekredit 8200 101 996 ......ccoeeevereevieeieeecieeee s 373.186 0
IOTIBT S0 ST DAD .. commmmasmnsnmnsmsennns ssatsssisbss o sasisiamas e s 193.007 0
Nordez, oniprioritering 3492 322 333 .ciunwmimssssmwssin 107 0
Notrdea;aftale 4379205222 oo iosssmm i oz 1.500.000 0
Forsteedernes Bank A/S, indestdender ..........cccooceeveevcverieeecnnnen. 0 242.823
Nordea Bank Danmark A/S, indestdender ..........ccoecvvvvvvieenennn. 0 2.137.484
Kassebehnldning q..sswomvenmasmmnmmsmnamimmsmsasmsss e 0 1.178
AKTIVER oiicvisiivsmvmamisivinsssassioas s assassimiassiiss 20.635.923  20.933.124
PASSIVER

Egenkapital ...couemnmsmmimpsmnissseamsnmsmisaissginii 13.085.039  13.648.746
Hensat forpligtelser ... 0 58.906
ROOTHERER I, sisnunmssiisos s e i s s 7.119.000 6.972.000
Markedsvaerdl swap-allale s ammsssmversamsumasimims 315.398 0
Internetreenskal covnansunimsamaisas 1.062 0
Vammerepuskab 200910 ..o smsmmpimmssmsnnmms vy 12.766 0
DEPOSILA ovieiiiiiiieieiciecre ettt 135 0
Mellemregning med adminiStrator .........ccocceeeeveiinereiieeeeiinnennns 3.525 0
1% 0% TS0 14 (=Te 1 T0) (=) (SRS PRSP 98.998 253.472
GRIA ..o 7.550.884 7.225.472
PASSIVER ......ccooiiiiiiitiitieniecriisnecsesererssssressssssssssssssssssesssess 20.635.923  20.933.124
Forpligtelser



NOTER

1 Prioritetsgzeld Léanetype Renter Afdrag Restgeld  Kursverdi
L/57.4 ¢- i || e—————— Obligation 316.355 6.972.000 0 0
157 (3 =11 1| R Obl. var. 110.745 0 7.119.000 7.119.000

427.100 6.972.000 7.119.000 7.119.000
Renteaftale ........cccovvvviniiiinniiicienene 62.425
489.525

2 Kontorhold, gebyrer m.v. kr.
Vestegnens Boligadministration, porto og KOpIering ........cccovvveevvevvvereeirnnnnns 20.136
Vestegnens Boligadministration, nye vedt@®gter .......cocvvvirviiiiiviiniiiiiniiinnens 2.000
Gebyrer, PBS MLV, oot 3.093
Telefon og kontorhold 2008, bestyrelSen .......c.ccecvereereneeniniiiiieeieeceee e 8.000
Teleton g kontorhold 2008, DESEVIBISEN .......usiesmmsmsssissmssssiatasnssmmssnsiasiess desse 9.078

42.307

3 Revision og regnskabsmzessig assistance
Revisionshonorar 2008, Baagae Schou ... 89.250
BEvsionshiniional 2008, BIRAL.... coumsnerassionissmseiinssmmisiesmiiiis i ior s -60.000
Revisionshonorar 2009, Gutfelt & Partnere A/S ......ooovvviiivviveieeiiieeeciierieeenens 15.000
Regnskabsmassig assistance 2009, Gutfelt & Partnere A/S ... 10.000
Regnskabsmessig assistance 2009, Vestegnens Boligadministration ............. 2.500

56.750

4 Konsulenthonorar
Vestepnens Boligadmimistration; Janerdd@iviing ceasvmsmsssim i 10.000
Vestegnens Boligadministration, radgivning erhvervssag ..........ccccveevvevevrenns 22950
Vestegnens Boligadministration, rAdgivning betalingskrav ..............cccceeiie 3,875
Vestegnens Boligadministration, anden radgivning ..........ccceceevevcvenieeireennnns 2.330
Advokatomkostninger vedr. andelShavere ..........c.ccoceeiieeiiiie e 23.750

63.005



NOTER

5 Moeder og beboerarrangementer kr.
Generalforsamling, Malta. wecommusmromssasssssmnmss i s e 3574
Arbejdsweckend, Torferingmyy.: wesvssuwsmsmnssanv s 2.340
Ekstraordinar generalforsamling, Vestegnens Boligadministration ............... 2.000

9.910

6 Reparation og vedligeholdelse

Blikkenslager-/VVE-athelder oo s e ssng 23.727
Udskifining af vamieveksler oo msvinms s 27.764
Tomrer-/snedkerarbeJder ........cccovviiiiieiiiecci e 36.450
Nyt pOStKASSCANIEE ...cvvviiiiiiiiiiiiiiiecieecee ettt 20.975
Kloakarbejder, TV-INSPEKtiON .......ccccevivimmieiiiiieiieiciieeeeeee e 20.000
Varmeanl@®g .......oooiiiiiiiiiiiiie e 9.246
Radg. Ing. Vedr. faldstammer 0g ror M.v. ....c..cccoevoimvieieriivieeiecinecieeeieneeneas 33.000
Byggesag Vedr. 2A ..ottt s eb e raen 41.801
SMASNEKATTEISET TSE: o misiitorsims s s S AT TR 297

215.260

7 Ekstraordinzere udgifter

Kurstab 1 forbindelse med laneomlaegning .........ccccoveveievveiviiiceeiiieeceene, 53.393
Omkostninger i forbindelse med ldneomlaegning ............ccooveeveevreevirieeennenen, 2.950
Indieetsiont vedr: bl VarMIBET commamia it sttt St s resnssinsis -38.625
Udgilifort tab pB AehIlOIBE sumumsvrmmmmnsmisssssmmssmismssmss in s ns s s s 18.554
Feilbetaling, toilef oo i S e 2:575
KassedifIorencr woessommniummoms s o oo s S AR R 1.178
ARALCANMBEIOT uvvvuvuvsvonvivesnavsposnss essssssionsessimsossss s s TR TS -300

39.725

8 Ejendommens vardi

Pogfeit veerdi pr. 1, janwar 2009 wovmusmsmimesmsmsrsmnaasissmsumssmsi 18.500.000
Boglort veerdi pr.. 31. december 2009 ......ovvmsisnsssissmiasiisioinssiss 18.500.000

Ejendommens vardi udger i henhold til den almindelige vurdering pr. 1. oktober 2008
kr. 18.500.000
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NOTER

Varmeregnskab 2008/09 kr.
VarmeUAZILET .......oooiiiiiiiiiieiieiieiie ettt s seeaseers s easese s 139.420
INdbetalt @ CONLO ..o.viuiiiiiiiiiiii et -131.101
8.319
Antenneregnskab
Saldo pr. 1. Januar 2009 ........cocoiiirieiinie e e 0
UdGIter YOUSEE ..ot e 63.363
INdbetalt @ CONTO ..uiiiiiiiiiiiiiiii ettt et ens -44.534
18.829
Egenkapital
Egenkapital pr. 1. januar 2009 .......cccoccoiriviirieniriniieieeeeseeeee e 13.648.746
Kursregulering af aktier ........ccooeiiiiiiiiieccecs e e e 7.108
Verdiregulering af renteswapaftale .........occovveeiiiiiiinienee e -315.398
ATELS TESUIAL ..ot -255.417
Egenkapital pr. 31. december 2009 ..............ccoooiiiiiiniiiiii e 13.085.039

Eventualforpligtelse

Foreningen har indgaet renteswapaftale med Nordea Kredit vedrerende foreningens kreditfore-

ningslan pa kr. 7.119.000. Den variable rente er byttet til en fast rente pa 4,35% indtil 2019.
Markedsvardiopgerelsen af de finansielle aftaler pr. 31. december 2009 viser en negativ mar-
kedsveerdi pa kr. — 315.398.

Internetregnskab

Saldo pr. 1. Januar 2009 .......ccoeoiiiiiieeee e 0
Indbetalt @ COMLO ..vvvviiiiieiieei et e enr e e ee s 7.516
UdZILEr TDIC ittt ettt eas ettt s et ss s besnseas st enesseas -6.454



NOTER

14 Ovrige kreditorer kr.
JarlKrone EI-SEIVICE ..ccviiiiiiieiieiiiriirieeccte ettt sttt 30.573
Kebenhavns Energi A/S, arsafregning vand 2009 ........ccccoeviviiiiiiiinnninene. 18.827
Dong Energy A/S, arsafrepning el 2008/09 ,.uvvsnmsissiisnsmansmsissig 3.973
Advokatfirmaet Jorgen Jacobsen & Anders Boelskifte ..o 20,625
s L e | R L | T — 15.000
Repnskabsmizssig assistante, afsal oo snsssmmmies st 10.000

98.998

15 Forpligtelser

Der er tinglyst 2 ejerpantebreve pé i alt kr. 240.000 i Nordea Bank Danmark A/S, som ligger til
sikkerhed for bankmellemverender.

Der er fremsat forelobig krav pa ca. kr. 350.000 mod andelsboligforeningen om tilbagebetaling af
boligafgift.

Bestyrelsen har oplyst, at der denne bekendt ikke forefindes kautions-, garanti-, pensions eller
lignende forpligtelser udover dem, der fremgér af arsrapporten.
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I henhold til lov om andelsboligforeninger m.v. § 5 stk. 2 litra ¢ kan andelenes vardi
pr. 31. december 2009 opgeres som folger:

Ejendommens verdi ifelge offentlig vurdering

pr. 1. oktober 2008 .......cccvvieiiiiiiereeeeee e 18.500.000
Bogfert verdi pd ejendomme ..........oceeveveiiieiiieeeeee, -18.500.000 0
Bogfort restgaeld, prioritetsgeld .......cocevviiiiiiiii 7.119.000
Kursverdi af prioritetsgaeld .........cccoveveeiiieeiiiieeieeeeereeee, -7.119.000 0
Eoenkapital TH1E MOIE 11 i ammusssarmamemsssmomsnssssssasssssssronsasssamansssmassansissns 13.085.039
Reguleret egenkapital ...............ccooiiiiiiiniiiic e 13.085.039
Vardi pr. andelskrone: ............................... % =__ 8.022.71

I henhold til foreningens vedtagter er andelskronens vardi geeldende fra generalforsamling
til generalforsamlingsdatoen den efterfelgende generalforsamling. Dog skal vaerdien i hen-
hold til domspraksis nedsattes, sdfremt foreningen modtager en ny kontantvurdering pa
ejendommen der medferer, at andelskronens verdi ikke kan opretholdes.

Veardien pr. andelskrone udgjorde pr. 31. december 2008 kr. 8.235,00 vedtaget pa den or-
dinzre generalforsamling den 16. marts 2009.
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