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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2008 for Andelsboligforeningen NH.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende bil-
lede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 2/3 2009
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen NH

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen NH for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2008, omfat-
tende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten af-
lzgges efter Arsregnskabsloven.

Revisionen omfatter ikke budgettallene for 2008.

Ledelsens ansvar for irsrapporten

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport. der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser
eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udavelse af
regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision 1 overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
ctiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger afthznger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleggelse af en &rsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen
til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede
regnskabsmassige sken er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af arsrapporten.

Det er vor opfattelse. at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31/12 2008 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1/1 -
31/12 2008 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 2/3 2009
Baagee | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse A.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Der er @ndret i regnskabsmassigt sken vedrerende vardiansatielsen af andelsforeningens ejendom, idet
ejendommen nu males til seneste offentlige ejendomsvurdering mod tidligere til valuarvurdering. &n-
dring af sken har medfert en opskrivning af ejendommen pa kr. 2 mio., der er fort pa foreningens egen-

kapital. | overensstemmelse med Arsregnskabsloven er sammenligningstal ikke tilrettet.

RESULTATOPGORELSEN

Resultatopgerelsen er klassificeret efter foreningens art og aktiviteternes omfang samt foreningens on-
sker med hensyn til prasentation af tallene.

Periodisering
Alle vaesentlige poster i resultatopgerelsen er periodiseret.

BALANCEN

Ejendom
Ejendommen indregnes til anskaffelsessum og males herefter til seneste offentlige ejendomsvurdering.
Tidligere blev ejendommen malt til valuarvurdering. -Der afskrives ikke pa ejendommen.

Aktier
Aktier males til kursvaerdi.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzeld indregnes til kursveerdi. Kursreguleringer fores over egenkapitalen.

Omkostninger og kurstab ved omprioritering fores over egenkapitalen.

Andelskronen

Andelskronen er opgjort i note 5 med udgangspunkt i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfal-
lesskaber. Da andelskronen samt principperne herfor vedtages pé foreningens generalforsamling, er an-
delskronen opgjort bade pa baggrund af valuarvurdering, pa baggrund af den seneste offentlige ejen-
domsvurdering samt pa baggrund af den offentlige vurdering samtidig med henszttelse til vedligehol-
delse.



2

RESULTATOPGORELSE

Note

Indtsegter

Afgift, andelshavere, beboelse
Afgifl, andelshavere, erhverv
Kabel-tv

Bredband

Ventelistegebyr

Varmebetalinger

Renteindtagter, bank og aktieudbytte

Indtaegter i alt

OmkKkostninger
Advokat

Bogfering, afstemninger, opkravninger mv.

Ejendomsskat inkl. renovation

El

Forsikringer og Falck
Generalforsamling, meder

Hensat til forlig

Kabel-tv

Bredband

Kontingenter inkl. grundejerforening
Porto og gebyrer

Rengaring

Renteomkostninger, bank
Renteomkostninger, prioritetsgald
Revision og regnskabsassistance
Anden assistance, revisor
Snerydning

Smaanskaffelser og kontorartikler
Telefon mv. (bestyrelsesarbejde)
Vand

Varme

Vedligeholdelse
Vurderingsmand, ejendom
Oredifferencer og reguleringer

Omkostninger i alt

Arets resultat

4
Realiseret Budget

2008 2008
675.681 750.734
110.671 135.847
33.075 31.400
12.420 14.000
3.050 2.700
107.019 93.000
42.076 0
983.992 1.027.681
8.750 0
48.875 27.500
125.238 125.238
7.236 6.500
43.773 42.500
10.894 7.000
58.906 0
58.638 52.000
11.332 10.500
1.479 5.500
11.028 5.000
32.503 35.000
23.071 40.000
306.980 340.000
25.000 26.000
37.200 0
0 10.000
13.855 6.000
10.103 8.000
55.784 55.000
139.053 120.000
834.729 100.000
9.284 10.000
-6.703 0
1.867.008  1.031.738
-883.015 -4.057




BALANCE 31/12

Note

AKTIVER

Ejendom, offentlig vurdering

Aktier, Nordea Bank Danmark, 191 stk.
Mellemregning, andelshavere

Forudbetalte omkostninger

Tilgodehavende hos andelsejere vedrerende nye toiletter
Tilgodehavende leje

Andre tilgodehavender

Indestaende, Nordea Bank Danmark A/S

Indestaende, Forstedernes Bank A/S

Kassebeholdning

AKTIVER

5

2008 2007
18.500.000  16.500.000
7.269 16.059
702 4.070
3.471 3.399
20.600 0
9.596 0
10.000 0
2.137.484 28.512
242 823 0
1.178 2.080
20.933.124  16.554.120




6
BALANCE 31/12
Note PASSIVER 2008 2007

Egenkapital 1/1 2008 12.815.202  12.829.371
Kursregulering, prioritetsgzld -274.650 109.308
Stigning i vurdering, ejendom 2.000.000 500.000
Kursregulering, aktier -8.790 -766
Arets resultat -883.016 -622.711
EGENKAPITAL 13.648.746  12.815.202
Hensatte forligsomkostninger 58.906

HENSATTE FORPLIGTELSER 58.906

Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgald 6.972.000 2.958.910
Langfristede gldsforpligtelser 6.972.000 2.958.910
Kortfristede gldsforpligtelser

Prionitetsgacld 0 127.177
Bankgzld, Nordea Bank Danmark A/S 0 569.359
Kreditorer og skyldige omkostninger 253.472 75.472
Telefon mv. (bestyrelsesarbejde) 0 8.000
Kortfristede geldsforpligtelser 253.472 780.008
GALDSFORPLIGTELSER 7.225.472 3.738.918
PASSIVER 20.933.124  16.554.120

3 Sikkerhedsstillelser
4  Eventualforpligtelser
5 Andelskrone
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NOTER
Realiseret Budget Budget
1. Vedligeholdelse 2008 2008 2009
Blikkenslager 11.581 0 0
Glarmester 12.423 0 0
VVS-butik/-kzlder 240.182 0 0
Faldstammeprojekt 561.887 0 0
Uspecificeret 8.656 100.000 0
834.729 100.000 0
Arets
2. Prioritetsgzeld afdrag Kursverdi Restgzld
Obligationslan, 6 % 0 6.972.000 6.972.000
Heraf forfalder inden for | ar 0 0
Langfristet del 6.972.000 6.972.000

3. Sikkerhedsstillelser

Ud over den anferte prioritetsgald er der i andelsboligforeningens ejendom tinglyst ejerpantebrey pa
kr. 120.000, der ligger til sikkerhed for andelsboligforeningens mellemvarender med pengeinstitut.

4. Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har kautioneret som selvskyldner for andelshaveres finansiering af kob af an-

dele.

Der er fremsat forelobigt krav pa ca. tkr. 350 mod andelsboli
afgift.

gforeningen om tilbagebetaling af bolig-
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NOTER

5. Andelskrone

Under henvisning til beslutning pa ordinzr generalforsamling den 26/3 2008 beregnes andelskronen
med udgangspunkt i den offentlige ejendomsvurdering, korrigeret for hensattelser til vedligeholdelse.

2008 2007
Egenkapital i alt 13.648.746  12.815.202
Ejendom, valuarvurdering tilbagefores 0 -16.500.000
Ejendomsvardi, offentlig vurdering 0 20.500.000
Hensztielse til vedligeholdelse mv. -300.000  -3.500.000

13.348.746  13.315.202

Fordelingstal/m2 i alt 1.621 1.621
Andelskrone pr. oprindelig andel a kr. 100 82,35 82,14
Andelskrone pr. m2 8.235 8.214
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