Andelsboligforeningen N . H .

Referat fra ordiner generalforsamling den 25. april 2023

Tirsdag den 25. april 2023 kl. 19:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen N.H.
med en dagsorden i h.t. vedtegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa restaurant TOTO VIN &
SPISEBAR, Amagerbrogade 145, 2300 Kgbenhavn S.

Tilstede var 15 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer.
Foreningens Bestyrelsesordfgrer Jeanette Ruskjzer bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.
Foreningens administrator Carsten Volden var dirigent og Gitte Illum var referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Bestyrelsesordfgreren indledte med at takke for den gode stemning i foreningen — det er dejligt at blive budt
pa popcorn i garden. Tak for det.

Vedligeholdelse

Udbedring af etageadskillelse iht. 10 ars vedligeholdelsesplanen. Loftoverfladerne pa etageadskillelsen
fremstar som pudsede overflader med efterfglgende stenulds isolering. Rergennenfgringer er sikret og bjzelker
i keelder er blevet pudset for at sikre korrekt teethed ift. brand- og rggsmitte.

Udbedring af furer og murveerk ved hoveddgre iht. Vedligeholdelsesplanen. Fuger og fliser ved hoveddgre er
gennemgaet og omfuget.

Viceveert Daniel Madsen, 4. tv., besidder fortsat hvervet som viceveert for foreningen.

Brandeftersyn

P& baggrund af beslutning truffet pa Generalforsamling 2022, har andelsforeningen faet foretaget et
brandeftersyn med tilhgrende udarbejdet brandrapport med forslag til tiltag og forbedringer i forhold fil
brandsikkerheden i ejendommen. Flere tiltag skal udfgres f@r den passive brandsikring er som den skal vaere.
Nogle af tiltagene vil indga i et kommende tagprojekt, men der er stadig nogle punkter i eiendommen, som der

skal tages hand om.
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Bestyrelsen har igangsat tiltag vedrgrende brandsikring af ejendommen, herunder opsaetning af branddgr fra
keelder til opgang, men udover igangsatte projekter er der nogle simple og enkle tiltag, som bemaerkes som
meget kritiske i brandrapporten og som hviler pa de enkelte andelshavere:
e Alle for-og bagtrapper skal veaere fuldsteendig ryddede af hensyn til brandsikkerhed og frie flugtveje
e Der kun ma sta cykler, deek, barnevogne (ting med hjul) i keelderen. Alt andet SKAL fjernes af hensyn til
brandsikkerhed. Hvis bygningen braender kan genstandene bade medvirke til at branden spreder sig
langt hurtigere, tingene kan spaerre for at der ikke er frie flugtveje og forsikringen kan ende med ikke
at ville deekke eventuelle skader, hvis keelderen bruges til opbevaring af genstande som ikke inkluderer
cykler, deek, barnevogne. Bestyrelsen anmoder derfor om, at alle fjerner alle overflgdige ejendele i
keelderen. Eventuelle tiltag tages op under eventuelt.

Fibernet
Det blev stemt igennem pa Generalforsamlingen i april 2022 at installere fibernet via Sundbynet i foreningen.
Dette er gennemfgrt og afholdt inden for de afsatte midler.

Tagkonstruktion

Pa baggrund af beslutning truffet pa Generalforsamling 2022, har bestyrelsen faet udarbejdet budgetter med
henblik pa mulighederne ved en kommende tagudskiftning. Der er indkaldt til Ekstraordinaer Generalforsamling
den 1. juni vedr. et kommende tagprojekt. Der vil pa dette mgde blive fremstillet forslag som bade inkluderer
budget og plan som inkluderer evt. tagbolig ved byg-op, evt. istandsaettelse af for-og bagtrapper, udsugning i
ejendommen samt reparation af korroderet baerende bjalker under trapperne jvf vedligeholdelsesplanen.

Forsikring
Foreningens nuveerende forsikring hos Kgbstaedernes Forsikring blev i marts 2023 varslet til en markant
prisstigning, blandt andet som fglge af, at foreningen i sommeren 2022 har anvendt forsikringen ved en
vandskade pa Chr ii’s allé 4.TH, som var opstaet pga. en uteethed i taget. Bestyrelsen har derfor via Sjeldani
indhentet nyt og mere fordelagtigt tilbud pa forsikring hos Gjensidige Forsikring, som vi forventer at skifte til pr
1/5 2023.

Omlaegning af lan

Andelshaverne gav pa seneste generalforsamling bestyrelsen bemyndigelse til at omlaegge lan, safremt det
matte findes at veere i foreningens gkonomiske interesser. Bestyrelsen har besluttet, i forleengelse med
gennemgaende radgivning af Sjeldani at omlaegge lanet. Omlaegningen har medfgrt at vores andelsboliglan er
nedskaret med i alt 3 mio. kr.

Der er tale om en 'op-konvertering’, hvor foreningen har omlagt lavt forrentede |an til lidt hgjere forrentede
lan og derfor indkasseret en stor kursgevinst. Det betyder, at vi skal betale en hgjere rente men af et lavere
belgb (da vores realkreditlan er blevet ca. 3 mio. Kr. mindre).

Mindre sendringer og/eller tiltag
Nggleboks. Bestyrelsen har opsat en nggleboks til andelshavernes brug. Brug af nggleboksen sker pa eget

ansvar.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning og bestyrelsen blev med applaus takket for deres arbejde.
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ad2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2022, som havde veret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 163.254 kr. efter
betaling af afdrag pa realkreditlan med 156.004 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 16.500,00 kr. (sidste ar: 15.251,20 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 3-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2023, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere
uaendret i 2023.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad4-Forslag

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - bemyndigelse til 0mlaegning af 1an

Bestyrelsen gnsker bemyndigelse til — i samrdd med administrator — at omlaegge foreningens realkreditlan,
safremt det er til fordel for foreningen. Bemyndigelsen gaelder omlaegning af foreningens realkreditlan,
herunder andring af [antype, Igbetid, afdragsprofil og gvrige lanebetingelser. Bemyndigelsen gaelder frem til
naeste ordinaere generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Ad5-Valg

Pa denne generalforsamling var Bestyrelsesordfgrer Jeanette Ruskjer pa valg og hun modtog genvalg.
Derudover var bestyrelsesmedlem Kim Panduro Hess Christensen, som forud for generalforsamlingen havde
meddelt, at han ikke gnskede genvalg.

Som suppleanter blev Linda Bech genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Bestyrelsesordfgrer Jeanette Ruskjaer pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Jesper Andreasen pavalgi2024
Bestyrelsesmedlem Maria Rgnn pa valgi2024
Bestyrelsesmedlem Mira Ingermann-Hansen pavalgi2024
Suppleant Linda Bech pa valgi 2023

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
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Ad 6 - Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:

Foreningens hjemmesidelgsning vil blive erstattet med app-lgsningen Flatcom.dk inden laenge. Det vil stadigt
veere muligt at finde dokumenter og oplysninger om foreningen der. Den stgrste forandring vil veere, at
medlemmerne nu far et personligt password.

Oprydning i keelderen blev af hensyn til brandsikkerhed drgftet. Det blev foreslaet, at der szettes en dato, hvor
alle effekter skal vaere fjernet, ellers vil effekterne blive smidt ud. Det blev ogsa foreslaet, at oprydning i
keelderen kan foretages pa en falles arbejdsdag. Et medlem foreslog, at der etableres et rum til lejetgj og

andre ting som anvendes om sommeren i haven.

Et medlem spurgte til renovering af trapper og trappeopgange. Bestyrelsen oplyste, at dette vil indga i
forslaget til den kommende byggesag.

Husk at der afholdes ekstraordinaer generalforsamling torsdag den 1. juni vedr. renovering af ejendommens
tag.

Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:32.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa foreningens hjemmeside og pa flatcom.dk.

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og ordstyrer for bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent) og Jeanette Ruskjeer (ordstyrer for bestyrelsen)
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bolig og

Andelsboligforeningen N . H . planstyrelsen

| henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v. samt
om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Al
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
Navn AB N.H.
Adresse Sigbrits Alle 17 — Christian D. II’s alle 2A
CVR-nr. 2701 2655
Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 25. april 2013

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien L] | L]

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Seet kryds Ja Nej

Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207 L] ||

Seet kryds Kr. Gns. Kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 38.600.000 kr. 23.522 kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning
af andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver 5.169.570 kr. | 3.150 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.

Gns. kr. pr. andels-m2 ar

Boligafgift | 673 kr.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for

ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurdering.
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gens kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi | 16.399 kr.
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Gald — omsaetningsaktiver | 5.773 kr.

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 22.172 kr.

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere |an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestar saledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede geeld.

Vedligeholdelse

Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? ] O]
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) | 72%

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
* 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og geeldsforpligtelserne fremgar af balancen.
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