Andelsboligforeningen N . H

fra ordinaer generalforsamling den 4. april 2017

Tirsdag den 4. april 2016, kl. 18:00, blev der afholdt ordinzer generalforsamling i Andelsboligforeningen N.H.
med en dagsorden i h.t. vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt pa restaurant Kareten,
Hollaenderdybet 1, 2300 Kgbenhavn S

Tilstede var 14 medlemmer, ingen var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 4/14/20 stemmer.

Foreningens formand Ole Harup bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1 - Valg af og

Sonny Schneider, SJELDANI blev valgt som dirigent, og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig samt rettidigt indvarslet.

Ad 2 -

Beretningen havde veeret tilsendt og tilgaengelig forinden generalforsamlingen.

Vedligeholdelsesplan

Vi har nu faet repareret keaelderskaktene pa begge kgkkentrapper. Elkabler af stof er blevet udskiftet til
moderne kabler i opgangen pa Christian II's Allé 2A. Teend/sluk-anlaegget til trappelys er ogsa blevet
opdateret til et mere tidssvarende system.

Defekte skifferplader pa taget er blevet skiftet ud og manglende plader er blevet erstattet. Ved samme
lejlighed er tagrenderne blev renset. Bestyrelsen valgte en rebtekniker som gav andelsforeningen en stor
besparelses i forhold den ellers mere traditionelle metode hvor man benytter lift. Dette var en god Igsning
til evt. Fremtidige opgaver pa taget.

| forbindelse med dette arbejde opdagede handvarkerne, at den stalplade der skal daekke og sikre hele
gavlen pa Sigbrits Alle ikke er teet, der hvor den rammer taget. Det indebaerer, at vand har haft fri adgang til
at Igbe ned mellem muren og pladen. Dette er ikke med i vedligeholdelsesplanen, men skal laves i 2017, da
der ellers vil dannes fugt i lejlighederne ud mod gavlen.

Udlejning airbnb
Vi har godkendt kortvarig udlejning af veerelser via airbnb. En beboer har indtil videre efter bestyrelsens
kendskab benyttet sig af dette.
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Gitterport og Lagkagehuset

Gitterporten blev sent pa aret udsat for heerveerk. Bestyrelsen tog kontakt til Lagkagehuset da flere
andelshavere har oplevet gener pga. Skraldere. Gitterporten er blevet repareret for Lagkagehusets regning.
Bestyrelsen er i dialog med Lagkagehuset om at finde en langsigtet Igsning pa uvedkommende i baggarden.

Husets dag
Vi fik ryddet op i keelder, pd lofter og i garden. Stakittet samt havemgbler blev ogsa malet og olieret.
Fremmgdet var stort. Vi fastholder et gebyr pa 500,00 for beboere, der ikke deltager i husets dag.

Duesikring
Duesikring er igangveerende og endnu ikke afklaret. Den leverandgr som bestyrelsen har haft en langvarig
kontakt med har vi matte opgive og vi starter forfra med ny leverandgr.

F1-l1an
Vi har forlaenget vores F1-lan yderligere 1 ar. Med den lave rente betyder det, at vi afdrager ekstra meget
pa lanet.

Forsikring
Pa opfordring af Sjeldani har vi faet ny forsikring pr. 1. Jan 2017 der giver en samlet besparelse pa 22.000kr.

Generel dag til dag vedligeholdelse

Ole Harup tager i dagligdagen et stort arbejde med opsamling af hundelorte, skrald, rivning af bede,
sneskovling, feje blade, udskiftning af paerer, rggalarmer etc. Dette kan desveerre ikke fortszette sa vi vil
gerne opfordre alle andelshaver til at tage del i faellesskabet og udfgre denne slags arbejde pa egen hand.
Hvis vi ikke kan Igfte denne opgave i feellesskab ser bestyrelsen det ngdvendigt at anszatte en viceveert.

Formanden og bestyrelsen takker for et godt ar.

Spgrgsmal til beretningen gik i retning af hvorledes dialogen og henvendelsen til Lagkagehuset har vaeret
igennem aret, hvortil bestyrelsen kan forteelle at der er en fin dialog og en god kontakt.

Det opleves som en lidt uholdbar situation omkring handteringen af affaldet, men der er en god dialog med
Lagkagehuset omkring situationen, sa der ses frem mod en paenere og ryddelig gard.

Der blev samtidig rettet en stor tak til Ole og hans mand, Anders der har arbejdet godt og konstruktivt for

foreningen.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2016, som havde veeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets likviditetsmaessige resultat er pa 71.573 kr.

Generalforsamlingen bemyndigede administrator til at salge foreningens aktier.
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Andelsveerdien sidste ar var pa 8.500 kr./m2 . Ved afstemning blev andelsvaerdien fastsat til 9.646,15
kr./m2 for det kommende ar.

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Ad 4 -

Dirigenten gennemgik budgettet for 2017, som havde varet offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville
veere uaendret i 2017.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad5 -

Folgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 —

Andelshaver Morten Ingemann stiller fglgende forslag om isolering af loftsrum i ABNH:

Bestyrelsen bemyndiges til at ivaerksaette isolering, saledes som beskrevet i begrundelsen nedenfor.
Budget: maksimalt 50.000 kr. ekskl. moms, som finansieres ved anvendelse af foreningen opsparede
midler.

Begrundelse: AB N.H. har tidligere (i 2015) hyret en energikonsulent til at gennemga bygningen og anbefale
diverse tiltag. Han anbefalede, at loftet (etageadskillelse mellem 4. sal og loftrum) blev isoleret.
Energikonsulenten mente, at det ville koste ca. kr. 50 000 at isolere loftet. Investering i isolering af loftet vil
dog medf@re en besparelse pa ca. kr. 17 400 om aret, hvilket vil betyde, at investeringen vil veere tjent ind
efter mindre end tre ar. Nar isoleringen er lavet, laver man en beregning pa besparelsen, saledes at alle
lejligheder i foreningen tilgodeses, sa det ikke kun er beboerne pa 4. sal, der far besparelsen. Der findes en
seerlig model for den type beregning. Der er desuden indhentet tilbud pa isolering af loft fra SH Isolering.
Jeg har dog ikke det praecise mal for loftet, men jeg lagde de fire gverste lejligheders areal sammen og
lagde 20 m2 oveni for trapperne og naede dermed op pa 350 m2. Hans tilbud lyder pa kr. 38 500 inkl.
tilskud for CO2 kvoter fra energiselskabet. Hvis vi beslutter os for at fa loftet isoleret, kan vi ogsa indhente
andre tilbud og fa malt loftet op mere preaecist og fa en mere ngjagtig pris. Bygningens energimaerke ligger
lige nu, ifglge seneste energimaerkningsrapport, pa D. Isolering af loft vil bringe ejendommen op pa
energimarke C. Konsulenten skrev desuden, at en forbedring af ejendommens energimaerke normalt vil
hzve vaerdien af ejendommen og de enkelte lejligheder.

Forslaget blev trukket, idet der pa tidligere generalforsamling var stillet forslag om dette.

Dengang blev det vedtaget og er indeholdt i foreningens vedligeholdelsesplan. Bestyrelsen kunne supplere
med information om at der vil blive set pa isolering og at det projekt vil tage sin begyndelse i 2017.

Sjeldani har vaeret kontaktet omkring ovenstaende , men har ikke vaeret opmaerksomme pa at dette
konkrete forslag var idenholdt i vedligeholdelsesplanen. Det beklages naturligvis.

Forslag 2 —

Andelshaver Morten Ingemann stiller fglgende forslag om etablering af feelles vaskeri:

Hermed vil jeg gerne stille forslag til ABNH's generalforsamling om etablering af vaskekeaelder i keelderen i
Sigbrits Allé 17. med to vaskemaskiner og en eller to tgrretumblere. Der er indhentet tiloud pa
murerarbejde i forbindelse med projektet, og der er indhentet tilbud pa leje af vaskemaskiner. Der er ikke
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indhentet tiloud pa el-arbejde, Det skal siges, at murerarbejde ikke er strengt ngdvendigt, da
kaelderrummet som det star nu, er egnet til opstilling af vaskemaskiner og tumblere. Der skal dog laves
noget el-arbejde.

Tiloud pa murerarbejde indhentet fra G. C. Petersen udggr kr. 45 750 inkl. moms (tilbud er vedlagt)

Der er to forslag til leje af vaskemaskiner (vedlagt):
e Miele industrimaskiner (to vaskemaskiner og to tumblere) vil koste kr. 1989/md, dvs. kr. 125 pr
andelshaver.
e Electrolux semi prof. maskiner (to vaskemaskiner og to tumblere) vil koste kr. 1105 pr. maned, dvs.
kr. 69 pr. andelshaver.
e Miele industrimaskiner (to vaskemaskiner og en tumbler), sokler og et blgdggringsanlaeg vil koste

kr. 1945/md plus momes, dvs. kr. 121,50 pr andelshaver/md for en 60 mdrs aftale (en 120 mdrs
aftale vil koste 1643/md, dvs kr. 103 pr andelshaver/md)

NB! vi behgver givetvis ikke have to tumblere, maske kun en, og sa vil prisen blive mindre.

Jeg forestiller mig, at vi kan lave to afstemninger: én afstemning om etablering af vaskekalder inkl.

murerarbejde (fra G. C. Petersen eller et andet tilbud, vi indhenter), el-arbejde og opsaetning af maskiner
fra L'EASY.

Hvis det bliver nedstemt, kan vi stemme om etablering af vaskekaelder uden forudgdende murerarbejde,
men med el-arbejde og opsaetning af maskiner fra L'EASY.

Forslaget finansieres ved at anvende foreningens opsparede midler til murerarbejdet hhv. ved opkraevning
af et belgb hos hver andel til betaling for leje af maskiner.

Forslaget blev nedstemt hvor 1 stemte for, 6 stemte imod og 7 stemte blankt.

Ad6 -

Pa denne generalforsamling skulle der veelges ny formand, idet Ole Harup ¢@nsker at fratreede sin
formandspost. Som ny formand valgtes Daniel Listh for 2 ar af gangen, Lykke Johansen og Kerstine Fogh
Harboe blev begge valgt til bestyrelsen, ligesom Linda Bech gnskede at fratraede sin bestyrelses post men
vil gerne indtreede som suppleant.

Som suppleanter blev Linda Bech og Morten Ingemann valgt. Hermed ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Daniel Listh pavalgi2019
Bestyrelsesmedlem Lise Marker pa valgi2018
Bestyrelsesmedlem Lykke Johansen pavalgi2018
Bestyrelsesmedlem Kerstine Fogh Harboe pa valgi2018
2. Suppleant Morten Ingemann pavalgi2018
1. Suppleant Linda Bech pa valgi2018

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
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Ad7-

Linda Bech fra bestyrelsen gav en grundig forklaring pa hvorledes problematikken omkring de mange duer
og det svineri det medfgre, vil blive handteret af foreningen.

Der er indgaet en aftale med en “due-fanger” der vil opsaette kasser pa ejendommens tag. Deri flytter en
duefamilie ind. Da duen er et flokkedyr, vil den nye duefamilie i kassen, tiltreekke flere duer.

Kasserne bliver saledes beboet af flere duer, der saledes indfanges. Due-fangeren kommer derefter og
tgmmer 2 gange ugentligt.

Ordningen vil Igbe i 10 uger i fgrste omgang. Det er undersggt at denne metode er den billigste model.
Processen vil blive gentaget efter behov. Der er afsat 50.000 kr. til gennemfgrsel af projektet.

Det blev drgftet blandt enkelte andelshavere at det ofte opleves veaerende fodkoldt i ejendommen.
Bestyrelsen henstillede til at der blev stillet forslag om isolering udfgrt i ejendommen, til kommende
generalforsamling eller evt. indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling. Forslagsstilleren vil undersgge
forskellige muligheder, indhente tilbud og drgfte sagen med bestyrelsen.

Det blev desuden fra bestyrelsens side naevnt at man havde tjekket foreningen og de enkelte andelshaveres
varmeforbrug, som ikke var konstateret vaerende hgjere end normalt.

Urtehave fungerende som fzlleshave blev drgftet, hvor én andelshaver foreslog en etablering af et bed,
hvorfra der kan dyrkes urter til faelles forbrug. Det blev foresldet at etableringen af dette kunne foretages
naste gang foreningen afholder “Husets Dag”.
Bestyrelsen vil drgfte pa fgrstkommende bestyrelsesmgde om der kan gives et tilskud til haven pa 1.000 kr.
til indkgb af planter og etablering af urtehaven.

Ladcykler og parkering af disse i garden blev drgftet. Man blev enige om at tage kontakt til de cykel-ejer der
har cykler der henstar og fylder, uden at syne som veaerende i brug. Derved haber man at kunne rydde
garden for ungdvendig opmagasinering af cykler der bare henstar.

Det blev foreslaet at man markerede alle cykler. Dette kunne bestyrelsen forteelle havde vaeret gennemfgrt
i efteraret. Opfordring fra bestyrelsen blev at safremt man ikke bruger sin cykel dagligt, s henstil den i
kalderen.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl.20.30

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://nh.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden)
Sonny Schneider (dirigent) og Ole Harup (formand)
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