Andelsboligforeningen N . H .

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 13. september 2018

Torsdag den 13. september, kl. 18:00, blev der afholdt ekstraordiner generalforsamling i
Andelsboligforeningen N.H. med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i
foreningens gardhave.

Tilstede var 10 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 12 stemmer.

Derudover deltog Stine Gjesten fra trio Arkitekter og finansieringsradgiver Winnie Worsge.

Foreningens bestyrelsesmedlem Lise Marker bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Lene Hansen som referent — begge fra SJIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad 2 - Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Dirigenten oplyste, at bade forslag om renovering og forslag om finansiering ville blive gennemgaet fgr
afstemning om forslagene. Forslag om finansiering ville blive taget til afstemning fgrst, s& medlemmerne
kendte de gkonomiske konsekvenser, nar forslag om selve renoveringen skulle tages til afstemning.

Forslag A - vedr. igangsaetning af vedligeholdelsesarbejder
Der var stillet forslag om at vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen igangsaettes. Vedligeholdelses-
opgaverne omfatter fglgende elementer og budget:
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Beskrivelse Forslag Al Forslag A2
Istandsaettelse af gardfacader ... 660.000 kr. 660.000 kr.
Udskiftning af vinduer p& gérdside ... 450.000 kr. kr.
Istandsaettelse af vinduer pa gardside ... 0 kr. 220.000 kr.
Byggeplads ... 250.000 kr. 250.000 kr.
Uforudseelige omkostninger (15 %) ... 204.000 kr. 169.500 kr.
Handveerkerudgifter i alt ... 1.564.000 kr. 1.299.500 kr.
Teknisk radgiver ... 200.000 kr. 175.000 kr.
Byggesagsadministration ... 70.000 kr. 55.500 kr.
Udgifter (momspligtige) i alt ... 1.834.000 kr. 1.530.000 kr.
Moms ... 458.500 kr. 382.500 kr.
Finansiering (renteomkostning byggekredit) ... 70.000 kr. 70.000 kr.
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 0 kr. 0 kr.
Forsikring ... 0 kr. 0 kr.
Samlede udgifter inkl. moms ... 2.362.500 kr. 1.982.500 kr.
Afrundet finansieringsbehov ... 2.400.000 kr. 2.000.000 kr.
Finansiering

Anvendelse af foreningens opsparing ... 400.000 kr. 400.000 kr.
Optagelse af lan ... 2.000.000 kr. 1.600.000 kr.
Finansieringi alt ... 2.400.000 kr. 2.000.000 kr.

I henhold til foreningens vedtaegter (§ 9-1), har den enkelte andelshaver vedligeholdelsespligten pa vinduernes
indvendige dele. Ved teknikerens gennemgang af nogle lejligheder, blev det konstateret, at de indvendige dele
af nogle vinduer traenger til udskiftning / renovering. Hvis vinduerne ikke udskiftes skal den enkelte
andelshaver regne med en omkostning i stgrrelsesordenen 2.500 kr. + moms pr. vindue som traenger til
renovering.

Et medlem foreslog, at vedligeholdelsespligten pa vinduernes indvendige dele skulle overga til foreningen.
Dette forslag vil blive behandlet som et forslag til @ndring af foreningens vedtaegter pa en kommende
generalforsamling.

Der var en del diskussion om ngdvendigheden af at gennemfgre vedligeholdelsesopgaver pa nuvaerende
tidspunkt. Andre vedligeholdelsesopgaver, sa som udskiftning af stigestrenge og faldstammer, blev ogsa
diskuteret, idet det ma forventes at sddanne opgaver ogsa skal gennemfgres.

Ved afstemning blev forslag A1 vedtaget.

Forslag B - vedr. finansiering af ovennaevnte forslag, samt omlaegning af foreningens eksisterende
realkreditlan.

Bestyrelsen bemyndiges til at omlaegge foreningens nuvaerende realkreditlan og optage yderligere belaning til
finansiering af forslag A. Beskrivelse af de nye lan ses nedenfor.
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B-1 Konvertering hvor renovering medfinansieres og der afvikles pa hele lanet. Der optages et fast forrentet
lan (p.t. 2%), som afdrages og afvikling over 30 ar.

Lanetype: Arlig ydelse Heraf afdrag Hovedstol
Nyt |an, fast forrentet, 30 ar, med afdrag ... 550.229 kr. 270.000 kr. 11.117.000 kr.
Ydelse pa gammelt 1an ... -411.000 kr. -68.000 kr.

Meromkostning i alt ... 120.839 kr.

Svarende til en boligafgiftsstigning pa ... 12,00 %

B-2 Konvertering hvor renovering medfinansieres og der afvikles pa halvdelen lanet. Der optages et fast
forrentet Ian (p.t. 2%), som afdrages og afvikling over 30 ar og et fast forrentet Ian (p.t. 2%), som ikke afdrages
og afvikling over 30 ar.

Lanetype - Al: Arlig ydelse Heraf afdrag Hovedstol
Nyt lan, fast forrentet, 30 ar, med afdrag ... 269.000 kr. 133.000 kr. 5.468.000 kr.
Nyt lan, fast forrentet, 30 ar, uden afdrag ... 137.000 kr. 0 kr. 5.584.000 kr.
Ydelse pa gammelt 1an ... -411.000 kr. -68.000 kr.

Meromkostning i alt ... -5.000 kr.

Svarende til en boligafgiftsstigning pa ... 0,00 %

En andelshaver foreslog, at der optages lan med variabel rente i stedet, da den variable rente er lavere.

Winnie Worsge oplyste, at foreningen efter optagelse af ovennavnte |an vil have en belaningsgrad pa under
50 %, sa eventuelle fremtidige st@rre vedligeholdelsesopgaver vil kunne finansieres ved optagelse af yderligere
lan.

Ved afstemning blev forslag B2 vedtaget.

Da forslag Al blev vedtaget bortfaldt forslag B-3 og B-4.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 19:24.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://nh.sjeldani.dk/

(Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden)
Carsten Volden (dirigent) og Linda Bech (naestformand)
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