Andelsboligforeningen N . H .

Referat fa ordineer generalforsamling den 19. april 2021

Mandag den 19. april 2021 kl. 18:30, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen N.H
med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt online via Teams.

Tilstede var 14 medlemmer.

Foreningens bestyrelsesordfgrer Linda Bech bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 0-Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Pa grund af Corona pandemien blev denne generalforsamling afholdt digitalt pa Teams.

Ad1-Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Generelt
Det har veeret et forholdsvis stille ar i foreningen uden stgrre projekter. Bestyrelsen har afholdt faerre
bestyrelsesmgder grundet Corona og har i stedet afholdt mgder online.

Porten
Porten er blevet repareret tilbage i september 2020, det kostede ca. 8000 kr. Nar det er frost og vejret er
meget koldt, kan porten fortsat godt drille — husk, at vaere opmaerksom pa at den lukker.

Naboejendommen

Bestyrelsen har taget kontakt til administrator for naboejendommen for at fa et feelles Gardlaug og et
samarbejde om det faelles udgifter, forbedringer og reparationer. Det fik desveaerre ikke de udfald vi havde
habet pa.
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Energimaerkning

Andelsforeningen har faet udarbejdet nyt energimaerke. Det betyder, at bygningen nu har energimaerke C.
SEAS, som har udarbejdet energimaerkningen, er kommet med forskellige anbefalinger til energisparende
tiltag.

Rensning af kloak
Kloakkerne er blevet renset og der er indlagt rottespaerre i oktober 2020. Der er samtidig indgaet en aftale om
arlig vedligeholdelse og eftersyn af kloakkerne med Lihn kloak.

Vedligeholdelsesplan
Vi er i gang med at fa udarbejdet en ny 10-arig vedligeholdelsesplan. TRIO star for opgaven med udfgrslen af
rapporten.

Ny viceveert i foreningen

| forlaengelse af sidste ars generalforsamling blev det besluttet at andelshaver Daniel Madsen (Chr II’s Alle 4tv)
varetager vicevaertopgaven mod et mindre honorar. Bestyrelsen er glade for samarbejdet og flere beboere
har ogsa givet udtryk for, at de er glade for Daniels indsats.

Stgjgener fra Oli Olis udsugning

Flere beboere har henvendt sig til bestyrelsen med klager over stgjgener fra Oli Olis udsugningsanlaeg i
baggarden. Bestyrelsen har veeret i dialog med Oli Oli, som nu har sat en timer pa udluftningsanlaegget, sa den
slukker automatisk kl. 22.

Belysning i baggarden
Der er blevet opsat bedre og energisparrende belysning ved skraldespandene i baggarden.

1-ars eftersyn af vinduer mod garden

Der er afholdt 1-ars eftersyn af vinduerne mod garden den 6. april 2021. To andelshavere havde indgivet
mangler, som ikke var blevet pdpeget af andelshaverne ved fgrste eftersyn lige efter endt arbejde. Ved
renovering og forbedring af ejendommen, er det meget vigtigt, at alle andelshavere er opmaerksomme pa at
angive fejl og mangler med det samme og nar der er eftersyn, da manglerne ellers ikke daekkes af
entreprengren. Det gar i sidste ende ud over bygningens tilstand og dermed ejendommens vurdering, hvilket
pavirker alle andelshavere.

Vedligeholdelse af vinduer

| forbindelse med udskiftningen af vinduer mod garden, ggr vi opmaerksom pa, at det er den enkelte
andelshavers ansvar at vedligeholde vinduer indefra — dette indbefatter bade udluftning, abning af
friskluftsventiler samt at smgre hangsler mm. Bestyrelsen indkgber et vedligeholdelseskit, der bliver omdelt
til alle andelshavere.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

ad2-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2020, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 81.412 kr. efter betaling
af afdrag pa realkreditlan med 152.313 kr.
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Folketinget har vedtaget en aendring af Lejelovens § 5, stk. 2, for at imgdega kortsigtede investeringer i
udlejningsejendomme. Det kan have indflydelse pa andelsvaerdiberegningen i andelsboligforeninger som
anvender valuarvurdering og har et energimaerke, som er darligere end ”C”. Foreningens energimaerke er ”C”.
Foreningen anvender valuarvurdering til beregning af andelsvaerdien.

Muligheden for fastfrysning af valuarvurderingen fra 2020 blev drgftet. Men da foreningens energimaerke er
”C”, vil det ikke vaere ngdvendigt.
| henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, skal fglgende nggletal fremga af

andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat:

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsveerdien ... Valuarvurdering

F2  Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 36.400.000 kr.
Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ... 22.182 kr. pr. m2

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.267.925 kr.

F3  Generalforsamlingsbestemte reserver ... 2.601 kr. pr. m2

Boligafgift

H1  Manedlig boligafgift ... 56,08 kr. pr. m2

Teknisk andelsvaerdi

K1  Andelsveerdi ... 13.273 kr. pr. m2
K2  Geeld — omsatningsaktiver ... 6.219 kr. pr. m2
K3 Teknisk andelsvaerdi ... 19.492 kr. pr. m2

Vedligeholdelse

L1 Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse / renovering ... Ja (2015)
Friveerdi
P1  Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) ... 69 %

| forhold til foreningens gvrige nggletalsskemaer, finders der i dette nggletalsskema oplysninger om
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for veesentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret
vedligeholdelsesplan, sa nuveerende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende
stgrre vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. ar.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 13.800,00 kr. (sidste ar: 12.847,69 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.

Andelsboligforeningen N.H. - Referat fra ordinaer generalforsamling mandag den 19. april 2021
Side 3

Penneo dokumentnegle: L6GPE-P1WF5-CUJ14-GZATS-CEWTG-EVCYK



Andelsboligforeningen N . H .

Ad3-Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2021, som havde vaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside forud
for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville veere
uaendret i 2021.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad4-Forslag

Der var ingen forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Ad5-Valg

Pa denne generalforsamling var Bestyrelsesordfgrer Linda Bech pa valg og hun modtog genvalg. Derudover
var bestyrelsesmedlem Morten Ingemann, som forud for generalforsamlingen havde meddelt, at han ikke
gnskede genvalg. Som nyt bestyrelsesmedlem blev Kim Panduro Hess Christensen valgt.

Som suppleanter blev Jesper Andreasen genvalgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Bestyrelsesordfgrer Linda Bech pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Jeanette Ruskjaer pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem Kim Panduro Hess Christensen pa valg i 2023
Bestyrelsesmedlem Dorthe Petersson pa valgi2022
Bestyrelsesmedlem Cecilie Tidemann pa valg i2022
Suppleant Jesper Andreasen pa valgi2022

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Ad 6 - Eventuelt

Der var fglgende punkter til behandling under dette punkt:

Der var stemning for etablering af et motionsrum i keelderen. Der blev talt om hvilke maskiner, der skal kgbes,
en beboer foreslog at prioritere godt udstyr fremfor fuld istandsaettelse. Omkostningerne til istandsaettelse af
rummet vil koste mellem kr. 15.000,00-25.000,00 afhzengig af omfang. Belgbet til istandszettelse af
motionsrummet tages fra budgettet til vedligeholdelse i 2021. Mathias og Daniel har pataget sig at indhentet
priser pa udstyr og diverse maskiner, herefter skal beslutning om indkgb af disse treeffes pa en kommende
generalforsamling. Regler for benyttelse af motionsrummet vil indga i foreningens husorden.

Der opfordres til at overholde regler om affaldssortering. Hjeelp gerne din nabo.
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet kl. 19.24

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa:

http://nh.sjeldani.dk/

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og ordstyrer for bestyrelsen ---
Gitte Illum(dirigent), Linda Bech (ordstyrer for bestyrelsen)
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