Andelsboligforeningen N . H .

Referat fra ekstraordinzer generalforsamling den 5. september 2023

Tirsdag den 5. september 2023 kl. 17:00, blev der afholdt ekstraordinaer generalforsamling i
Andelsboligforeningen N.H. med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt i Amager
Kulturhus. Weidestuen pd loftet, @resundsvej 4, 2300 Kgbenhavn S.

Tilstede var 13 medlemmer, 3 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 16 stemmer. Endvidere deltog Kasper
Haslebo og Jan Bach Kristiansen fra Trio Arkitekter.

Foreningens bestyrelsesordfgrer Jeanette Ruskjeer bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Carsten Volden blev valgt som dirigent og Gitte lllum som referent — begge fra SIELDANI.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2-Forslag

Bestyrelsens forslag til renovering af ejendommens tag samt mulige tilvalg var udsendt til medlemmerne forud
for generalforsamlingen. Da der var tale om et vigtigt forslag med et stort, var medlemmerne blevet bedt om
at laese forslaget grundigt igennem inden generalforsamlingen. Foreningens tekniske radgiver Trio Arkitekter
var til stede pa generalforsamlingen, sa der kunne stilles spgrgsmal til forslaget.

Bestyrelsen foreslog, at foreningens tag udskiftes. Foreningen har i 2021 fdet udarbejdet en
vedligeholdelsesplan af Trio Arkitekter, hvoraf flere anbefalinger til vedligeholdelse af ejendommen fremgar.
Dette forslag er baseret pa anbefalingerne i vedligeholdelsesplanen.

En udskiftning af taget vil spare ejendommen for omkostninger til opvarmning. Denne besparelse er ikke
medregnet i budgettet nedenfor, da varme betales direkte af den enkelte andelshaver og derfor ikke pavirker
gkonomien i selve projektet.

Energibesparende projekter stgttes af kommunen og foreningen vil undersgge muligheden for at fa stgtte til
udskiftning af taget fra kommunen. Udover forslaget om udskiftning af tag, stiller bestyrelsen forslag.om
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ngdvendig renovering af beerejern ved indgangsrepos i begge trappeopgange og ngdvendige brandsikkerheds
initiativer omkring bagtrapper, hovedtrapper og kaelder.

| forbindelse med tagudskiftningen foreslar foreningens tekniske radgiver, at aftraek kanaler renoveres, da det
giver god mening at gennemfgre dette arbejde i forbindelse med en udskiftning af tag. Det er et lovkrav, at
aftreek kanaler er dbne i alle andele, hvilket ikke er tilfeeldet i alle andele i foreningen pa nuveaerende tidspunkt.
Bestyrelsen stiller til forslag, at der gennemfg@res enten en rensning og strempeforing af aftraek kanalerne eller
etablering af centralsug, da dette blev drgftet pa foreningens generalforsamling den 1. juni 2023.

Flere medlemmer har udtrykt gnske om renovering af hovedtrapper og bagtrapper. Var der ogsa forslag om
udfgrelse af dette arbejde.

Bestyrelsen bemyndiges samtidigt til at optage ngdvendige [an til at finansiere projektet, herunder optage
byggekredit og realkreditlan. Realkreditlanet hjemtages, nar bestyrelsen vurderer at det er mest fordelagtigt
for foreningen. Der anvendes 1.000.000 kr. af foreningens opsparede midler til at finansiere projektet.

Forslagene nedenfor er udformet saledes, at hvis generalforsamlingen treeffer beslutning om udskiftning af
tag, sa kan de efterfglgende forslag om tilvalg vedtages indenfor den gkonomiske ramme som fremgar af
budgettet. Der vil vaere en gkonomisk fordel ved at gennemfgre flere projekter samtidigt. Generalforsamlingen
bedes tage stilling til om der skal gennemfgres flere af forslagene eller en del af dem.

Den tekniske beskrivelse af forslagene fra Trio Arkitekter var udsendt til medlemmerne forud for
generalforsamlingen.

Hvis tilvalg B besluttes bortfalder tilvalg A.
Der var stillet en raekke aendringsforslag til forslaget fra bestyrelsen. £ndringsforslagene blev behandlet
Igbende, sadledes at aendringsforslag til de enkelte forslag hhv. tilvalg blev behandlet fgrst, hvorefter det

oprindelige forslag blev taget til afstemning eller det oprindelige forslag bortfaldt.

Nedenfor ses et samlet budgetoverslag, hvor alle de stillede forslag fremgar.

Budget Forslag Tilvalg A Tilvalg B Tilvalg C Tilvalg D
Tagudskiftning ... 1.800.000 - - - -
Renovering af 2 stk. baerejern ... 178.000 - - - -
Aftraekskanaler ... - 290.000 - - -
Etablering af centralsug ... - - 950.000 - -
Istandsaettelse af hovedtrapper ... 20.000 - - 330.000 -
Istandsaettelse af bagtrapper ... 100.000 - - - 375.000
Forundersggelser ... 35.000 5.000 45.000 10.000 10.000
Byggeplads ... 600.000 - 150.000 50.000 50.000
Uforudseelige omkostninger ... 409.950 44.250 171.750 58.500 65.250
Handveerkerudgifter i alt ... 3.142.950 339.250 1.316.750 448.500 500.250
Miljpundersggelse ... - - - - -
Teknisk radgiver .... 450.000 50.000 200.000 50.000 100.000
Byggesagsadministration ... 150.000 15.000 75.000 15.000 20.000
Udgifter (momspligtige) i alt ... 3.742.950 404.250 1.591.750 513.500 620.250
Moms (25%) ... 935.738 101.063 397.938 128.375 155.063
Finansiering (renteomkostning byggekredit - 4%) ... 185.000 30.000 80.000 30.000 35.000
Byggesagsbehandling hos kommunen ... 0 0 0 0 0
Forsikring ... 20.000 5.000 15.000 5.000 5.000
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Samlede udgifter inkl. moms ... 4.883.688 540.313  2.084.688 676.875 815.313
Afrundet finansieringsbehov ... 4.900.000 550.000 2.100.000 680.000 820.000
Finansiering

Anvendelse af foreningens formue ... 1.000.000 - - - -
Tilskud fra kommunen ... 1.781.250 - - - -
Optagelse af lan ... 2.118.750 550.000  2.100.000 680.000 820.000
Finansiering i alt ... 4.900.000 550.000  2.100.000 680.000 820.000

Hvis det ikke er muligt af fa tilskud fra kommunen, saledes som beskrevet ovenfor, skal forslaget med tilvalg tages til
fornyet behandling pa en generalforsamling, da det vil 2endre pa finansieringen af projektet.

Beregning af forventet boligafgiftsstigning er baseret pa oplysninger om omkostninger til 1an fra Nordea 30/4-2023.

Fast rente med afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt Ian (Forventet ydelse: 7,064 %) ... 149.757 38.852 148.244 50.155 70.640
Anvendelse budgetterede arlige overskud ... 150.000 0 0 0 0
Forventet meromkostning ... 0 38.852 148.344 50.155 70.640
Forventet boligafgiftsstigning ... 0% 3,5% 13,5% 4,5% 6,4 %
Fast rente uden afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt 1&n (Forventet ydelse: 5,632 %) ...~ 119.399 30.976 118.272 39.988 56.320
Anvendelse budgetterede arlige overskud ... 150.000 0 0 0 0
Forventet meromkostning ... 0 30.976 118.272 39.988 56.320
Forventet boligafgiftsstigning ... 0% 2,8% 10,7 % 3,6 % 5,1%
F5 variabel rente med afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt 1n (Forventet ydelse: 6,012%) ... ~ 127.455 33.066 126.252 42.686 60.120
Anvendelse budgetterede arlige overskud ... 150.000 0 0 0 0
Forventet meromkostning ... 0 33.066 126.252 42.686 60.120
Forventet boligafgiftsstigning ... 0% 3,0% 11,4 % 3,9% 5,4 %
F5 variabel rente uden afdrag, 30 ar

Arlig omkostning til nyt 1an (Forventet ydelse: 3,9 %) ... 82.680 21.450 81.900 27.690 39.000
Anvendelse budgetterede arlige overskud ... 0 0 0 0 0
Forventet meromkostning ... 0 21.450 81.900 27.690 39.000
Forventet boligafgiftsstigning ... 0% 19% 7,4 % 2,5% 3,5%

Ved afstemning om forslaget skal der tages stilling til finansiering, saledes som beskrevet ovenfor. Valg af
finansiering geelder ogsa for de efterfglgende tilvalg. Hvis der traeffes beslutning om tilvalg, skal den forventede
boligafgiftsstigning for tilvalg laegges oveni den forventede boligafgiftsstigning for forslaget.

Boligafgiftsstigningen vil treede i kraft, nar bestyrelsen hjemtager realkreditlanet.

Ved afstemning blev det besluttet at forslaget skulle finansieres ved optagelse af et fast forrentet realkreditlan

med afdrag, Lgbetid 30 ar.
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/ndringsforslag til forslag 1 — Udskiftning af tag mm.

Forud for generalforsamlingen var der stillet fglgende aendringsforslag: Tagprojekt udfgres seerligt med
tagudskiftningen, tilhgrende isolering, opfgrsel at aftraek fra spidsloft til nye taghaetter mm. incl. nye zink
render, zink nedlgb og hangselstifter mm. og dertil hjemtages der laneaftale, samt byggestyring og
tilbudsindhentning fra Trio.

Forslagsstiller uddybede, at han med andringsforslaget gnskede at renovering af baerejern i trappeopgange
og ngdvendige brandforebyggende initiativer udgar af forslag 1 — disse opgaver er dog ngdvendige men kan
laves pa et senere tidspunkt og finansieres via foreningens normale vedligeholdelsesbudget.

Zndringsforslaget blev vedtaget.

Forslag 1 — Udskiftning af tag mm.

Bestyrelsen foreslog, at foreningens tag udskiftes. Som konsekvens af vedtagelsen af eendringsforslaget udgar
renovering af baerejern i trappeopgange og ngdvendige brandforebyggende initiativer af projektet. Samlet
budget 4.650.000 kr. (oprindeligt budget: 4.900.000 kr.) Forslaget medfgrer ikke boligafgiftsstigning.

Det blev anbefalet at tagudskiftningen gennemfgres om foraret / sommeren.

Forslaget blev vedtaget.

Zndringsforslag vedr. tilvalg

Forud for generalforsamlingen var der stillet fglgende andringsforslag: @vrige projekter i eiendommen, sdsom
baerejern, renovering af opgange, nye stigestrenge i rustfri-stal i kgkken begge opgange, kortlaegning af mgl.
aftreek i kgkkener i div. lejligheder, udbedring af loft mm. i forbindelse med dette, samt evt. rens mm.
brandsikring/isaetning af dgre i keeldre mm. fortages Ipbende og hvor finansieringen tages fra den daglige drift.
Forslagsstiller star gerne for styring og indhentning af tilbud mm. i samarbejde og efter aftale og accept fra
den siddende/valgte bestyrelse.

Forslagsstiller tilbgd at hjeelpe med indhentning af tiloud pa de udsatte projekter samt bista med radgivning
om gennemfgrelse af projekterne uden beregning.

Bestyrelsen oplyste, at det kan vaere vigtigt at have en radgiver med radgiveransvarsforsikring, da bestyrelsen
ikke har kompetence til at indhente tilbud, herunder beskrive de arbejder der skal indhentes tilbud pa, saerligt
i forhold til baerejern og brandsikkerhed er det vigtigt at arbejdet udfgres korrekt.

Beslutning om gennemfgrelse af de foreslaede tilvalg samt renovering af baerejern og brandsikkerhed pa et
senere tidspunkt vil kraeve en godkendelse pa en kommende generalforsamling for at kunne gennemfgres.

Zndringsforslaget blev vedtaget.
Som konsekvens af vedtagelse af dette aendringsforslag bortfaldt forslagene tilvalg A — Renovering af aftraek

kanaler, tilvalg B — Etablering af centralsug, tilvalg C — Renovering af hovedtrapper, og tilvalg D — Renovering
af bagtrapper
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Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen haevet 18:18.

Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen pa flatcom.dk.

--- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og ordstyrer for bestyrelsen ---
Carsten Volden (dirigent) og Jeanette Ruskjeer (ordstyrer for bestyrelsen)
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