Andelsboligforeningen Stubmq)llevej 12 -16

Referat fra ordiner generalforsamling den 21. oktober 2025

Tirsdag den 21. oktober 2025 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Stubmgllevej 12-16 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt Stubmegllevej 12,
tgrre keelderen.

Tilstede var 7 medlemmer, 2 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 9 stemmer.

Foreningens formand Dennis Bavnhgj bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valgaf dirigent ogreferent

Administrator Gitte lllum fra By&Bolig blev valgt som dirigent og referent.
Dirigenten orienterede om, at SJELDANI har skiftet navn til By&Bolig. Samtidigt er virksomheden flyttet.
Virksomheden har samme CVR-nummer og medarbejderne, telefonnumrene er de samme — som beboer vil

du alene opleve at der er kommet et nyt logo pa vores breve.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Erhvervsudlejning:

Foreningens erhvervslokale er fortsat udlejet som kontor. Lejer har forespurgt pa at fa lavet en handvask med
vand og aflgb i deres lille the-kgkken. Bestyrelsen undersgger mulighederne.

Der er ikke foretaget nogen andelsoverdragelser i ar.

Administrator:
By & Bolig (tidligere SIELDANI) varetager fortsat den daglige administration, samt daglige henvendelser,
udgiften hertil er dog steget voldsomt til nasten det dobbelte i forhold til opstart. @vrige
administrationsudgifter er ogsa steget meget i forhold til tid fgr opstart.
Q)
Side1l "7

Penneo dokumentnagle: 31NVC-HOEGP-NLEUC-0X1L5-G2WP2-8UCLJ



Andelsboligforeningen Stubmq)llevej 12 -16

Varmecentralen:
Varmen er sat til ultimo oktober, ingen vedligeholdelse foretaget.

Airbnb:
Det er ikke tilladt at leje sin andelslejlighed ud til Airbnb eller igennem andre platforme.

Forsikring:
Ueendret forhold, dog en stigning.

Gardmiljg:
Intet nyt, dog varsler Teglholmsgarden stigninger i faellesdriften

Kontaktoplysninger:
Safremt man skifter e-mailadresse, skal det oplyses til By og Bolig

Valuar:
Foreningen har indhentet valuar

Vedligeholdelsesplan:
Bestyrelsen arbejder videre pa en vedligeholdelsesplan

Vinduer:
| ar har vi faet sat nye vinduer i. Et projekt der gik rigtig godt. Der har vaeret sma ting der lige skulle rettes, men
ellers er det gdet uden problemer. Stor ros til alle, fordi i har vaeret sd nemme at planlaegge med. Og vi har

faet stor ros fra handvaerkerne, for at have gjort det sa nemt for dem at kunne kommet til i lejlighederne.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad 3-Arsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2024-2025, som havde veeret offentliggjort forud for
generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 4.254 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 498,22 kr. (sidste ar: 322,38 kr.).

Foreningen er gaet fra offentlig vurdering til valuarvurdering. Pa baggrund af den nye vurdering og med henblik
pa at skabe gkonomisk stabilitet har bestyrelsen besluttet at henleegge 20% til reserver for at imgdega
eventuelle udsving i andelskronen.

Arsrapporten blev godkendt,

En andelshaver stemte imod, idet vedkommende ikke fandt, at bestyrelsen var berettiget til
bestyrelsesgodtggrelse.

R
Side 2 Y

Penneo dokumentnagle: 31NVC-HOEGP-NLEUC-0X1L5-G2WP2-8UCLJ



Andelsboligforeningen Stubmq)llevej 12 -16

Ad 4 - Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2025-2026, som havde veeret offentliggjort forud for
generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsaetning, at boligafgiften ville vaere stige med
15% pr. 1.12.2025

Budgettet blev godkendt.

En andelshaver stemte imod, idet vedkommende ikke fandt, at bestyrelsen var berettiget til
bestyrelsesgodtggrelse.

Ads - Forslag

Felgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 — Stigning i bollgafg|ft 15%

Bestyrelsen forslar, at boligafgiften stiger med 15 % for at imgdekomme fremtidige udgifter.
Stigningen vil treede i kreeft den 1.12.2025

Forslaget blev vedtaget.

Forslag 2 — Overgang fra offentlig ejendomsvurdering til valuarvu rdering

Generalforsamlingen beslutter, at andelsboligforeningen overgar fra at anvende den offentlige
ejendomsvurdering til valuarvurdering som grundlag for fastsaettelse af andelskronen. Den aktuelle
valuarvurdering udfgrt af PROAD pr. 30. juni 2025 anvendes fra og med regnskabsaret 24-25. Bestyrelsen
bemyndiges til fremadrettet at indhente og godkende nye valuarvurderinger i henhold til geeldende lovgivning.
Forslaget blev vedtaget.

Forslag 3 — vedtaegtsaendring vedr. indskud til foreningen
Bestyrelsen foreslar at der ved overdragelse af boligen til tredjemand betaler kgberen til foreningen et gebyr

pa 5.000 kr.
Felgende foreslas tilfgjet i foreningens vedtaegt § 14 Pris:
14.6 Nye medlemmer skal betale et gebyr som fastseettes af bestyrelsen ved indmeldelse i

foreningen.
Forslaget blev trukket

Forslag 4 — andring af husorden
Morten Fals, Stubmgllevej 12, st. stiller forslag om at husorden aendres

Husordens nuvaerende formulering

Dyr:

Det er tilladt at holde husdyr (hund pa max. 10 kg, kat eller lign.) — dog saledes, at det ikke er til gene for de
gvrige beboere.

Det er ikke tilladt at holde hund pa en stgrrelse, stgrre end max. 10 kg., dog ma en hund gerne vaere pa
besgg sammen med sin ejer.

Husdyr ma under ingen omstandigheder medtages i garden.

Fordring af duer eller andre fugle er ikke tilladt
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Foreslas andret til

Dyr:
Det er tilladt at holde husdyr dog saledes, at det ikke er til gene for de @gvrige beboere.

Husdyr ma under ingen omstaendighed medtages i garden

Fordring af duer eller andre fugle er ikke tilladt.
Forslaget blev ikke vedtaget.

Ad6-Valg

Pa denne generalforsamling var bestyrelsesmedlem Steffen Nielsen og Anders Amdisen pa valg, de blev
genvalgt
Som nyt bestyrelsesmedlem blev Morten Falls valgt.

Som suppleant blev Michael Warburg Mouritsen valgt.

Formand Dennis Bavnhgj pd valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Steffen Nielsen pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Karsten Hansen pd valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Anders Amdisen pavalgi2027
Bestyrelsesmedlem Morten Falls pa valg i 2027
1. suppleant Michael Warburg Mouritsen pa valg i 2026

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.

Revisor CD-revision blev genvalgt
Administrator By og Bolig blev genvalgt. Bestyrelsen fik bemyndigelse til at indhente priser pa ny administrator.

Ad 8- Eventuelt

Fglgende blev drgftet dette punkt:
Der blev drgftet muligheden for at nedbryde vaeggen til tgrrekeelderen.

En andelshaver naevnte at der muligvis skal udarbejdes en brandrapport.
Da intet yderligere foreld, blev generalforsamlingen havet kl. 18:35

Husk at du altid kan finde referater fra generalforsamlinger, regnskaber og foreningens andre dokumenter pa:

beboer.byogbolig.com/forening/stubmoellevej12-16

-- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og referenten ---
Gitte lllum (dirigent) og Dennis Bavnhgj (formand)
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