Andelsboligforeningen Stubmq)llevej 12 -16

Referat fra ordiner generalforsamling den 24. oktober 2024

Torsdag den 24. oktober 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen
Stubmgllevej 12-16 med en dagsorden i h.t. vedtaegterne. Generalforsamlingen blev afholdt Stubmgllevej 12,
tgrre keelderen.

Tilstede var 6 medlemmer, 1 var repraesenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.

Foreningens formand Dennis Bavnhgj bgd velkommen til denne ordinzere generalforsamling.

Ad 1-Valg af dirigent og referent

Administrator Gitte lllum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.

Ad2 - Beretning

Bestyrelsen aflagde fglgende beretning:

Det har veeret et stille ar.

Kaelderdgr er blevet sparket ind derudover er der 2 vinduer der er blevet gdelagt, dette er repareret.

Der har veeret behandling af vaeggelus i nogle lejligheder, det viste sig at det ikke var vaeggelus, men mitter.

Der er kommet gang i vinduesudskiftning.

Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.

Ad3-,&rsrapport

Dirigenten gennemgik arsrapporten for 2023-2024, som havde veeret offentliggjort pa foreningens
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at arets resultat var et overskud pa 66.798 kr.

Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 321,00 kr. (sidste ar: 321,00 kr.).

Arsrapporten blev enstemmigt vedtaget.
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Ad 4 -

Budget

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024-2025, som havde veaeret offentliggjort pa foreningens hjemmeside
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudszetning, at boligafgiften ville stige
med 3% pr. 1.1.2025.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

AdS -

Forslag

Fglgende forslag var til behandling pa denne generalforsamling:

Forslag 1 - Vedtagtsandring vedrgrende ansvar for forandringer i lejlighed

Bestyrelsen forslar, at foreningens vedteegt aendres sa den tager hgjde for den seneste hgjesterets dom fra
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen
foreslar derfor fglgende tilfgjelser i foreningens vedtaegt:

§ 10 Forandringer (tilfgjelse)

10.4

10.5

10.6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn. | tilfeelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udfgrende handveerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-3, kan
bestyrelsen kreeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlghb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel.
En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 21 Eksklusion (Tilfgjelse markeret med rgd tekst)

21.

1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af

bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre
skyldige belgb af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 4,

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10,

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af
bestyrelsen, eller

F) gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til
at ophaeve lejemalet.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da der ikke var fremmgdt tilstraekkelig mange medlemmer pa
denne generalforsamling, til at traeffe en endelig afggrelse, skal forslaget — f@r det kan traede i kraft - endeligt
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vedtages pa en kommende generalforsamling med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor
mange stemmer, der er reprasenteret.

Forslag 2 — Indhentning af Valuar
Morten Fals, Stubmgllevej 12, st. stiller forslag om at overga til Valuar. Foreningen er i dag offentligt vurderet.

Pris for valuar koster 22.500 kr. incl. Moms pengene tages fra foreningens opsparede midler.

Forslaget blev ikke vedtaget

Forslag 3 — Zndring af husorden - hundehold

Morten Fals, Stubmgllevej 12, st. stiller forslag om at husorden andres saledes.

Nuveerende formulering:
Det er tilladt at holde husdyr (hund pa max. 10 kg, kat eller lign.) — dog saledes, at det ikke er til gene
for de gvrige beboere.
Det er ikke tilladt at holde hund pa en st@rrelse, stgrre end max. 10 kg., dog ma en hund gerne vaere pa
besgg sammen med sin ejer.

Zndres til:
Det er tilladt at holde husdyr (hund pa max 25 kg, kat eller lign.) — dog saledes, at det ikke er til gene
for de gvrige beboere.
Det er ikke tilladt at holde hund pa en st@rrelse, stgrre end max. 25 kg., dog ma en hund gerne vaere pa
bespg sammen med sin ejer.

Forslaget blev trukket da det ikke er fyldestggrende, forslaget vil blive taget op pad ekstraordinzer
generalforsamling.

Ad6-Valg

P& denne generalforsamling var formand Dennis Bavnhgj pa valg, og blev genvalgt derudover var
bestyrelsesmedlem Tim Thordrup Rgjgaard pa valg, Tim Thordrup Rgjgaard blev ikke genvalgt.

Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Karsten Hansen valgt.
Som suppleant blev Michael Warburg Mouritsen valgt.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Formand Dennis Bavnhgj pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Steffen Nielsen pa valgi 2025
Bestyrelsesmedlem Karsten Hansen pa valg i 2026
Bestyrelsesmedlem Anders Amdisen pavalgi2025
1. Suppleant Michael Warburg Mouritsen pa valg i 2025

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv.
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Ad 7 - Eventuelt

Der var fglgende punkter under dette punkt.

Der vil blive indkaldt til ekstraordinaer generalforsamling torsdag den 5. december 2024 kl. 18.00, Efter
generalforsamling vil en arbejdsgruppe, kigge pa fremtidige vedligeholdelses arbejder.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen heaevet kl. 18.28

- Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden ---
Gitte Illum (dirigent), Dennis Bavnhgj (formand)
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