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Referat fra ordinær generalforsamling den 24. oktober 2024 
 
 
 
 
 
Torsdag den 24. oktober 2024 kl. 17:00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 
Stubmøllevej 12-16 med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt Stubmøllevej 12, 
tørre kælderen.  
   
Tilstede var 6 medlemmer, 1 var repræsenteret ved fuldmagt, i alt 7 stemmer.   
 
Foreningens formand Dennis Bavnhøj bød velkommen til denne ordinære generalforsamling. 
 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Administrator Gitte Illum fra SJELDANI blev valgt som dirigent og referent.  
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  
 
 
 

Ad 2 - Beretning 

Bestyrelsen aflagde følgende beretning: 
 
Det har været et stille år.  
 
Kælderdør er blevet sparket ind derudover er der 2 vinduer der er blevet ødelagt, dette er repareret.  
Der har været behandling af væggelus i nogle lejligheder, det viste sig at det ikke var væggelus, men mitter.  
Der er kommet gang i vinduesudskiftning.  
 
Beretningen blev taget enstemmigt til efterretning.  
 
 

Ad 3 - Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2023-2024, som havde været offentliggjort på foreningens 
hjemmeside forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var et overskud på 66.798 kr.  
 
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 321,00 kr. (sidste år: 321,00 kr.). 
 
Årsrapporten blev enstemmigt vedtaget. 
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Ad 4 - Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2024-2025, som havde været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsætning, at boligafgiften ville stige 
med 3% pr. 1.1.2025.   
 
Budgettet blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
 

Ad 5 - Forslag 

Følgende forslag var til behandling på denne generalforsamling: 

 

Forslag 1 - Vedtægtsændring vedrørende ansvar for forandringer i lejlighed  
Bestyrelsen forslår, at foreningens vedtægt ændres så den tager højde for den seneste højesterets dom fra 
2023, hvor ansvar for skader som sker i forbindelse med andelshaverens forandringer i lejligheden. Bestyrelsen 
foreslår derfor følgende tilføjelser i foreningens vedtægt: 
§ 10 Forandringer (tilføjelse) 
10. 4  Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed, 

uanset om der er ført tilsyn. I tilfælde, hvor der kræves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller 
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet 
iværksættes. Ved forandringer, der kræver udførelse af autoriserede håndværkere, skal andelshaveren 
dokumentere, at den/de udførende håndværkere er autoriserede og har tegnet passende 
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes.  

10. 5  Såfremt en andelshaver lader en forandring udføre i strid med bestemmelserne i stk. 1-3, kan 
bestyrelsen kræve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke 
reetablering inden fristens udløb, kan foreningen få reetablering udført for andelshaverens regning eller 
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 3 måneders varsel.  

10. 6  En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hændelig skade, der er forårsaget af de 
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre, 
herunder selvstændigt virkende tredjemand.  

§ 21 Eksklusion (Tilføjelse markeret med rød tekst) 
21.  1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophør af 

bestyrelsen såfremt andelshaveren:  
A)  trods påkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, påkravsgebyr eller andre 

skyldige beløb af enhver art,  
B)  groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt og trods påkrav ikke foretager den nødvendige 

vedligeholdelse inden udløbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 4,  
C)  foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods påkrav ikke foretager 

reetablering inden udløbet af en fastsat frist, jf. § 10,  
D)  optræder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,  
E)  i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en større pris end godkendt af 

bestyrelsen, eller  
F)  gør sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til 

at ophæve lejemålet.  
 

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, men da der ikke var fremmødt tilstrækkelig mange medlemmer på 
denne generalforsamling, til at træffe en endelig afgørelse, skal forslaget – før det kan træde i kraft - endeligt 
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vedtages på en kommende generalforsamling med et flertal på mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor 
mange stemmer, der er repræsenteret. 
 

Forslag 2 – Indhentning af Valuar  
Morten Fals, Stubmøllevej 12, st. stiller forslag om at overgå til Valuar. Foreningen er i dag offentligt vurderet.  
 
Pris for valuar koster 22.500 kr. incl. Moms pengene tages fra foreningens opsparede midler.  
 
Forslaget blev ikke vedtaget  
 

Forslag 3 – Ændring af husorden - hundehold 
Morten Fals, Stubmøllevej 12, st. stiller forslag om at husorden ændres således.  
Nuværende formulering:  

Det er tilladt at holde husdyr (hund på max. 10 kg, kat eller lign.) – dog således, at det ikke er til gene 
for de øvrige beboere.  
Det er ikke tilladt at holde hund på en størrelse, større end max. 10 kg., dog må en hund gerne være på 
besøg sammen med sin ejer. 

Ændres til:  
Det er tilladt at holde husdyr (hund på max 25 kg, kat eller lign.) – dog således, at det ikke er til gene 
for de øvrige beboere.  
Det er ikke tilladt at holde hund på en størrelse, større end max. 25 kg., dog må en hund gerne være på 
besøg sammen med sin ejer. 

 
Forslaget blev trukket da det ikke er fyldestgørende, forslaget vil blive taget op på ekstraordinær 
generalforsamling.   
 
 
 

Ad 6 - Valg 

På denne generalforsamling var formand Dennis Bavnhøj på valg, og blev genvalgt derudover var 
bestyrelsesmedlem Tim Thordrup Røjgaard på valg, Tim Thordrup Røjgaard blev ikke genvalgt.  
 
Som nye bestyrelsesmedlemmer blev Karsten Hansen valgt.  
 
Som suppleant blev Michael Warburg Mouritsen valgt. 
 
Bestyrelsen ser herefter således ud: 

Formand  Dennis Bavnhøj    på valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem  Steffen Nielsen    på valg i 2025 

Bestyrelsesmedlem  Karsten Hansen    på valg i 2026 

Bestyrelsesmedlem  Anders Amdisen    på valg i 2025 

1. Suppleant  Michael Warburg Mouritsen    på valg i 2025 

Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv. 
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Ad 7 - Eventuelt 

Der var følgende punkter under dette punkt. 
 
Der vil blive indkaldt til ekstraordinær generalforsamling torsdag den 5. december 2024 kl. 18.00, Efter 
generalforsamling vil en arbejdsgruppe,  kigge på fremtidige vedligeholdelses arbejder.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 18.28  
 
 
 

---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden --- 
Gitte Illum (dirigent), Dennis Bavnhøj (formand)  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
8K

KW
-6

M
D

EH
-B

IJV
D

-H
VU

O
5-

LH
U

SI
-4

K4
Z0



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Gitte Illum
SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS CVR: 35677968
Dirigent
På vegne af: Sjeldani
Serienummer: dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2
IP: 195.225.xxx.xxx
2024-11-12 06:23:57 UTC

Dennis Bavnhøj
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Stubmøllevej 12-16
Serienummer: dennis.bs.stub1216@gmail.com
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-11-15 18:22:16 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: U
8K

KW
-6

M
D

EH
-B

IJV
D

-H
VU

O
5-

LH
U

SI
-4

K4
Z0



         gPbqSAaPIB3wp1ELgChGXxtrnr6x/tyAYsycEiJ9IIs=   wCeU8cd2hnCDaiitp14GioAm0GKwmGni0h2oqHFlUkc=      AQAB           2024-11-12T06:23:55.919Z     MbsMGwHTCxokVul4Pa7yUPdzH2l/IQ90OkYL2/pGKhw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1290363100276100577582245745189261363708182589991        


 
             
                 
             
             2024-10-24 GF ref (AB Stubmøllevej 12-16)-1-4
             U8KKW-6MDEH-BIJVD-HVUO5-LHUSI-4K4Z0
             SHA-256
             b0a8731c93f3ca4f6f3329f1292027654b65437f20ba5c0e4dc2079071b490d3
             
                                     
                                                     Sjeldani
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


{"documentKey":"U8KKW-6MDEH-BIJVD-HVUO5-LHUSI-4K4Z0","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-11-12T06:23:57Z","ip":"195.225.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc177d1dd58feb8.xml","signerSerial":"dbbb1540-9576-4021-894e-d00b186f2ac2","type":"penneo","signerName":"Gitte Illum","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"35677968","name":"SJELDANI BOLIGADMINISTRATION ApS","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"Sjeldani"}],"dataFile":"3fcaf8a4d131ade8.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"b0a8731c93f3ca4f6f3329f1292027654b65437f20ba5c0e4dc2079071b490d3","key":"U8KKW-6MDEH-BIJVD-HVUO5-LHUSI-4K4Z0","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ================ ================= ================================================================================================= 
  Time                      Name             IP                Activity                                                                                         
 ========================= ================ ================= ================================================================================================= 
  2024-11-11 12:59:05 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   The document was created                                                                         
  2024-11-11 12:59:07 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Dennis Bavnhøj"                                                
  2024-11-11 12:59:07 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   A signing link was activated for "Gitte Illum"                                                   
  2024-11-11 12:59:08 UTC   Gitte Illum      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"           
  2024-11-11 12:59:08 UTC   Gitte Illum      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Gitte Illum" at "gitte@sjeldani.dk"                         
  2024-11-11 12:59:17 UTC   Dennis Bavnhøj   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-11-12 06:23:06 UTC   Penneo system    195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-11-12 06:23:06 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2024-11-12 06:23:52 UTC   Penneo system    195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-11-12 06:23:52 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2024-11-12 06:23:53 UTC   Penneo system    195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-11-12 06:23:57 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent                                                       
  2024-11-13 09:34:30 UTC   Gitte Illum      195.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-11-13 13:06:14 UTC   Penneo system    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"  
  2024-11-15 13:10:19 UTC   Penneo system    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Dennis Bavnhøj" at "dennis.bs.stub1216@gmail.com"  
  2024-11-15 13:10:29 UTC   Dennis Bavnhøj   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-11-15 17:34:39 UTC   Dennis Bavnhøj   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-11-15 18:18:14 UTC   Dennis Bavnhøj   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2024-11-15 18:18:23 UTC   Dennis Bavnhøj   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2024-11-15 18:18:24 UTC   Penneo system    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2024-11-15 18:22:16 UTC   Penneo system    188.120.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                       
  2024-11-15 18:22:16 UTC   Dennis Bavnhøj   188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesformand                                             
 ========================= ================ ================= ================================================================================================= 


		2024-11-15T18:22:17+0000
	Original document certified by Penneo




