Andelsboligforeningen Stubmallevej 12-16

af ordinaer generalforsamling 30. oktober 2014

Den, 30. oktober 2014, kl. 18.30 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsboligforeningen Stubmegllevej
12 - 16 i tgrrekeelderen, Stubmgllevej 12, th., 2450 Kgbenhavn SV.

Formand Dennis Bavnhgj bgd velkommen.

Dagsorden i henhold til foreningens vedtaegter.

Formand Dennis Bavnhgj bgd velkommen og foreslog administrator Kirsten Sjeldan valgt som dirigent og
referent. Generalforsamlingen tilsluttede sig forslaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt.

6 medlemmer var fremmgdt, 1 var repraesenteret ved fuldmagt —i alt 7 stemmer. Betingelsen om, at
mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer skulle veere repraesenteret var opfyldt.

Formand Dennis Bavnhgj aflagde bestyrelsens beretning, han oplyste bl.a.:

Beretningen plejer at vaere skriftlig, men der har vaeret travlihed, hvorfor beretningen aflaegges mundtligt.
Aret har vaeret praeget af en del vedligeholdelse og der har vaeret “tomgang” i erhvervslejemalet, det har
givet sig udslag i manglende indtzegt, hvilket ogsa kan afleeses i regnskabet.

Erhvervslejemalet var udlejet til en kgreskole, som desvaerre gik konkurs. Det betgd “traekkerier” med
advokater osv. inden der kom en Igsning, vores administrator hjalp os med det. Sagen er nu slut og
lejemalet er igen lejet ud og endda til en hgjere husleje.

| forbindelse med udlejningen fik vi repareret trappe ned til lejemalet for omkring 16.000 kr. Den nye lejer
meddeler, at han er glad og at det gar godt.

Der er blevet udfgrt vedligeholdelse i varmecentralen. Varmtvandsbeholderen er blevet udsyret og anoden
udskiftet, der er blevet skiftet ventiler, alt i alt for omkring 15.000 kr.

Kloakken er blevet renset og det kloakmanden trak op fra dybet var bla. akvariesten. Bestyrelsen opfordrer
til, at der ikke smides akvariesten i kloakken.

Der har igen veeret meget vand i kaelderen efter skybrud. Det viser sig efterfglgende at hgjtvandslukkeren
er i stykker. Bestyrelsen er p.t. ved at indhente priser, sa det kan blive repareret.

Der er lagt nyt asfalt i garden. Det er sadan, at der er tinglyst en gammel servitut pa ejendommen, som

giver AB Teglholmsgarden ret til at igangsaette arbejder og vores forening skal sa betale 11% af udgiften.
Regningen for asfalt i garden er netop blevet fremsendt fra administrator.
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Der har veeret murbier pa ejendommen, de har "boet” flere forskellige steder. Der har vaeret
skadedyrsbekaemper ude og sla dem ihjel, forhabentlig er de vaek nu.

Endelig blev der sagt et hjertelige velkommen til foreningens nye andelshaver Susanna Olsen.

Der var ingen kommentarer til beretningen, som blev taget til efterretning af de fremmgdte medlemmer.

Kirsten Sjeldan gennemgik regnskabet.

Arets resultat fgr afdrag er et mindre overskud pa 878. Afdrag pa foreningens gaeld er saledes betalt af
foreningens opsparing. Det bgr drgftes under budget, hvorvidt man fremadrettet gnsker at ”spise”
formuen op. 12010 var der 1.114.000 pa kontoen, nu er kontoen nedbragt til 958.000.

Kirsten Sjeldan bragte spgrgsmalet omkring ejendommens vaerdi pa bane, idet det ma konstateres, at der
ikke er fremkommet en offentlig vurdering siden 2012, hvorfor administrationen fgler det ngdvendigt at
radgive bestyrelsen om eventuelt at fa eiendommen valuarvurderet, sd man kan verificere den nuvaerende
offentlige vurdering. Indtil videre er der usikkerhed om, hvornar der igen kommer en ny offentligt
vurdering.

At der udarbejdes en valuarvurdering betyder ikke at andelsvaerdien ngdvendigvis skal reguleres.
Bestyrelsen tilsluttede sig denne holdning og gav udtryk for, at safremt der ikke fremkommer en ny
offentlig vurdering inden naaste ars regnskab, vil konsekvensen nok vaere at der foranlediges udarbejdet en

valuarvurdering af ejendommen. Regningen for en sadan lyder pa ca. 15.000 kr.

Med udgangspunkt i ejendommens kontantvaerdi foreslog bestyrelsen andelsvaerdien fastsat til kr. 317,22
pr. andelskrone.

Andelsvaerdien udggr kr. 317,22 pr. andelskrone.

Arsregnskab og andelsvaerdi blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Kirsten Sjeldan fremlagde budgettet.
Der afszettes kr. 100.000 til vedligeholdelse og nyanskaffelser.

Kirsten Sjeldan oplyste, at budgettet udviser et underskud. Gennem de sidste ar er foreningens kontante
formue faldet med omkring 150.000. Foreningen har valgt hvert ar at betale udgifter med foreningens
formue. Boligafgiften burde stige.

Det affgdte en god debat. Skulle foreningen fx indbetale et ekstra afdrag pa prioritetsgaelden og derved
nedbringe den arlige ydelse. Hvordan kan vi indfri pa gaelden, hvis vi ikke kender ejendommens stand blev
der spurgt ? Kan/skal vi omlaegge lanet ?

Debatten mundede ud i, at de fleste af de fremmg@dte medlemmer, opfordrede til, at der blev udarbejdet

en vedligeholdelsesplan for eiendommen, sa medlemmerne blev i stand til at traeffe en beslutning om,
hvorledes foreningens formue skal anvendes.
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Jakob Christian Nielsen (andel 12) meldte sig frivilligt til at veere kontaktperson for den tekniker, som skal
udarbejde rapporten. Kirsten Sjeldan vil etablere kontakt, idet hun oplyste, at en af SJELDANIS
samarbejdspartnere, udarbejder en sadan rapport for ca. 12.500 kr. incl. moms. Medlemmerne tilsluttede
sig udarbejdelsen af vedligeholdelsesplanen til det foresldede belgb, udgiften finansieres af den opsparede
formue.

Sabrina Djarling gjorde opmaerksom p3, at ejendommens Energimaerke er udlgbet. Kirsten Sjeldan sgrger
for at indhente tilbud pa udarbejdelsen af et nyt.

Budgettet blev sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Der var ikke fremsat forslag, men formand Dennis Bavnhgj gnskede at generalforsamlingen gav bestyrelsen
bemyndigelse til at indhente tilbud pa ny revisor og til at ansaette en ny revisor. Medlemmerne tilsluttede
sig dette.

Formand Dennis Bavnhgj var pa valg og modtog gerne genvalg. Bestyrelsesmedlem Sabrina Djarling
gnskede ikke at modtage genvalg. Der skal saledes vaelges 1 nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar.

Bestyrelsen konstituerer sig selv og ser herefter saledes ud:

Formand Dennis Bavnhgj pa valg 2016
Naestformand Morten Fals pa valg 2015
Bestyrelsesmedlem Klaus Kofod pa valg 2016
Suppleant Steffen Nielsen pa valg 2015

Der var fglgende kommentarer, bemaerkninger, spgrgsmal og henstillinger:
- Lad os fa malet vinduer
- Lad os male vinduer pa en arbejdsweekend
- Dennis Bavnhgj ville gerne stille op til at male vinduer en arbejdsweekend, hvis de fremmgdte
medlemmer ville give tilsagn om, at de nok ogsa skulle mgde op.
- De fremmgdte blev enige om at afholde en arbejdsweekend for maling af vinduer
Den 15., 16. & 17 august 2015.

Da intet yderligere forel3, blev generalforsamlingen haevet kl. 20:00.

Dirigent Kirsten Sjeldan (underskrives digitalt) Formand Dennis Bavnhgj (underskrives digitalt)

Beretning, regnskab, budget, energimaerke, vedtaegter finder du pa

www.stu bm¢||evei.sie|dani.d k/for beboer/dokumentarkiv

Hvis du tilmelder dig hjemmesiden (tilmeld/frameld e-mails)
vil du altid far en mail, ndr der kommer nye dokumenter
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