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Referat fra ordinær generalforsamling den 3. januar 2019 
 
 
 
 
 
Torsdag den 3. januar 2019, kl. 18:00, blev der afholdt ordinær generalforsamling i Andelsboligforeningen 
Stubmøllevej 12-16 med en dagsorden i h.t. vedtægterne. Generalforsamlingen blev afholdt i foreningens 
lokale Stubmøllevej 12, kld., th. (tørrekælderen), 2450 København. 
   
Tilstede var 4 medlemmer. I alt 4/16 stemmeberettigede. 
 
Foreningens formand Dennis Bavnhøj bød velkommen. 
 
 

Ad 1 - Valg af dirigent og referent 

Administrator Kirsten Sjeldan fra SJELDANI Boligadministration blev valgt som dirigent og som referent. 
 
Generalforsamlingen skulle have været afholdt inden udgangen af oktober. Ingen af de fremmødte 
andelshavere havde indsigelser. 
 
Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig og beslutningsdygtig.  
 
 

Ad 2 -  Beretning 

Bestyrelsen aflagde følgende beretning: 
 
Det har været et meget stille år. Det meste af bestyrelsens tid er gået med erhvervslejeren (cykelforretningen) 
og de problemer der var heromkring. Cykelforretningen er nu flyttet og lige nu pågår der forhandlinger med 
en ny lejer. 
 
Der har været 1 handel (andelsoverdragelse) i det forløbne år. 
 
Herudover oplyste formanden, at naboejendommen (Teglholmsgården) har lavet et gårdtoilet, som også vores 
forening må benytte.  
 
Beretningen blev taget til efterretning.  
 
 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
58

04
-S

0Q
W

K-
G

BX
E2

-A
45

AM
-M

57
G

Q
-Y

5X
U

O



 

Andelsboligforeningen Stubmøllevej 12 - 16 

 Andelsboligforeningen Stubmøllevej 12 - 16 - Referat fra ordinær generalforsamling torsdag den 3. januar 2019 
Side 2 

 

 

Ad 3 -  Årsrapport 

Dirigenten gennemgik årsrapporten for 2017/2018, som har været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Dirigenten oplyste, at årets resultat var et overskud på 77.939 kr. (før betaling 
af afdrag på realkreditlån med 31.013 kr.). 
 
Dirigenten oplyste, at der snart kommer et nyt regelsæt, som valuarer skal følge, når de udarbejder 
valuarvurderinger. Foreningen anvender ikke pt valuar.  
 
Som noget nyt (i henhold til Erhvervsstyrelsens bekendtgørelse af 30. maj 2018), skal følgende nøgletal fremgå 
af andelsboligforeningens generalforsamlingsreferat: 
 
Ejendommens vurderingsprincip og værdi 
F1 Anvendt vurderiŶgspriŶĐip til ďeregŶiŶg af aŶdelsværdieŶ … Offentlig vurdering 
F2 EjeŶdoŵŵeŶs værdi ved det aŶveŶdte vurderiŶgspriŶĐip … 15.900.000 kr. 
  EjeŶdoŵŵeŶs værdi ved det aŶveŶdte vurderiŶgspriŶĐip … 14.832 kr. pr. m2 
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver …  772.030 kr. 
F3 GeŶeralforsaŵliŶgsďesteŵte reserver …  720 kr. pr. m2 
 
Boligafgift 
H1 Månedlig boligafgift …  32,96 kr. pr. m2 
 
Teknisk andelsværdi 
K1 AŶdelsværdi …  15.294 kr. pr. m2 
K2 Gæld – oŵsætŶiŶgsaktiver …  -287 kr. pr. m2 
K3 Teknisk aŶdelsværdi …  15.007 kr. pr. m2 
 
Vedligeholdelse 
L1 Er der udarďejdet eŶ plaŶ for vedligeholdelse / reŶoveriŶg … Ja (2005) 
 
Friværdi  
P1 Friværdi ;gældsforpligtelser saŵŵeŶholdt ŵed ejeŶdoŵŵeŶs regŶskaďsŵæssige værdiͿ … 39 % 
 
I forhold til foreningens øvrige nøgletalsskemaer, finder der i dette nøgletalsskema oplysninger om 
foreningens vedligeholdelsesplan, idet det anses for væsentligt, at andelsboligforeninger har en opdateret 
vedligeholdelsesplan, så nuværende og kommende medlemmer af foreningen har et overblik over kommende 
større vedligeholdelsesprojekter. SJELDANI anbefaler, at vedligeholdelsesplaner opdateres mindst hvert 3. år.  
 
Ved afstemning blev andelskronen fastsat til 317,22 kr. (sidste år: 317,22 kr.). 
 
Årsrapporten blev enstemmigt godkendt. 
 
 

Ad 4 -  Budget 

Dirigenten gennemgik budgettet for 2018-2019, som har været offentliggjort på foreningens hjemmeside 
forud for generalforsamlingen. Budgettet var udarbejdet under den forudsætning, at boligafgiften er uændret 
i 2018/2019. 
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Budgettet udviser et overskud på 47.642 kr. efter betaling af afdrag på realkreditlån med 32.000 kr. 
 
Budgettet blev enstemmigt godkendt. 
 
 

Ad 5 -  Forslag 

Der var ingen forslag til behandling på denne generalforsamling. 
 

 

Ad 6 -  Valg 

På denne generalforsamling var formanden Dennis Bavnhøj på valg og han blev genvalgt. Klaus Kofod var 
fraflyttet ejendommen og derfor var suppleant Tim Thordrup Røjgaard trådt ind i bestyrelsen. Tim T. Røjgaard 
blev nyvalgt som bestyrelsesmedlem og Keld Thodsen-Hede blev nyvalgt som suppleant. 
 
Bestyrelsen ser herefter således ud: 

Formand  Dennis Bavnhøj    på valg i 2020 

Bestyrelsesmedlem  Fie Amalie Wendel    på valg i 2019 

Bestyrelsesmedlem  Tim Thordrup Røjgaard    på valg i 2020 

Suppleant  Keld Thodsen-Hede    på valg i 2019 

 
Bestyrelsen konstituerer herefter sig selv med næstformand og sekretær. 
 
 

Ad 7 -  Eventuelt 

Følgende punkter blev drøftet under dette punkt: 
 

• Der er punkterede termoruder, kan vi gøre noget ved det 
• Formanden foreslog, at bestyrelsen i det kommende år vil indhente nogle tilbud på udskiftning af 

vinduer, samt isolering af facaden. 
 
 
Da intet yderligere forelå, blev generalforsamlingen hævet kl. 18:30.  
 
 
 
Husk, at du kan finde alle relevante oplysninger om foreningen på: 
 

stubmøllevej.sjeldani.dk  
 
 

---   Referatet underskrives digitalt af dirigenten og formanden   --- 
Kirsten Sjeldan (dirigent) og Dennis Bavnhøj (formand) 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kirsten Sjeldan
Dirigent
På vegne af: Sjeldani Boligadministration
Serienummer: CVR:35677968-RID:60986331
IP: 195.225.xxx.xxx
2019-01-15 10:02:25Z

Dennis Bavnhøj
Bestyrelsesformand
På vegne af: AB Stubmøllevej
Serienummer: PID:9208-2002-2-680364199329
IP: 77.241.xxx.xxx
2019-02-04 12:52:49Z
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 FSb0xVGzT6xCyw4Y6Oax2klAqNgJOPOZBuTPS3/c43o=


 
gREryp32ket7gAkzGljx4iUE6BfcP4pSQATmVCwWqlwhIBv3+IShUlbdG5pjdEd3IwisMAnrF2Ra
fxrkJm2HEvBc00mfn1HAQd4V47In40q18/ky+ci8x+iSkxabPJwxdfxLDz1SXE/cyb7LD6gMGjyZ
0X0n8pfyH6t9tOFu8q+gcyULuCR27mnSUc0ztSbR1kR15fRu6LPtoh2WSSmyzmIhfQljROiEY3ya
Z2DhXUgr5Od7saNdkXJvBWUwIh5MMJrOwgOd835Y+AJEyhIkVWHeSHYr3vzN/2nUk8e1ZoJt/Mmw
DwuucGloj5yPJUSgxf76qVzPbrAxOc+G5x65oQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzEuMC4zNTc4Ljk4IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId Mjk0Mjk0OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU4MDQtUzBRV0stR0JYRTItQTQ1QU0tTTU3R1EtWTVYVU8iLCJkaWdlc3QiOiI2YzYzMGY0NWQ5ZDkxMzdjOGIxMzRjZWY2ZDFkOGRkN2QwYzNkYTgwZWE1ZGI4YTIzODUwZWE2M2E5ZGM3ZjliIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUIxUzUtNTdYSEMtT1ZBTzQtRVFLQTUtSDc1WkctNk1RWTM=
  TimeStamp MjAxOS0wMS0xNSAxMDowMTozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 L/tmVUK77WFP8gYBYb43GFZCKaTf4Nwji5ObEpe1sj4=


 
Gil1+qmWYZ7Ah35FwcEFl/vQ4PBD08Y1CFEc+95C/ES9/OdXryVMVUNI28fl6Y9oSN7WC/BEUeyT
G4ipTc8OITHDuDs9yWXcPzIom+taTpKLy5RYnAeyKJpYEYDNatg8dMLf4DhCYNsw2i5a6ro79NEL
ZjYy0yT2qApeO5CFZNMcJCr727w2HVAlTn1y/cEmmpJSuzc7pRUSc3SYQmNSP+FYsLjPW+RSn0X8
tzvqMihoA4WMnkQhbIeSMWH6G9/Byjna6hEW28T8JL/BSsUIZtr9HV1BTXBv7ExctHEU92crEjtQ
AM7YPqcvd7YZhNf3vjnukzrZluXq8NLRyK6gIw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgSFVBV0VJIFZOUy1MMzEpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83MS4wLjM1NzguOTkgTW9iaWxlIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId Mjk0Mjk0Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiNDU4MDQtUzBRV0stR0JYRTItQTQ1QU0tTTU3R1EtWTVYVU8iLCJkaWdlc3QiOiI2YzYzMGY0NWQ5ZDkxMzdjOGIxMzRjZWY2ZDFkOGRkN2QwYzNkYTgwZWE1ZGI4YTIzODUwZWE2M2E5ZGM3ZjliIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WUhWWFotMExWRDQtU0lFSUUtRFA4Q0ctV0pXM08tTVNFS0I=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0wNCAxMjo1MTo0MiswMDAw
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